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Gemeinde Wentorf bei Hamburg Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 50

1 Aligemeines

Grundlage dieses Bebauungsplanes sind:
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414) in der zuletzt gednderten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in
der zuletzt gednderten Fassung,

'die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22.01.2009,
(GVOBI. 2009, S. 6) in der zuletzt geénderten Fassung,

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG SH) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301) in der zuletzt geénderten Fassung,

die Landesverordnung iiber gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotopverordnung) vom
22.01.2009 (GOVBI. 2009, S. 52),

der Regionalplan fiir den Planungsraum |, Schileswig-Holstein Siid, Fortschreibung
1998, Ministerprasidentin des Landes Schieswig-Holstein,

der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) (Amtschl. SH 2010 S. 719)
der Landschaftsplan Gemeinde Wentorf bei Hamburg mit Stand aus dem Jahr 1998.

1.1 Griinde und Planerfordernis

Mit dem Bebauungsplan Nr. 50 ,Auf dem Langen Asper® wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von Einzelhdusern, Doppelhdusern, Reihenhéusern und
Stadtvillen, insgesamt ca. 280 Wohneinheiten, geschaffen. In diesem Bebauungsplan wird
der Geltungsbereich dieser 2. Anderung als Wohnbauflache dargestellt.

Um die Bebaubarkeit des Grundstiickes zu erleichtern, muss diese Anderung durchgefuhrt
werden.

Das Planerfordernis nach § 1 (3) BauGB fiur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist
damit gegeben.

1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Die im Plan zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt bei 320 m? und
somit unterhalb von 20.000 m2. Es werden bzw. wurden keine weiteren Bebauungspléne in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren
Grundflaichen mit zu beriicksichtigen wiren. Daher handelt es sich bei dem hier
angestrebten Bebauungsplan um eine Planung im Innenbereich gem. § 13a BauGB. Das
Plangebiet hat eine GesamtgréBe von 962 m2. Der gesamte umgebende Bereich ist durch
den Bebauungsplan Nr. 50 planrechtlich gesichert.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Ein Anderung bzw. Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.
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Gemeinde Wentorf bei Hamburg Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 50

1.3 Lage im Gemeindegebiet
Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 195 der Flur 003, Gemarkung Wentorf bei Hamburg.

1.3.1  Kultur- und sonstige Sachgliter :

Kulturgiter besitzen als Zeugnis menschlichen Handelns einen politisch-gesellschaftlichen
Wert, denn sie geben Aufschluss tiber das Leben fritherer, hier lebender Menschen.
Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
archaologischen Denkmaéler oder andere arch&ologisch bedeutende Funde. Falls im Zuge
der Baudurchfithrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dieser zu Tage treten
sollten, ist gemaR § 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG) des Landes Schleswig-Holstein die
zustandige Behorde umgehend zu benachrichtigen.

1.3.2 Altlasten

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus der fritheren landwirtschaftlichen Nut-
zung liegen zurzeit nicht vor. Sollten bei Baugrunduntersuchungen, ErschlieBungsarbeiten
bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf
eine schadliche Bodenverdnderung oder auf eine Altablagerung hindeuten, sind die
Erdarbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen; der Fachdienst Abfall und Bodenschutz
beim Kreis Herzogtum Lauenburg ist unverziiglich zu benachrichtigen. Die nach Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlichen MaRnahmen zum Schutz des Bodens bzw.
der Gewisser sind mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

2 Planerische Rahmenbedingungen

Der Bebauungsplan Nr. 50 wurde entsprechend den tibergeordneten Planungsvorgaben des
Landesentwicklungsplanes (2010), des RegPlanes (1998) sowie des Regionalen Entwick-
lungskonzeptes (2000) aufgestelit und entspricht ebenfalls den Darstellungen im Raumord-
nungsbericht ,Zentralortliches System*(2008).

Er wurde aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wentorf entwickelt. Dieser stellt den
gesamten Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 als Wohnbauflache dar.
Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt in der Bestandskarte den Geltungsbereich als
ackerbauliche Nutzflache dar, flachige Schutzanspriiche oder gesetzlich geschiitzte Biotope
sind nicht vorhanden.

An der Ausweisung zur Art der Baulichen Nutzung wird durch diese 2. Anderung nichts
verandert, die Konformitdt mit den o.g. Planungsinstrumenten bleibt daher unverédndert
erhalten.
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Gemeinde Wentorf bei Hamburg Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 50

3 Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50

Die Vermarktungsbemiihungen fiir das Flurstiick 195 (Geltungsbereich dieser Anderung) seit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 50 haben gezeigt, dass die festgesetzte Abgrenzung
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze) im Zuschnitt sowie das Fehlen von
Flachen fur Tiefgaragen unglinstig sind, da sie eine Ausrichtung der Wohneinheiten nach
Westen und damit nicht zur larmabgewandten Seite erfordern. Dies senkt in den Augen
kuinftiger Erwerber den Wohnwert auf dem Grundstiick immens. Es ist daher ein dauerhaftes
Brachliegen des Grundstiickes in diesem wichtigen ,Eingangsbereich® des Wohngebietes
JAuf dem Langen Asper tUber die erschlieBende StraBe vom Wohltorfer Weg aus zu
befiirchten.

Die Gemeinde Wentorf hat sich daher entschlossen, den Bebauungsplan Nr. 50 fiir dieses
Flurstick 195 zu andern, um die Bebaubarkeit zu verbessern. Allerdings werden lediglich
einige wenige Regelungsinhalte des bestehenden Bebauungsplanes geéndert. Diese
werden im Folgenden einzeln erlautert. Inhaltlich gilt das Festsetzungskonzept des
Bebauungsplanes Nr. 50 (Art und Maf der Baulichen Nutzung, Larmschutz, Nebenanlagen
und Stellplatze, Grunordnerische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen) unverédndert
fort. Im Textteil B des Bebauungsplanes zu dieser Anderung sind aus Griinden des besseren
Verstandnisses lediglich samtliche fir das Flurstick 195 relevanten Festsetzungen
tlbernommen worden. Diese sowie das dahinter stehende stadtebauliche Konzept werden in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 (als Anlage beigefiigt) erlautert. WWegen der Ein-
zelheiten wird deshalb auf die Anlage verwiesen.
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Abbildung : Bebauungsplan Nr. 50, TetIA Planzelchnung Ausschnitt

3.1 Abgrenzung der liberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenze)

Im bisher guiltigen Bebauungsplan (siehe Abbildung) ist der westliche Teil des Grundstiickes
nicht Gberbaubar. Zur Ausnutzung der maximalen Grundflache kann daher die Ausgestaltung
der Grundrisse nur so erfolgen, dass teilweise Wohnungen nach Westen ausgerichtet sind.
Es entstehen damit Wohnungen, die keine von der Larmquelle Wohltorfer Weg abgewandte
Fassade haben. Um dies zu vermeiden, muss der entstehende Baukérper bei einer
reduzierten Ausdehnung in Nord-Siid-Richtung eine gréfere Ausdehnung in Ost-West-
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Gemeinde Wentorf bei Hamburg Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 50

Richtung aufweisen. Um dies zu ermdglichen, wird mit dieser 2. Anderung die Baugrenze so
ausgestaltet, dass auch der westliche Teil des Grundstiicks {iberbaubar ist.

Gleichzeitig lasst die Baugrenze nun, aufgrund der geringen Ausdehnung des Grundstiickes
in Nord-Sid-Richtung, eine geringfligige Unterschreitung der Anbauverbotszone entlang der
1222 zu. Ziel ist es, eine so groRe Entfernung des Gebdudes von der Sldgrenze des
Grundstiickes zu ermdglichen, dass die Rampe der Tiefgarage von der Siidgrenze mit der
zulassigen Maximalneigung unter das Gebaude gefihrt werden kann. Hierliber hat mit dem
zustandigen Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr bereits im Vorwege zu diesem
Verfahren eine Abstimmung stattgefunden.

Zusétzlich wird eine geringfugig verbesserte Abschirmwirkung dieses Gebaudes fur die
weiter stdlich liegenden Gebéaude als positiver Nebeneffekt erwartet.

Ein groBeres MaR der baulichen Nutzung wird ausdriicklich nicht erméglicht, es bleibt bei
den Festsetzungen der maximalen Grundflache (320m?) und der maximalen Geschossflache
(1.200m?) aus dem Bebauungsplan Nr. 50.

3.2 Abgrenzung der Flachen fiir Tiefgaragen

Im bisher giiltigen Bebauungsplan (siehe Abbildung) waren fur dieses Grundstiick
ebenerdige Stellplatze im Straenraum vorgesehen, wahrend alle anderen Teilbereiche fur.
die Errichtung von Stadtvillen ausschlielich Tiefgaragen zulieRen. Um hier den Angleich
vorzunehmen, wird mit der 2. Anderung fir dieses Grundstiick ebenfalls festgesetzt, dass die
privaten Stellplatze ausschlieBllich in Tiefgaragen unterzubringen sind. Die Geometrie dieser
Umgrenzung entspricht der Darstellung auf den tbrigen Grundstiicken im Bebauungsplan
Nr. 50: Das gesamte Grundstiick mit Ausnahme der Anpflanzgebote kann zur Errichtung der
Tiefgaragen genutzt werden.

3.3 Anpflanzgebote

Der Bebauungsplan Nr. 50 setzt an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches dieser 2.
Anderung ein Anpflanzgebot mit einer Grundflache von 57m? fest. Dieses wird im Rahmen
dieser 2.Anderung verkleinert, aber durch ein weiteres Anpflanzgebot an der sudlichen
Grenze des Geltungsbereiches erganzt. Insgesamt sind nun 88m? Grundflache als
Anpflanzgebote festgesetzt.

4 Natur und Landschaft

4.1 Umweltpriifung ‘

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches kann im
vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB auf einen Umweltbericht verzichtet werden. Auf
den als Anlage beigefiigten Umweltbericht' zum Bebauungsplan Nr. 50 wird inhaltlich ver-
wiesen.

4.2 Griinordnerischer Fachbeitrag

Bei der Aufstellung von Bebauungsplinen sind gemaR dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB, in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu

! LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB: Umweltbericht zum B-Plan 50 ,Auf dem Langen Asper” der Gemeinde Wentorf b. H.
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beriicksichtigen. Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 50 wurde daher ein grinord-
nerischer Fachbeitrag erarbeitet. Darin wurden der Zustand des Plangebietes und die ge-
planten Nutzungen beschrieben und bewertet sowie Mafinahmen zur Minimierung von
Beeintrachtigungen aufgezeigt. Weiterhin werden Angaben zum Artenschutz und zum
Ausgleich von Eingriffen gemacht. Der als Anlage beigefligte griinordnerische Fachbeitrag?
zum Bebauungsplan Nr. 50 ist Bestandteil dieser Begrindung. Wegen der Einzelheiten wird
deshalb auf die Anlage verwiesen.

4.3 Anderung im Rahmen dieses Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 50 setzt an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches dieser 2.
Anderung ein Anpflanzgebot mit einer Grundflache von 57m? fest. Dieses wird im Rahmen
dieser 2.Anderung verkleinert, aber durch ein weiteres Anpflanzgebot an der stdlichen
Grenze des Geltungsbereiches erganzt. Insgesamt sind nun 88m? Grundflache als
Anpflanzgebote festgesetzt. Weitere Anderungen der griinordnerischen Festsetzungen
werden nicht vorgenommen.

Da die VergroRerung der Grundflache der Anpflanzgebote eine Aufwertung im naturschutz-
fachlichen Sinne bedeutet, wird auf eine eigene Umweltprifung im Rahmen dieses
Verfahrens verzichtet und insoweit auf die o.g. Fachplanungen (Umweltbericht und
grinordnerischer Fachbeitrag) verwiesen.

5 ErschlieBung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 hat die Gemeinde ein Verkehrs-
konzept® in Auftrag geben und auf dessen Basis in Abstimmung mit den zusténdigen Tragern
sffentlicher Belange die ErschlieBung sichergestelit. An den ErschlieBungsaniagen wird im
Rahmen dieser 2. Anderung nichts verdndert. Das Ergebnis wurde in der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 50 (als Anlage beigefiigt) dargestellt. Wegen der Einzelheiten wird
deshalb auf die Anlage verwiesen.

6 Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 hat die Gemeinde ein
Entwasserungsvorkonzept® in Auftrag gegeben sich und Gber die Ver- und Entsorgung mit
den jeweiligen Tragern abgestimmt und. Damit wurde die Ver- und Entsorgung sichergestelit.
Das Ergebnis wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 (als Anlage beigefugt)
dargestellt. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf die Anlage verwiesen. V

2 LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB: Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 50 ,Auf dem Langen Asper” der Gemeinde
Wentorf b. H.

* WASSER- UND VERKEHRSKONTOR; Schalltechnische
% WASSER- UND VERKEHRSKONTOR: Schalltechnische
3 WASSER- UND VERKEHRSKONTOR: Entwésserungsvorkonzept zur Erschiieflung der Wohnbauentwicklung ,Auf dem
Langen Asper”

WASSER- UND VERKEHRSKONTOR: Verkehrskonzept zur verkehrlichen ErschlieBung der Wohnbauentwicklung ,Auf dem
langen Asper*
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7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 hat die Gemeinde eine schall-
technische Untersuchung® (als Anlage beigefiigt) in Auftrag gegeben, in der die Immissions-
belastungen der angrenzenden Stralen auf das Plangebiet, die daraufhin erforderlichen
Schallschutzmafinahmen sowie die Auswirkungen von Geruchsimmissionen und
Betriebsldrm eines benachbarten Gewerbebetriebes geklart worden sind.

Im Ergebnis wurde im Bebauungsplan Nr. 50 fur den Geltungsbereich dieser 2. Anderung
der Larmpegelbereich IV festgesetzt. Diese Festsetzung wird auf der Grundlage der o.g.
schalltechnischen Untersuchung fiir diese Anderung unverdndert ibernommen. Wegen der
Einzelheiten wird deshalb auf die Anlage verwiesen.

8 Hinweise

Kulturdenkmaler sind Gegenstdnde aus vergangener Zeit, die Zeugnisse, inshesondere des
geistigen oder kinstlerischen Schaffens, des handwerklichen oder technischen Wirkens oder
historischer Ereignisse oder Entwickiungen darstelien, an deren Erhaltung und Pflege oder
wissenschaftlicher Erforschung und Dokumentation aus geschichtlichen, wissenschaftlichen,
‘kuinstlerischen oder stédtebaulichen Griinden ein &ffentliches Interesse besteht.

Wenn bei Erdarbeiten archéologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde gemaft § 15 DSchG unverziglich zu informieren und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern, damit eine fachgerechte
Dokumentation und Bergung durchgefihrt werden kann.

9 Nachrichtliche Ubernahmen
Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sollen Festsetzungen, die aufgrund anderer gesetzlicher Vor-
schriften getroffen wurden, nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen werden.

9.1 Anbauverbotszone

Zur Sicherung der Moglichkeit eines spateren Ausbaus der Landesstraflen, dirfen geman
§ 29 Abs. 1 Stralen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrtWG) auBlerhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt an
Landesstrallen keine Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m errichtet werden.
Der Abstand wird gemessen vom duReren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn. Diese Anbauverbotszone wird aufgrund des § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan {lbernommen. Sie darf, nach erfolgter Abstimmung mit
dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr, innerhalb des Geltungsbereiches dieser
2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 unterschritten werden im Rahmen der
festgesetzten Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksfléche.

5 WASSER- UND VERKEHRSKONTOR: Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 50 ,Auf dem langen Asper”
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Gemeinde Wentorf bei Hamburg Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 50

10 Fliachen- und Kostenbilanz

10.1 Flachen

Der Geltungsbereich 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 fir das Gebiet nérdlich der
Danziger StraRe, stidlich Wohltorfer Weg, westlich der Planstralle A des Bebauungsplanes
Nr. 50 bis in eine Tiefe von ca. 40m hat eine Gesamtgréfle von 962 m? (vollsténdig als
Allgemeines Wohngebiet dargestellt). ’

10.2 Kosten
Der Vorhabentrager ubernimmt samtliche Planungs- und ErschlieBungskosten, die im
Zusammenhang mit dem Vorhaben entstehen bzw. durch das Vorhaben ausgelost werden.

Wentorf bei Hamburg, den ...................

(Der Blrgermeister)

11 Anlagen und Grundlagen

GEMEINDE WENTORF BElI HAMBURG Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan
Nr. 50 "Auf dem Langen Asper” - Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Havelstralle 27,
24539 Neumfinster, 06. Februar 2012

Umweltbericht zum B-Plan 50 der Gemeinde Wentorf bei Hamburg — LANDSCHAFTS-
PLANUNG JACOB, Ochsenzoller Strafle 142a, 22848 Norderstedt, 26. April 2012

Griinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 50 ,,Auf dem langen Asper” der Gemeinde
Wentorf bei Hamburg, LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB, Ochsenzoller Str. 142a, 22848
Norderstedt, 26. April 2012

GEMEINDE WENTORF BE! HAMBURG Verkehrskonzept zur verkehrlichen Erschlie-
Rung der Wohnbauentwicklung ,,Auf dem langen Asper* - Wasser- und Verkehrskontor
GmbH, Havelstralle 27, 24539 Neumiinster, 27. Februar 2009

GEMEINDE WENTORF BEI HAMBURG Entwiasserungsvorkonzept zur ErschlieBung
der Wohnbauentwicklung ,,Auf dem langen Asper“ - Wasser- und Verkehrskontor GmbH,
Havelstrae 27, 24539 Neumuinster, 19. Februar 2009

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Auf dem Langen Asper” — WRS Architekten &
Stadtplaner GmbH, 18. Juni 2012
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