Gemeinde Wentorf bei Hamburg ~==*

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 53

fur das Gebiet westlich Achtern Hében, nordlich Teichstralle, 6stlich Hauptstrale -
Grundstilicke Teichstrafl’e 5 bis 11 (ungerade)
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1 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich in der Ortslage Wentorf bei Hamburg 6stlich
der Hauptstral3e und westlich der Straflte Achtern Hében. Er wird begrenzt

- im Siden durch die Teichstralie,
- im Westen durch das Grundstlick TeichstralRe 3a,
- im Osten durch das Grundstiick Teichstralte 13,

- im Norden durch die im Bau befindlichen Gebaude westlich der Stralle Ach-
tern Hoben.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,42 ha.

2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung, Verfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
29.10.2015 erstmalig bzw. am 24.11.2016 erneut die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 53, fiir das Gebiet westlich Achtern Hében, nérdlich Teichstrale und
Ostlich Hauptstralle — Grundstlcke Teichstrale 5- 11 (ungerade) im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen, um die planerischen Vorausset-
zungen fur eine stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung in einem vorhandenen
Wohngebiet zu schaffen. Betroffen sind die Grundstlicke Teichstralte 5, 7, 9 und
11.

Bebauungsplane der Innenentwicklung gemafll § 13a BauGB dienen der Wie-
dernutzbarmachung, der Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innen-
entwicklung. Mit diesem Bebauungsplan wird der Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen in angemessenem Umfang nachgekommen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da er geman
§ 13a BauGB

- weniger als 20.000 m? Grundflache zulasst,
- keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung hervorruft,

- keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzes) und

- keine Anhaltspunkte flr schwere Unfélle nach § 50 Satz 1 des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes liefert.

Mit der Aufstellung im beschleunigten Verfahren kann gemaR § 13 Abs. 3 BauGB
auf eine Umweltprifung verzichtet werden. Auf Grund des geringen Konfliktpoten-
zials der Planung (gesicherte Erschlieung und Nachverdichtung von Flachen)
wird die 0.g. Méglichkeit in Anspruch genommen. Auf eine friihzeitige Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung wurde verzichtet.

Fir den Bereich des Plangebietes wurde bisher kein B-Plan aufgestellt.
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3 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 04.05.2017

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2009, zuletzt gedndert am 14.06.2016

4 Stadtebauliche Ausgangssituation

4.1 Bebauung, Nutzungen

Das Plangebiet umfasst die ungeraden Grundsttcke 5 bis 11 der Teichstralde, die
mit Einfamilienhdusern bebaut sind.

Die rickwartigen Grundstiicksteile wurden bisher als Garten genutzt und sind mit
einigen Baumen, Strauchern und kleineren Nebenanlagen bestanden bzw. be-
baut. An der nérdlichen Grundstlcksgrenze steht eine Hecke, die die Garten zur
nordlich angrenzenden Baustelle abschirmt. Hier sind im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 27/l — 2. Anderung Mehrfamilienhauser als Geschosswoh-
nungsbau geplant.

Sidlich der Teichstral3e setzt sich eine verdichtete Bebauung fort. Hier stehen be-
reits Mehrfamilienhauser. Auch weiter nordlich und sudlich wird das Ortsbild von
groBen Baukorpern mit stadtischem Charakter gepragt. Westlich befinden sich
groflivolumige Geschossbauten, z.T. mit 6ffentlichen und gewerblichen Nutzungen
(Begegnungsstatte, Friseure etc.) Ostlich beginnt eine aufgelockerte Wohnbebau-
ung mit Einfamilienhausern und Reihenhausern, die bis zur Stralte ,Achtern H6-
ben“ reicht.

4.2 Pflanzen- und Tierwelt

Die vorhandenen Garten sind Uberwiegend intensiv genutzt. Auf dem Grundstuck
Teichstralle 5, aber auch in einem geringeren Mal3e auf dem Grundstiick Teich-
stralRe 7 befinden sich einige groRere Baume, die von Vogeln als Brutstatten ge-
nutzt werden. Die Garten und Hecken kénnen von Fledermausen als Flugstral3en
und als Jagdreviere genutzt werden. Die strukturreicheren Grundstlcke Teich-
stral’e 5 und 7 bieten Brutmdglichkeiten fir verschiedene Vogelarten.

Detailliertere Aussagen zum Bestand der Pflanzen- und Tierwelt sind der Arten-
schutzprifung des Blros BBS Greuner-Pénicke zu entnehmen.
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4.3 Boden

Auf dem Grundstuck Teichstrale 9 wurden im Marz zwei Rammkernsondierungen
vorgenommen. Nach einer ca. 80 cm starken Oberbodenschicht fanden sich bis
zu einer Tiefe von ca. 5,0 m feinsandige, von Sandschichten durchzogene Ge-
schiebelehme. Als Versickerungsfahigkeit wird ein mittlerer kf-Wert von 10> m/s
angenommen.

Detailliertere Aussagen sind dem geotechnischen Bericht des Biro C. Woznick zu
entnehmen.

4.4 Darstellungen F-Plan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wentorf stellt die Flache im Geltungsbe-
reich als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

5 Ziel und Zweck der Planung, Konfliktpotenzial

Im rickwartigen Bereich der vorhandenen Grundstlicke soll eine Nachverdichtung
stattfinden, um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Hierfur werden Ziergarten mit
z.T. grofleren Baumen in Anspruch genommen.

Die neue Bebauung soll zwischen dem nordlich angrenzenden, im Bau befindli-
chen Geschosswohnungsbau im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27/
— 2. Anderung und der Einzelbaubebauung im stidlichen Plangeltungsbereich ver-
mitteln. Wahrend im noérdlichen Baugebiet bis zu dreigeschossige Gebaude ent-
stehen, ist fur die ergdnzende Bebauung ein Geschosswohnungsbau mit bis zu
zwei Vollgeschossen maglich. Fir die vorhandene Bebauung ist eine kleinteiligere
Einzelhausbebauung mit zwei Vollgeschossen festgesetzt, die sich am Bestand
orientiert.

Das Konfliktpotenzial ist gering. Die zusatzliche Bebauung fligt sich in die nahe
Umgebung ein, Festsetzungen zur Baugestaltung unterstiitzen dieses Ziel.

Die vorhandenen Garten bieten insbesondere Lebensrdume fir Brutvégel und Fle-
dermause. Durch artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Kompensationsmaf3-
nahmen, die vor der Fallung von GroRbdumen beachtet werden mussen, verbleibt
kein erhebliches Konfliktpotential.

Die vorhandene Regenwasserleitung in der Teichstral3e kann nur eine geringe Ab-
flussmenge aufnehmen. Darlber hinausgehende Abflussmengen aus dem Bau-
gebiet missen bei Neubauvorhaben im Plangeltungsbereich versickert und/oder
zurtckgehalten werden. Die erforderlichen MaRnahmen und Zustandigkeiten wer-
den in einem stadtebaulichen Vertrag, der zwischen den Eigentimern der Flurstu-
cke 377 und 379 und der Gemeinde Wentorf abgeschlossen wird, geregelt.
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6 Inhalt der Planung

6.1 Art der Nutzung

Der Planungsraum ist durch die umgebende Wohnbebauung und den stadtischen
Charakter seiner Umgebung mit grofReren Baukorpern und viel befahrenen Stra-
Ren gepragt. Durch die geplante verdichtete Wohnbebauung nérdlich des Plange-
bietes wird eine Abstufung von den nérdlich geplanten Geschosswohnungsbauten
zu den sudlich gelegenen Einfamilienhausern geschaffen. Mit der Nachverdich-
tung im Innenbereich soll ein stadtebaulich vertragliches Mal3 an Verdichtung er-
zeugt werden, die die ,Licke* zwischen Geschosswohnungsbau im Norden und
Siden und den im Plangebiet befindlichen Einfamilienhdusern schlieft.

Die vorherrschende Wohnnutzung rings um das Plangebiet macht eine Auswei-
sung als Wohngebiet sinnvoll. Dieser Bereich kann auch nicht stérende Hand-
werksbetriebe, einen kleinen Backer etc. beinhalten. Aus diesem Grunde wird ein
allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sollen auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden, um den Gber-
wiegenden Wohncharakter im und am Plangebiet nicht zu stéren. Ladestationen
fur E-Mobile sind zulassig, um die E-Mobilitat zu fordern.

Da ein Allgemeines Wohngebiet geplant wird, ist nicht von erheblichen Auswirkun-
gen auf die angrenzenden wohngebietstypischen Nutzungen auszugehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen keine Storfallbetriebe nach § 3
Abs. 5a BImSchG vor. Auch gibt es in der Nahe des Plangeltungsbereiches keine
Storfallbetriebe, Planungen sind nicht bekannt. Festsetzungen zur Vermei-
dung/Verminderung von Stoérfallen sind somit nicht zu treffen.

Der Bebauungsplan Nr. 53 entwickelt sich aus den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes, der eine Wohnbauflache darstellt.

6.2 MaR der Nutzung, Bauweise

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird flr den nérdlichen zu verdichtenden Bereich
(WA1) mit 0,36 und fir die bestehenden Einfamilienhduser (WA2) mit 0,30 festge-
setzt. Hierdurch wird eine zu grof3e und dominante Bebauung ausgeschlossen und
eine abgestufte, stadtebaulich vertragliche Verdichtung ermdglicht.

Es missen zusatzlich zu den Hauptgebauden und Terrassen, Flachen fir Zufahr-
ten und Tiefgaragen bzw. Kellerraume versiegelt werden. Um ausreichend Ran-
giermdglichkeiten, Rampen und befestigte Zuwegungen fiir Tiefgaragen zu ermég-
lichen, ist ein verhaltnismaRig hoher Versiegelungsgrad im nérdlichen Plangebiet
erforderlich. Daher darf die zulassige Grundflache durch Tiefgaragen und Keller-
rdume ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Die zweigeschossige Bauweise lasst gem. § 2 Abs. 6 und 7 LBO ein Staffelge-
schoss zu. Da die nérdlich geplante Bebauung zwei- bis dreigeschossige Gebaude
zuldsst, ist auch hier eine Abstufung ablesbar.
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Die Baufenster sind im WA1 so bemessen, dass angemessene Wohngebaude und
anschlielRlende Terrassen Platz finden.

Im sidlichen Bereich (WA2) wurden die Baufenster der vorhandenen Bebauung
angepasst. Die maximale Gebaudehdhe betragt 10,00 m.

Im WA1 wird aufgrund des geplanten Staffelgeschosses eine maximale Gebaude-
héhe von 10,50 m festgesetzt, um eine ahnliche Héhenentwicklung zu erzeugen.

Als Bezugspunkt fir das WA2 ist die mittlere Héhe der vor dem jeweiligen Bau-
grundstick gelegenen Stralengradiente festgesetzt. Als Bezugspunkt fur das
WA1 qilt die natlrliche Gelandeoberflache des jeweiligen Baugrundstiickes in der
Mitte des geplanten Gebaudes.

6.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Im WA2 wird die Bauweise durch die Anordnung der Baufenster vorgegeben (klei-
nere Einzelhduser mit Grenzabstand). Im WA1 kénnen gréRere Gebaude < 50,0 m
entstehen, aber auch kleinere Einheiten auf den einzelnen Grundstiicken sind
maoglich.

Im WA1 geben die Baugrenzen die maximalen Flachen der Hauptnutzungen (Ge-
baude, direkt am Gebaude anschlieRende Terrassen/Balkone) vor. Im WA2 orien-
tieren sie sich an der vorhandenen Bebauung (Hauptgebaude), lassen aber klei-
nere Erweiterungen zu.

Die sudliche Bauflucht im WA2 wird durch Baulinien festgesetzt, um die historische
Baustruktur zu verdeutlichen und eine einheitliche Stralenflucht zu erhalten.

6.4 Baugestaltung

Insbesondere im WA2 werden einige Festsetzungen getroffen, um ein harmoni-
sches Ortsbild und eine gleichmaRige Bebauung an der Stral’e zu erhalten.

Fur die geplanten riickwartigen Gebaude werden geringere Vorgaben formuliert,
um eine Anpassung an die verdichtete, ndrdlich angrenzende Bebauung zu er-
maoglichen.

Grindacher sind zulassig bzw. fur flachgeneigte Dacher und grofRere Dacher auf
Nebenanlagen festgesetzt. Dies tragt zu einer verbesserten Okobilanz in verdich-
teten, stadtisch gepragten Bereichen bei. Unterhalb von Solaranlagen sind aus
funktionalen Grinden keine Grindacher erforderlich, ein Nebeneinander von
Grun- und Solaranlagen auf Dachern wird ermdéglicht.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind im gesamten Plangeltungsbe-
reich auf den Dachern zulassig.

Fur die stdlichen Grundstlicksgrenzen im WA2 werden fir Hecken und Zaune de-
taillierte Festsetzungen getroffen, um die historische Struktur mit Verkehrsflache,
Vorgarten und Gebaude mit stralRenseitig begleitenden Hecken zu unterstitzen.
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6.5 Verkehr, Stellpldatze und Tiefgaragen

Das Plangebiet wird von Siden Uber die Teichstra’e erschlossen. Die rickwarti-
gen Grundstiicke werden Uber zwei mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen (A und B) zu Gunsten dieser Grundstiicke angebunden. Um im WA1
ausreichend Stellplatze fir die zuklnftigen Bewohner bereitstellen zu kénnen, sind
Tiefgaragen (und Kellerraume) unterhalb der Hauptgebaude und darlber hinaus
maoglich. Die Teile, die nicht von Gebauden Uberdeckt werden sind mit mindestens
60 cm Vegetationsschicht zu Uberdecken und gartnerisch anzulegen. Somit wird
sichergestellt, dass die Grolie der unterirdischen Anlagen von auf3en nicht ables-
bar und eine nahezu nahtlose Gartengestaltung maoglich ist.

Um eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen zu gewahrleisten, werden hierflr
Mindestflachen auf den Baugrundstiicken festgesetzt.

Das Plangebiet ist durch 6ffentliche Verkehrsmittel gut erschlossen. Bushaltestel-
len befinden sich in einer Entfernung von ca. 270 m an der Berliner Landstralie
(Haltestelle Grothensal) oder in ca. 210 m Entfernung in der Hauptstrale.

6.6  Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch folgende Ver- und Entsorgungstrager gesichert:
- Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Uber das E-Werk Sachsenwald.

- Die Wasserversorgung erfolgt tGiber die Hamburger Wasserwerke GmbH.

- Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber den Abwasserverband der Lauen-
burger Bille- und Geestrandgemeinden.

- Die Niederschlagswasserbeseitigung liegt in der Zustandigkeit der Gemeinde
Wentorf bei Hamburg.

- Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private An-
bieter.

- Die Millbeseitigung obliegt der Abfallwirtschaft Sidholstein GmbH (AWSH).

Die Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen in der TeichstraRe. Von dort werden
die Leitungen Uber die Flachen A und B/B1 in das Plangebiet verlegt.

Die vorhandenen Anschlisse flir Schmutzwasserleitungen in der Teichstralte sind
nach Moglichkeit zu nutzen. Fur die geplante Bebauung in 2. Reihe sind beim Ab-
wasserverband neue Grundstiicksanschllisse zu beantragen. Neubau, Anderun-
gen oder Ruckbau von Grundstiicksanschlissen erfolgen im Zuge der Antragstel-
lung zu Lasten des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.

Aufgrund der sehr eingeschrankten Versickerungseigenschaften des Bodens und
der bereits erreichten maximalen Auslastung der vorhandenen Regenwasserlei-
tung in der TeichstralRe wurde ein Geotechnischer Bericht von der Dipl.-Geologin
Fr. Wozniak mit Stand vom 28.02.2017 und ein Baugrundgutachten (Stand
14.05.2017) erarbeitet.
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Die darin aufgeflhrte (Teil-) Versickerung des Regenwassers wurde zwischenzeit-
lich verworfen, um eine eindeutig sichere Uberlastung der Regenwasserleitungen
in der TeichstralRe zu verhindern. Nunmehr ist geplant, auf dem Flurstiick 377 zwi-
schen dem Baufenster und der Grundstiicksgrenze zum Flurstick 220/22 einen
unterirdischen Speicher einzubauen, der das lberschissige Niederschlagswasser
von den Flursticken 377 und 379 und auch von den nérdlichen Teilflachen der
Flurstiicke 220/22 und 24/3 aufnehmen kann. Das gespeicherte Regenwasser wird
anschlieflend gedrosselt an die in der TeichstralRe befindliche Niederschlagswas-
serleitung abgegeben.

Vor dem Satzungsbeschluss wird zwischen der Gemeinde Wentorf und den Eigen-
timern der Grundstiicke 377 und 379 ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in
dem die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers fur den nérdlichen Be-
reich des Plangeltungsbereiches vereinbart wird. Hierdurch ist fiir die B-Plan-
Ebene die gemeindliche Abwasserbeseitigungspflicht geregelt. Einzelheiten wer-
den in den jeweiligen Bauantragen festgelegt.

Die Léschwasserversorgung fur die Brandbekdmpfung ist gemal § 2 des Geset-
zes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brandschutz-
gesetz — BrSchG) sicherzustellen.

Fir den Plangeltungsbereich sind gemal Arbeitsblatt W 405 des DVGWs (Deut-
sche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.) Léschwassermengen durch
die offentliche Trinkwasserversorgung von 96 m3h Gber eine Dauer von 2 Stunden
bereitzuhalten. Kommen weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhem-
mende Wande zur Ausfiihrung, missen mindestens 192 m?h fiir eine Léschdauer
von 2 Stunden bereitgehalten werden.

6.7 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fur die ErschlieBung der hinteren Grundstlcksflachen der Flurstiicke 24/3 und
220/22 wird die Flache A fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Die Flachen B/B1 sind fur folgende Rechte vorgesehen:

- Leitungsrechte fir die Flurstliicke 220/22 und 24/3, jeweils nordliche Teilflache
im WA 1, da das Niederschlagswasser von den beiden Teilflachen Uber einen
Ruckhaltespeicher gedrosselt an die vorhandene Leitung in der TeichstralRe ab-
gegeben werden soll (siehe Kapitel 6.6 der Begriundung).

- Leitungsrechte flr das Flurstlick 24/3, da es Uber das Flurstiick 220/22 an den
Ruckhaltespeicher auf dem Flurstiick 377 angeschlossen werden soll.

6.8 Larmimmissionen

GemalR der anliegenden schalltechnischen Untersuchung sind aufgrund der Ver-
kehrsbelastung auf der Teichstralle im Falle von Neu-/Umbauten mafigebliche Au-
Renldrmpegel einzuhalten. Die Larmpegelbereiche | und Il werden schon mit der
Einhaltung der Warmeschutzverordnung erreicht. Ab Larmpegelbereich |l
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(MALP®61 bis 65 dB(A)) sind besondere SchallschutzmalRnahmen zu treffen (siehe
Teil B - Text -, Ziffer 1.5 und Nebenkarte 1)

Konkrete Schutzmaflinahmen werden im Rahmen der Bauantragsverfahren fest-
gelegt.

6.9 Altlasten

Da die ruckwartigen Flachen im Plangebiet als Garten und die vorderen Flachen
zum Wohnen genutzt werden, wird davon ausgegangen, dass keine Altlasten im
Plangebiet vorkommen.

6.10 Griinordnung

Durch die Nachverdichtung werden private Freiflachen versiegelt. Mit dem Aufbau
von Griindachern kénnen aber auch wieder Vegetationsflachen geschaffen wer-
den. Weiterhin ist die Unterkellerung der Gebadude notwendig, um ausreichend
Stellplatze bereit zu halten. Die Flache der Tiefgaragen und Kellerrdume kann je-
doch Uber die Flachen der Hauptgebdude hinaus reichen. Um diese Flachen gart-
nerisch anlegen zu koénnen, sind sie mit mindestens 60 cm Vegetationsschicht zu
Uberdecken. Somit wird erreicht, dass die GréRRe der Unterkellerung nicht ablesbar
und diese Flachen als Garten und Freiflachen fur die Bewohner nutzbar ist.

6.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Aulenstellplatze und Zuwegungen sind ausschlief3lich in wasserdurchlassigen
Belagen auszuflihren, um die teilweise Versickerung des Regenwassers zu ge-
wahrleisten. Dacher unter 25° Neigung sind zu begrinen. Hierdurch werden eine
maoglichst hohe Grundwassernachlieferung und eine ausreichende Begriinung er-
reicht. Unter Solaranlagen ist keine Begrinung erforderlich.

Gemal § 47 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) ist das Grundwasser so zu bewirt-
schaften, dass u.a. eine Verschlechterung des mengenmafRigen Grundwassers
vermieden wird. Hieraus folgt die Notwendigkeit, méglichst viel tGberschissiges
Regenwasser auf dem Grundstick zu versickern. Deshalb werden versickerungs-
fahige Wegebefestigungen und eine Obergrenze fiir die Einleitmenge in die Re-
genwasserleitung in der TeichstralRe festgesetzt.

Zur Kompensation von entfallenden Laubbdumen auf den Grundstiicken Teich-
stralRe 5 und 7 sind jeweils zwei gleichartige Ersatzpflanzungen auf den Baugrund-
sticken vorzunehmen.

6.12 Artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
tionsmafRnahmen

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet wurde eine Artenschutzprifung vom Biro
BBS Greuner-Ponicke auf Basis einer Potenzialanalyse erstellt. Nachfolgend wer-
den die Aussagen der Artenschutzprifung zusammenfassend wiedergegeben.

10
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Die vorhandenen Garten weisen iberwiegend eine intensive Gartennutzung auf,
teilweise sind altere Geholzbestande vorhanden und kénnen Végeln der Gehdlze,
Garten und z.T. der Gebaude Brut- und Lebensraum bieten. Fledermause nutzen
altere Gehdlzbestande und offene Gebaude als Quartiere, Flugwege und Nah-
rungsraume.

Konflikte durch die Bebauung und Zufahrten als Folge des Bebauungsplanes tre-
ten dadurch vereinzelt auf, dass auf den Grundstlicken Teichstrale 7 und 9
Baume, teilweise ein alterer Obstbaum, moglicherweise gerodet werden. Hier ist
im Falle von Geholzrodung eine Beeintrachtigung von Lebensstatten von Hohlen-
britern und Fledermausen zu erwarten. Letztere kbnnen auch bei Abriss von Ge-
bauden und Umbauarbeiten an Fassaden mit Tagesquartieren betroffen sein. Dies
Iasst sich jedoch durch Bauzeitenregelungen vermeiden und fur die Végel durch
Nisthilfen und Ersatzquartiere kompensieren.

Rodungen von Gehdlzen sind ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29. Februar des darauf folgenden Jahres zulassig. Bei Baumen mit Stamm-
durchmessern von mehr als 20 cm ist zur Vermeidung der Tétung von Fledermau-
sen in Tagesquartieren eine Fallung erst nach dem 1. Dezember méglich oder eine
Vor-Ort-Kontrolle durchzufuhren, um eine Besiedelung auszuschliel3en.

Gebaudeabriss- und UmbaumafRnahmen sind im Zeitraum vom 1. Dezember bis
28./29. Februar des darauf folgenden Jahres zulassig. Bei Abriss- und Umbauar-
beiten auRerhalb dieser Zeiten ist eine Vor-Ort-Uberpriifung auf das Vorkommen
von Fledermdusen durchzufihren, um Tdtungen auszuschlielRen.

Fur Beleuchtungen an oder aufterhalb von Gebauden werden insektenfreundliche
Lampen, die nach unten gerichtete warm-weif3e LED-Leuchten haben, empfohlen.

Als Ausgleich flir den Verlust von einigen GroRbaumen auf dem Grundsttick Teich-
stralle 5 ist die Anbringung von 6 Bruthéhlen flr Végel als Nisthilfen erforderlich.
Die MalRnahme kann sowohl vor als auch nach Umsetzung der Bauvorhaben aus-
gefuhrt werden.

Angrenzende Bereiche mit umfangreichen und bedeutenderen Geholzbestanden
bewirken zudem, dass der Erhalt der 6kologischen Funktion der Lebensstatten der
Geholzfreibriter gewahrleistet ist. Das Eintreten von Verbotstatbestidnden nach
§ 44 BNatSchG tritt nicht auf und eine Ausnahmegenehmigung wird nicht erforder-
lich.

6.13 Denkmalschutz
Denkmalgeschitzte Gebaude sind durch die Planung nicht betroffen.

Wer archdologische Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem.
§ 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiime-
rin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder
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den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

7 Stadtebauliche Vergleichswerte

Plangeltungsbereich gesamt ca. 0,42 ha
davon

- Allgemeines Wohngebiet ca. 0,39 ha
- Verkehrsflache ca. 0,03 ha

8 Kosten und Finanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 entstehen fur die Gemeinde
Wentorf keine Kosten.

9 Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

10 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 22.08.2019
gebilligt.

Wentorf, den 12.09.2019
gez. Petersen

Der Blrgermeister
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