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1 Auftrag und Aufgabenstellung

Auftrag Aufgabenstellung und Ziele
= Fachliche Begleitung und Moderation des Interkommunalen Abstim- = Jahrliche Aktualisierung der Bestandsdaten (basierend auf Mitteilungen
mungsforums zur Einzelhandelsentwicklung im Raum Sddstormarn, durch die Kommunen) auf Basis der Bestands-Vollerhebung durch die
Herzogtum Lauenburg und Hamburg-Ost cima im April 2015
= Erstellung eines jahrlichen Berichtes
Auftraggebende Stelle = Fachliche Begleitung des Interkommunalen Forums (u.a. Durchfiihrung
= Freie und Hansestadt Hamburg, vertreten durch das Bezirksamt Berge- von Kurzprifungen, Standortprifungen und Veranstaltungen)
dorf, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung flr die Kooperations- = Konzeptionelle Begleitung bei der Fortfiihrung des Interkommunalen
partner Forums

Bei dem vorliegenden Bericht handelt es sich um den vierzehnten Jahres-
Zeitraum bericht (Jahresbericht 2019) fir das Interkommunale Forum Einzelhandel.
« Phase 1: November 2005 bis Oktober 2008 Er b§inhaltet die Aktualisierung der !Einzelhandelsdaten fur .die Kommunen
. (basierend auf gemeldeten Aktualisierungen der Kooperationspartner so-
" Phase 2: November 2008 bis Oktober 2011 wie einiger Gemeinden im Betrachtungsraum) und eine Darstellung der
= Phase 3: Januar 2012 bis Dezember 2014 Veranderungen des Einzelhandels gegeniiber dem Jahr 2018.
= Phase 4: Januar 2015 bis Dezember 2017

=  Phase 5: Januar 2018 bis Dezember 2020

Seite 6
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2 Das Interkommunale Forum

Die Landesplanungen Hamburg und Schleswig-Holstein haben zur Abstim-
mung von Einzelhandelsentwicklungen im Jahr 2006 ein Interkommunales
Forum initiiert, das als Leitprojekt im Regionalen Entwicklungskonzept der
Metropolregion Hamburg verankert ist. Das Forum diente urspriinglich u.a.
dazu, das Bewusstsein der Kommunen Uber die regionalen Auswirkungen
groBflachiger Einzelhandelsvorhaben zu starken. Als Leitprojekt der Metro-
polregion Hamburg mit modellhaftem Charakter soll es einen Beitrag fiir
eine ausgewogene und leistungsfahige Versorgungsstruktur in diesem
Teilraum der Metropolregion leisten. Kooperationspartner des Forums sind
seit dem Jahr 2012 der Bezirk Hamburg-Bergedorf, die Stadte Glinde und
Reinbek sowie die Gemeinde Wentorf bei Hamburg. Der Betrachtungsraum
des Forums umfasst neben dem Kooperationsraum Teile des Bezirks Ham-
burg-Mitte, die Stadte Geesthacht, Lauenburg/Elbe und Schwarzenbek, die
Gemeinden Barsbiittel, Oststeinbek, Aumiihle und Wohltorf, die Amter Li-
tau und Hohe Elbgeest sowie Teile des Amtes Schwarzenbek-Land (Brunst-
orf, Kollow, Glilzow) und des Amtes Siek (Stapelfeld, Braak, Brunsbek).

Die iibergeordneten Ziele des Forums sind:

= Reduzierung von Konkurrenzen zwischen den Kommunen (,an einem
Strang ziehen”),

= Erarbeitung konzeptioneller Ansatze als Grundlage fiir eine aktive An-
siedlungspolitik der Kommunen,

= klare Positionierung nach auBen sowie
= die Starkung der Region.

In Phase 1 des Forums (2005-2008)

= wurde eine gemeinsame Datenbasis fiir den Betrachtungsraum aufge-
baut,

= wurden gemeinsam Verfahrensspielregeln und Bewertungskriterien zur
Information und Abstimmung bei der geplanten Ansiedlung groB3flachi-
ger Einzelhandelsvorhaben erarbeitet,

= erfolgte eine frihzeitige Information der Forumsteilnehmer Uber Pla-
nungsabsichten im Kooperations- und Betrachtungsraum,

= wurden unkritische Einzelhandelsvorhaben abgestimmt und deren Um-
setzung beschleunigt,

= wurden kritische Einzelhandelsvorhaben diskutiert und z.T. modifiziert.

Phase 2 (2008-2011) diente der Fortfihrung und Weiterentwicklung des
Interkommunalen Forums. Basierend auf den Erfahrungen aus Phase 1
sollte bei der Beurteilung von Vorhaben ein starkerer Fokus auf den quali-
tativen Beurteilungskriterien liegen, da diese eine starkere Differenzierung
bei der Beurteilung erméglichen.

In Phase 2 sollte dariiber hinaus eine Offnung des Forums nach auBen er-
folgen sowie Anséatze flr eine Strategie zur Entwicklung des Einzelhandels
im Betrachtungsraum erarbeitet werden. Zum Abschluss der zweiten Phase
wurde eine Veranstaltung durchgefiihrt, zu der Interessierte aus der ge-
samten Metropolregion eingeladen wurden. Die Veranstaltung diente
dazu, die Kommunen Uber das Interkommunale Forum zu informieren, Er-
fahrungen weiterzugeben und gemeinsam Uber interkommunale Koope-
rationen zu diskutieren.

In Phase 3 (2012-2014) des Interkommunalen Forums entschlossen sich
Glinde, Hamburg-Bergedorf, Reinbek und Wentorf, die Kooperation im Fo-
rum fortzusetzen.
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In der dritten Phase wurden zuséatzlich zu den jahrlichen Bestandsaktuali-
sierungen und den Kurzpriifungen einzelner Vorhaben Erfahrungsaus-
tauschrunden fiir den Einzelhandel der Partnerkommunen veranstaltet.
Diese wurden durch die cima vorbereitet und moderiert.

Die Phase 4 (2015-2017) startete mit einer Bestandsaktualisierung im April
2015 in den Partnerkommunen des Interkommunalen Forums. Auf Basis
dieser erneuten Vollerhebung wurden die vorliegenden Daten jahrlich er-
neut mit Hilfe der Kooperationspartner sowie einiger Gemeinden im Be-
trachtungsraum aktualisiert. Leider haben sich nur wenige Gemeinden aus
dem Betrachtungsraum an der Aktualisierung beteiligt. Es ist folglich davon
auszugehen, dass in den Gemeinden im Betrachtungsraum Veranderungen
im Einzelhandel stattgefunden haben, die in den vorliegenden Daten nicht
erfasst sind.

Nunmehr befindet sich das Interkommunale Forum in der Phase 5 (2018-
2020) der Kooperation. Dieser Zeitraum féllt in eine konjunkturelle Hoch-
phase der Bevdlkerungsentwicklung in Hamburg und dem Umland, was
durch zahlreiche Wohnbauentwicklungen und steigende Einwohnerzahlen
in vielen Kommunen des Kooperations- und Betrachtungsraums erkennbar
wird. Diese positive Entwicklung hat auch Auswirkungen auf den Lebens-
mitteleinzelhandel. Hier sind anhaltende Expansionstatigkeiten zu be-
obachten, die Uberwiegend in der Modernisierung und Erweiterung beste-
hender Lebensmittelméarkte zum Ausdruck kommen. In vielen anderen
Branchen ist angesichts des stetig steigenden Wettbewerbs durch den On-
linehandel hingegen eine groBere Zurlickhaltung bei der Expansionstatig-
keit zu beobachten.
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3 Der Betrachtungsraum des Forums

Der Bezirk Hamburg-Bergedorf, die Stadte Glinde und Reinbek sowie die
Gemeinde Wentorf bei Hamburg stellen gemeinsam den Kooperations-
raum des Interkommunalen Forums dar.

Der Bezirk Hamburg-Mitte (Stadtteile Billstedt, Billorook, Horn) sowie die
Gemeinde Barsbiittel sind seit dem Jahr 2008, die Stadt Geesthacht seit
dem Jahr 2012 nicht mehr als Kooperationspartner beteiligt, sondern ge-
horen ebenso wie die Stadte Lauenburg und Schwarzenbek, die Gemeinde
Oststeinbek, das Amt Litau, das Amt Hohe Elbgeest sowie Teile des Amtes
Schwarzenbek-Land (Brunstorf, Kollow, Gllzow) und des Amtes Siek (Sta-
pelfeld, Braak, Brunsbek) lediglich zum Betrachtungsraum des Forums.

Im Folgenden werden die aktualisierten Einzelhandelsdaten des Betrach-
tungsraumes fiir das Jahr 2019 sowie die prozentualen Veranderungen ge-
genlber der Analyse aus dem Jahr 2018 (Jahresbericht 13) dargestellt. Be-
rlicksichtigt wurden die Verdnderungen, die der cima von den Kooperati-
onspartnern sowie den Kommunen im Betrachtungsraum tbermittelt wur-
den. Die Berechnungen und Analysen basieren folglich auf den nachricht-
lich Ubermittelten Bestandsveranderungen durch die jeweilige Kommune.

Aufgrund des geringen Einzelhandelsbestandes werden die Daten der Am-
ter Hohe Elbgeest, Schwarzenbek-Land und Liitau (,Ubrige Amter”) zusam-
mengefasst.

Abb. 1: Kooperations- und Betrachtungsraum des Interkommunalen Fo-

rums

Amt Siek

Barsbuttel

. Ost-
Billstedt stei?'ﬂ:)e
Schwarzenbek

Amt
Amt Hohe Elbgeest schwarzenbek-
Land

Amt Latau

Kartengrundlagen: Lauenburg/Elbe
GeoBasis-DE / BKG 2020;
Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2020

Bearbeitung: cima 2020
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Bei der vorliegenden Aktualisierung der Einzelhandelsdaten wurden
(ebenso wie bei den vorhergehenden Aktualisierungen) folgende Aspekte
beriicksichtigt, soweit sie gemeldet bzw. im Kooperationsraum erhoben
wurden:

= Aktualisierung der Bevolkerungszahlen,

= Aktualisierung des Nachfragepotenzials,

= Neuerdffnungen innerhalb der eigenen Stadt/Gemeinde,

= Veranderungen im Bestand (Sortimentsveranderungen, Veranderungen
der Verkaufsflache etc.) innerhalb der eigenen Stadt/Gemeinde,

= SchlieBungen/Betriebsaufgaben sowie Betreiberwechsel bestehender
Betriebe innerhalb der eigenen Stadt/Gemeinde sowie

= Auswirkungen durch Neuansiedlungen und Betriebsaufgaben an ande-
ren Standorten.

Das Nachfragepotenzial ist standigen Veranderungen unterlegen, da sich
die Hohe der Verbrauchsausgaben stets verandert. Dabei wird z.B. beriick-
sichtigt, dass es Verschiebungen vom stationaren Handel zum Online-Han-
del gibt (z.B. Unterhaltungselektronik oder Biicher) oder dass die Ausgaben
fur bestimmte Warengruppen insgesamt steigen (z.B. Drogeriewaren) oder
sinken (z.B. Heimtextilien).

Abb. 2: Bevolkerung im Betrachtungsraum

= am 31125018 zum Vorihr %
Hamburg-Bergedorf 129.599 +0,4
Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 111.146 -0,1

Stadt Geesthacht 30.551 +0,5

Stadt Reinbek 27.649 +0,9

Stadt Glinde 18.443 +04

Stadt Schwarzenbek 16.447 +0,4
Gemeinde Wentorf bei Hamburg 13.349 +3,2
Gemeinde Barsbiittel 12.690 +0,1

Stadt Lauenburg/Elbe 11.444 -0,4
Gemeinde Oststeinbek 8.849 -0,6

Amt Siek (Braak, Brunsbek, Stapelfeld) 4.483 +0,4
Ubrige Amter 26.880 +0,5
Gesamt 411.530 S e
Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein 2019 / cima 2020
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Abb. 3: Kaufkraftkennziffern 2019 (in Prozent) Abb. 4: Kaufkraftkennziffern 2019 (in Prozent) — Karte

Kaufkraft- Veranderung zum

Gebietskorperschaft

kennziffer Vorjahr in %-Pkt. 100 %
< o
Gemeinde Wentorf bei Hamburg 123,1 -0,9 100 - 110 %
Ubrige Amter 120,2 -0,6 B 110-120%
120 %
Amt Siek (Braak, Brunsbek, Stapelfeld) 118,9 -04 . - ?
Stadt Reinbek 18,7 0,9 Billstedt
Gemeinde Oststeinbek 118,3 -1,6
ISthwarzenbek
Gemeinde Barsbuttel 117,2 +0,4
Hamburg-Bergedorf 106,5 +0,0
Stadt Glinde 105,8 +0,9
Geesthacht
Stadt Geesthacht 99,8 -0,2
Stadt Schwarzenbek 98,8 -0,7
Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 96,5 -0,6 Kartengrundlagen:
GeoBasis-DE / BKG 2020;
Stadt Lauenburg/Elbe 86,3 +0,1 Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2020
Gesamt 105.3 -03 Quelle: MB Research 2019 / cima 2020
Quelle: MB Research 2019 / cima 2020
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Abb. 5: Einzelhandelsumsatz in Mio. € 2019
Gebietskorperschaft I::"I?:tz zu\::l'a:r?:lr:‘; g%
Hamburg-Bergedorf 742,4 +37
Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 406,4 +2,5
Stadt Geesthacht 184,0 +3,7
Gemeinde Barsbuttel 152,5 +1,9
Stadt Reinbek 1239 +43
Gemeinde Wentorf bei Hamburg 119,5 +6,0
Gemeinde Oststeinbek 111,1 +1,7
Stadt Schwarzenbek 102,2 +4,0
Stadt Glinde 93,0 -1,4
Stadt Lauenburg/Elbe 63,4 -0,2
Ubrige Amter 45,9 +3,0
Amt Siek (Braak, Brunsbek, Stapelfeld) 6,3 +6,5

2.150,5 +3,1

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-
nen Bestanderhebungen)

Die Veranderungen der Einzelhandelsumsatze sind primar auf Veranderun-
gen der Nachfrageseite zurilickzufiihren: Eine anhaltend positive konjunk-
turelle Lage fiihrte dazu, dass Hamburg und das Umland — und somit auch
der Kooperations- und Betrachtungsraum — eine Gberwiegend positive Be-
volkerungsentwicklung verzeichnet. Das niedrige Zinsniveau kurbelt seit ei-
nigen Jahren auch die privaten Konsumausgaben an. Dadurch stieg der
bundesdurchschnittliche Pro-Kopf-Ausgabesatz im stationdren Einzelhan-
del erneut an, von 5.958 € im Jahr 2018 auf 6.157 € im Jahr 2019 (brutto,
p.a.). Der Anstieg hat vor allem Auswirkungen auf die Nachfrage in den
Branchen Nahrungs- und Genussmittel (+95 € / + 4,4 %) und Bekleidung,
Wasche (+ 37 € / + 7,5 %). Auch in den meisten anderen Warengruppen
waren geringe Zuwachse beim Pro-Kopf-Ausgabesatz zu verzeichnen. Hin-
gegen war in der Warengruppe Blcher, Schreibwaren ein Rlckgang
um 2,9 % (- 3 €) zu verzeichnen.

Wahrend im Vorjahreszeitraum (2017 — 2018) noch in den meisten Gemein-
den des Kooperations- und Betrachtungsraumes ein Anstieg der einzel-
handelsrelevanten Kaufkraftkennziffer zu verzeichnen war, ist die Kaufkraft-
kennziffer 2019 in den meisten Gemeinden gegeniiber dem Vorjahr gesun-
ken (um bis zu 1,6 Prozentpunkte, Gemeinde Oststeinbek). Diese Entwick-
lung steht mutmabBlich im Zusammenhang mit den gestiegenen Lebens-
haltungskosten in anderen Bereichen (insb. Ausgaben fiir das Wohnen), so-
dass anteilig weniger Ausgaben im Einzelhandel getatigt werden (kdnnen).

Mit der Kaufkraftkennziffer wird der bundesdurchschnittliche Ausgabesatz
an das ortliche Kaufkraftniveau der jeweiligen Gemeinde angeglichen. In
der Summe fuhrte der Bevdlkerungszuwachs sowie der deutlich gestiegene
bundesdurchschnittliche Pro-Kopf-Ausgabesatz bei gleichzeitig leicht ge-
sunkener einzelhandelsrelevanter Kaufkraftkennziffer dazu, dass das Nach-
fragepotenzial leicht gestiegen ist. Angebotsseitig schlagt sich dies, wie be-
reits 2017 und 2018, oftmals in leicht gestiegenen Umséatzen nieder.
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Abb. 6: Einzelhandelsumsatz je Einwohner (in €) 2019

Umsatz je Ew.

Veranderung

Gebietskorperschaft in€ zum Vorjahr in %

Gemeinde Oststeinbek 12.552 +23
Gemeinde Barsbttel 12.017 +1,8
Gemeinde Wentorf bei Hamburg 8.954 +2,7
Stadt Schwarzenbek 6.216 +3,5
Stadt Geesthacht 6.021 +3,2
Hamburg-Bergedorf 5.750 +3,7
Stadt Lauenburg/Elbe 5.537 +0,2
Stadt Glinde 5.043 -1,9
Stadt Reinbek 4.483 +3,4
Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 3.656 +2,6
Ubrige Amter 1.707 +2,4
Amt Siek (Braak, Brunsbek, Stapelfeld) 1.404 +6,1
I AT

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-

nen Bestanderhebungen)

Abb. 7: Einzelhandelsumsatz je Einwohner (in €) 2019 - Karte

bis 2.000 €/Ew.
[ 2.001 bis 4.000 €/Ew.
I 4.001 bis 6.000 €/Ew.
I Uber 6.000 €/Ew.

Scl@ek

Amt
Amt Hohe Elbgeest schwarzenbek-
Land

Amt Lutau
Kartengrundlagen:

Laui g/Elbe
GeoBasis-DE / BKG 2020;

Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2020

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-

nen Bestanderhebungen)
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Abb. 8: Verkaufsfliche (in m?) 2019

Gebietskorperschaft Verkia:‘u:’:iz’léiche zu\r:f?:r?aelr:; g%
Hamburg-Bergedorf 194.190 +1,2
Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 71.155 -
Gemeinde Barsblittel 53.610 -
Gemeinde Wentorf bei Hamburg 49.755 +5,5

Stadt Geesthacht 46.000 -
Gemeinde Oststeinbek 40.370 =

Stadt Glinde 30.875 -23

Stadt Schwarzenbek 28.370 +5,7

Stadt Reinbek 26.130 -0,1

Stadt Lauenburg/Elbe 20.045 +57

Ubrige Amter 8.660 -

Amt Siek (Braak, Brunsbek, Stapelfeld) 4.030 -4,7
I S TR
Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-

nen Bestanderhebungen)
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Abb. 9: Verkaufsfliche je Einwohner (in m?) 2019
Gebietskorperschaft V‘;:;;l'f::l::‘ € zu\::?:r?:i::::‘g%
Gemeinde Oststeinbek 4,6 +0,6
Gemeinde Barsbttel 4,2 -0,1
Gemeinde Wentorf bei Hamburg 37 +2,2
Stadt Lauenburg/Elbe 1,8 +6,1
Stadt Schwarzenbek 1,7 +5,3
Stadt Glinde 17 -2,7
Stadt Geesthacht 1,5 -0,5
Hamburg-Bergedorf 1,5 +1,2
Stadt Reinbek 0,9 -1,0
Amt Siek (Braak, Brunsbek, Stapelfeld) 0,9 -5,1
Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 0,6 +0,1
Ubrige Amter 03 -0,5

1.4 +0,8

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-

nen Bestanderhebungen)

Abb. 10: Verkaufsflidche je Einwohner (in m?) 2019 — Karte

unter 0,5 m*/Ew.
[ 05 bis 1,0 m?2/Ew.
I 1.1 bis 2,0 m?/Ew.
I Gber 2,0 m?/Ew.

Sc@ek

Amt
Amt Hohe Elbgeest schwarzenbek-
Land

Amt Lutau
Kartengrundlagen:

Laui g/Elbe
GeoBasis-DE / BKG 2020;

Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2020

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-

nen Bestanderhebungen)
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Abb. 11:

Verkaufsfliche je Einwohner im periodischen Bedarf (in m?)
2019

Gebietskorperschaft V?::’:I-fis:ﬁl::‘ € zu\r:::/a:r?ael::l::\g%
Gemeinde Oststeinbek 1,2 +0,6
Stadt Lauenburg/Elbe 038 +20,0
Stadt Schwarzenbek 0,7 +4,3
Stadt Geesthacht 0,6 -0,5
Stadt Reinbek 06 -1,1
Stadt Glinde 0,5 -84
Gemeinde Wentorf bei Hamburg 0,5 -17,9
Hamburg-Bergedorf 0,4 +4,0
Gemeinde Barsbuittel 03 -0,1
Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 03 +0,1
Ubrige Amter 02 -0,5
Amt Siek (Braak, Brunsbek, Stapelfeld) 0,1 +103,6
0.4 +1,1
Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-

nen Bestanderhebungen)

Abb. 12: Verkaufsfliche je Einwohner im periodischen Bedarf (in m?)
2019 - Karte
unter 0,3 m%/Ew.
Amt Siek

[ 0,3 bis unter 0,5 m*/Ew.
I 0.5 bis unter 1,0 m%/Ew.
| ELRKY m?/Ew.

Scwek

Amt
Amt Hohe Elbgeest schwarzenbek-
Land

Billstedt

Amt Lutau
Kartengrundlagen:

Laui Elbe
GeoBasis-DE / BKG 2020;

Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2020

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-

nen Bestanderhebungen)
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Abb. 13: Verkaufsfliche je Einwohner im aperiodischen Bedarf (in m?)
2019

Gemeinde Barsbuittel 39 -0,1

Gemeinde Oststeinbek 33 +0,6

Gemeinde Wentorf bei Hamburg 3,3 +6,0

Stadt Glinde 1,2 -0,1

Hamburg-Bergedorf 11 -04

Stadt Schwarzenbek 1,0 +5,9

Stadt Lauenburg/Elbe 1,0 -3,3

Stadt Geesthacht 0,9 -0,5

Amt Siek (Braak, Brunsbek, Stapelfeld) 0,8 -11,2

Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 04 +0,1

Stadt Reinbek 03 -0,7

Ubrige Amter 0,1 -0,5

I T T

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-

nen Bestanderhebungen)

Abb. 14: Verkaufsfliche je Einwohner im aperiodischen Bedarf (in m?)

2019 - Karte

unter 0,5 m*/Ew.
[ 0,5 bis unter 1,0 m*/Ew
I 1.0 bis unter 2,0 m*/Ew.
B 2b20 m?/Ew.

Schwal ek
- H.

Amt
Amt Hohe Elbgeest schwarzenbek-
Land

Billstedt

Amt Lutau
Kartengrundlagen:

Laui /Elbe
GeoBasis-DE / BKG 2020;

Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2020

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-
nen Bestanderhebungen)
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Abb. 15: Flachenproduktivitit (in Euro je m? Vkfl.) 2019
Gebietskorperschaft FIéi(i::t::nd:isr:zu n9 zu\r’::la:r?ael:.:::\g%
Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 5.711 +2,5
Ubrige Amter 5.297 +3,0
Stadt Reinbek 4.739 +4,3
Stadt Geesthacht 3.999 +3,7
Hamburg-Bergedorf 3.868 +3,7
Stadt Schwarzenbek 3.810 +4,0
Stadt Lauenburg/Elbe 3.342 -0,2
Stadt Glinde 2.943 -1,4
Gemeinde Barsbuttel 2.845 +1,9
Gemeinde Oststeinbek 2.751 +1,7
Gemeinde Wentorf bei Hamburg 2.536 +6,0
Amt Siek (Braak, Brunsbek, Stapelfeld) 1.488 +6,5

3.752 +1,9

Quelle:

cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-
nen Bestanderhebungen)

Abb. 16: Flichenproduktivitiit (in Euro je m? Vkfl.) 2019 - Karte

bis 3.000 €/m?
Cthic [ 3.001 - 3.500 €/m’
N 3501 - 4000 €/m?
Barsbiittel I Gber 4.000 €/m?

Kartengrundlagen:
GeoBasis-DE / BKG 2020;
Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2020

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-
nen Bestanderhebungen)
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Abb. 17: Einzelhandelszentralitidt 2019 (in Prozent)
Gebietskorperschaft ZZZZ::ttat “,,i:?:::::;g_ ;'L(Itm
Gemeinde Oststeinbek 179 +0,2
Gemeinde Barsbttel 173 -3,0
Gemeinde Wentorf bei Hamburg 124 +0,0
Stadt Lauenburg/Elbe 104 -3,5
Stadt Schwarzenbek 102 +0,8
Stadt Geesthacht 98 +0,1
Hamburg-Bergedorf 87 -0,0
Stadt Glinde 77 -5,8
Stadt Reinbek 64 +0,4
Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 61 -0,2
Ubrige Amter 24 -0,1
Amt Siek (Braak, Brunsbek, Stapelfeld) 20 +0,6
81 -0,4
Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-

nen Bestanderhebungen)

Abb. 18: Einzelhandelszentralitiat 2019 (in Prozent) — Karte

unter 50 %
[ 50 bis unter 80 %
I 80 bis unter 100 %
I 100 bis unter 120 %
I ab 120 %

Scl@ek

Amt
Amt Hohe Elbgeest schwarzenbek-
Land

Amt Litau
Kartengrundlagen: Lau g/Elbe
GeoBasis-DE / BKG 2020;

Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2020

cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-
nen Bestanderhebungen)

Quelle:

Seite 19

cima.



Interkommunales Forum — Jahresbericht 2019

Abb. 19: Einzelhandelszentralitdt im periodischen Bedarf (in Prozent) Abb. 20: Einzelhandelszentralitdt im periodischen Bedarf (in Prozent)
2019 2020 - Karte

Zentralitat Verdnderung zum unter 50 %
periodisch Vorjahr in %-Pkt.

Gebietskorperschaft

[ 50 bis unter 80 %

Gemeinde Oststeinbek 167 +1,2 Amt Siek I 80 bis unter 100 %
Stadt Schwarzenbek 135 +0,6 I 100 bis unter 120 %
B b 120 %
Stadt Lauenburg/Elbe 134 -1,0
tedt
Stadt Geesthacht 111 +0,4
Stadt Reinbek 99 +1,0
. Schwa ek
Stadt Glinde 89 -80
. . ) Amt
Gemeinde Wentorf bei Hamburg 89 3,5 Amt Hohe Elbgeest schwarsenbek-
Hamburg-Bergedorf 84 +0,2 Land
Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 70 -0,5
Gemeinde Barsbuttel 56 +0,2 Amt Lutau
Ubrige Amter 41 -0,0
. Kartengrundlagen: Lau [Elbe
Amt Siek (Braak, Brunsbek, Stapelfeld) 12 +5,2 GeoBasis-DE / BKG 2020:
m Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2020
Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-
Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige- nen Bestanderhebungen)

nen Bestanderhebungen)
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Abb. 21: Einzelhandelszentralitdt im aperiodischen Bedarf (in Prozent) Abb. 22: Einzelhandelszentralitdt im aperiodischen Bedarf (in Prozent)
2019 2019 - Karte
Gebietskorperschaft Zen?r:l.itéil: \‘l/eré.in: er u;g ;'L(Itm unter 50 %
aperiodisc orjahr in %-Pkt. _ W 50 bis unter 80 %
Gemeinde Barsblittel 303 -7.1 Amt Siek I 80 bis unter 100 %
Gemeinde Oststeinbek 193 -0,8 I 100 bis unter 120 %
I ab 120 %
Gemeinde Wentorf bei Hamburg 162 +3,8
tedt
Hamburg-Bergedorf 92 -04
Stadt Geesthacht 82 -0,3
Schwal ek
Stadt Lauenburg/Elbe 68 -6,3 2 H.
. ) Amt
Stadt Glinde 64 3,3 Amt Hohe Elbgeest schwarsenbek-
Stadt Schwarzenbek 62 +0,9 =
Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 50 +0,2
Amt Siek (Braak, Brunsbek, Stapelfeld) 29 -4.6 Amt Latau
Stadt Reinbek 25 -0,1
L Kartengrundlagen: Lau /Elbe
Ubrige Amter 5 -0,2 GeoBasis-DE / BKG 2020;
78 11 Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2020
. Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige-
Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eige- nen Bestanderhebungen)

nen Bestanderhebungen)
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Abb. 23: Der Betrachtungsraum im Uberblick - 2019
. Veranderung
. Anzahl Verkaufsfliche Umsatz Nachfra?e- Elnzelhan'df Is- Zentralitat
cima Warengruppe k L s potenzial zentralitat .
Betriebe inm in Mio. € in Mio. € in % zum Vorjahr
. 0 (in %-Pkt.)
Periodischer Bedarf 839 178.915 1.205 1434 84 -1,3
Aperiodischer Bedarf 831 394.275 945 1.214 78 -1,1
Personlicher Bedarf insgesamt 351 72.070 262 400 65 +0,5
Medien und Technik insgesamt 157 37.940 137 253 54 -0,9
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 72 26.250 78 134 58 +0,0
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 56 21.560 28 38 74 -0,7
Einrichtungsbedarf 87 116.890 260 180 145 -4,9
Baumarktartikel, Gartenbedarf 108 119.565 181 210 86 -1,9

573.190

Einzelhandel insgesamt

Quelle:

Die Einzelhandelszentralitat innerhalb des gesamten Kooperations- und
Betrachtungsraums hat sich im Vergleich zum Jahr 2018 nur gering veran-
dert. Im periodischen Bedarf ist zwar ein leichter Riickgang der Zentralitat
um rd. einen Prozentpunkt zu verzeichnen, dies ist aber auf die voriber-
gehende SchlieBung zweier Lebensmittelmarkte (ALDI Glinde, REWE Wen-
torf) im Zuge von Neubautétigkeiten zurlickzufiihren. Somit ist absehbar,
dass nach der Wiederertffnung der modernisierten, erweiterten Markte
wieder ein Anstieg der Zentralitat im periodischen Bedarf stattfinden wird.

Im aperiodischen Bedarf sind ebenfalls relativ stabile Zentralitaten zu be-
obachten. Im Segment Einrichtungsbedarf hat die starke regionale Wett-
bewerbssituation im Groraum Hamburg dazu gefiihrt, dass die Zentrali-
tat im Betrachtungsraum um rd. finf Prozentpunkte gesunken ist. Mit
145 % liegt sie aber weiterhin auf einem sehr hohen Niveau.

cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommunen und eigenen Bestanderhebungen)

Anzumerken ist auch in diesem Jahresbericht wieder, dass sich viele Ge-
meinden aus dem Betrachtungsraum nicht an der Aktualisierung der Da-
ten beteiligt haben. Es kann folglich nicht ausgeschlossen werden, dass
dort Veranderungen stattgefunden haben, Gber die keine Kenntnis be-
steht und die folglich im vorliegenden Bericht nicht erfasst werden konn-
ten.
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4 Stadte und Gemeinden des Forums

4.1 Barsbuttel

Abb. 24: Analyseergebnisse fiir Barsbiittel 2019
Anzahl Betriebe 31
Verkaufsflache in m? 53.610
Umsatz in Mio. € 152,5
Flachenproduktivitit in €/m? 2.845
Nachfragepotenzial in Mio. € 883
Zentralitdt in % 173
- Zentralitat periodisch in % 56
- Zentralitat aperiodisch in % 303
Einwohner 12.690
Verkaufsflache je Einwohner in m? 4,2
- im periodischen Bedarf 03
- im aperiodischen Bedarf 39
Umsatz je Einwohner in € 12.017
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 117,2
Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte

Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

Abb. 25:
tel 2019

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Anzahl der
Betriebe
(Hauptsortiment)

Verkaufsfliche
in m?

Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen und Umséatze in Barsbiit-

Umsatz
in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel 14 3.500 20,6
Gesundheit und Korperpflege 2 340 49
Zeitschriften, Schnittblumen 5 150 07
e et et |0 | |20z
Bekleidung, Wasche - 130 0,2
Schuhe, Lederwaren - - -
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 1 35 0.2
Uhren, Schmuck 1 20 0,1
Bucher, Schreibwaren 1 50 0,1
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik - 3.280 8,5
Sportartikel, Fahrrader 1 30 0,1
Spielwaren - 100 0,2
Hobbybedarf - - -
Zooartikel - 45 0,1
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat - 1.565 1,2
Mobel, Kunstgegenstande 2 31.250 92,1
Heimtextilien - 3.600 54
Baumarktartikel, Gartenbedarf 4 9.515 17,9
Einzelhandel insgesamt 31 53.610 152,5
Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte

Bestandsaufnahme durch

die cima vor Ort Oktober 2005)
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Abb. 26: Umsatz, Nachfragevolumen und Einzelhandelszentralitit in

Barsbiittel 2019
Nachfrage- Einzelhandels-

volumen zentralitat
in Mio. € in%

Umsatz
in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 20,6 30,1 69
Gesundheit und Kérperpflege 49 15,3 32
Zeitschriften, Schnittblumen 07 13 58
ipeioasterbamtimgmmt | 1262 | |
Bekleidung, Wasche 0,2 7,9 3
Schuhe, Lederwaren - 2,5 -
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 0,2 2,5 7
Uhren, Schmuck 0,1 1.1 12
Biicher, Schreibwaren 0,1 1,5 7
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 8,5 71 119
Sportartikel, Fahrrader 0,1 2,9 5
Spielwaren 0,2 0,8 28
Hobbybedarf - 03 -
Zooartikel 0,1 0,8 18
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1,2 1,3 97
Mébel, Kunstgegenstande 92,1 50 1.855
Heimtextilien 54 1,0 516
Baumarktartikel, Gartenbedarf 17,9 7.1 252

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

Die Gemeinde Barsbuttel hat der cima gemeldet, dass gegenuber dem
Vorjahr keine Veranderungen im Einzelhandelsbestand des Gemeindege-
bietes stattgefunden haben.

Dementsprechend bleiben die Anzahl der Betriebe und die Verkaufsfla-
chen unverandert. Auch die Zentralitdtswerte bleiben im Vergleich zum
Vorjahr nahezu unverandert. Aufgrund der leicht gestiegenen Nachfrage
(Bevolkerungszuwachs) resultiert daraus ein leicht gestiegener Umsatz
(+ rd. 2,8 Mio. €).
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4.2 Geesthacht

Abb. 27: Analyseergebnisse fiir Geesthacht 2019

Stadt Geesthacht 2019

Anzahl Betriebe 175
Verkaufsflache in m? 46.000
Umsatz in Mio. € 184,0
Flachenproduktivitit in €/m? 3.999
Nachfragepotenzial in Mio. € 187,8
Zentralitdt in % 98

- Zentralitat periodisch in % 111

- Zentralitat aperiodisch in % 82
Einwohner 30.551
Verkaufsflache je Einwohner in m? 1,5

- im periodischen Bedarf 0,6

- im aperiodischen Bedarf 09
Umsatz je Einwohner in € 6.021
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 99,8

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte

Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

Abb. 28: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen und Umsitze in Geest-

hacht 2019

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit und Korperpflege
Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren
Sanitatsartikel, Optik, Akustik
Uhren, Schmuck

Bucher, Schreibwaren
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik
Sportartikel, Fahrrader
Spielwaren

Hobbybedarf

Zooartikel

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Mébel, Kunstgegenstande

Heimtextilien

Baumarktartikel, Gartenbedarf

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

Anzahl der
Betriebe
(Hauptsortiment)

59
10
14

19

w N w w

—_
(%2}

Verkaufsfliche

in m?

15.915
2.875
595

5.780
1.645
365
95
430
4.100
1.090
315
30
650
1.430
1.730
740
8.215

Umsatz
in Mio. €

84,6

27,3
2,1

16,7
47
2,1
038
15
14,9
41
0,7
0,1
1,0
1,8
3,6
1.3
16,5
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Abb. 29: Umsatz, Nachfragevolumen und Einzelhandelszentralitit in

Geesthacht 2019

Nachfrage- Einzelhandels-
volumen zentralitat
in Mio. € in %

Umsatz
in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 84,6 68,3 124
Gesundheit und Kérperpflege 27,3 31,5 87
Zeitschriften, Schnittblumen 21 2,6 82
pesoasterbamtimgmmt |9 | 054 | w2
Bekleidung, Wasche 16,7 16,1 104
Schuhe, Lederwaren 47 51 93
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 2,1 51 42
Uhren, Schmuck 0,8 2,3 33
Biicher, Schreibwaren 1,5 3,1 47
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 14,9 14,6 102
Sportartikel, Fahrrader 41 59 70
Spielwaren 0,7 1,6 44
Hobbybedarf 0,1 0,5 25
Zooartikel 1,0 1,6 64
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1,8 2,6 67
Mébel, Kunstgegenstande 3,6 10,2 35
Heimtextilien 1,3 2,1 60
Baumarktartikel, Gartenbedarf 16,5 14,6 113

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

Die Stadt Geesthacht hat der cima keine Veranderungen im 6rtlichen Ein-
zelhandelsbestand fir das Jahr 2019 mitgeteilt. Die Anzahl der Betriebe
und die Verkaufsflachen bleiben daher im Vergleich zum Vorjahr unver-
andert, ebenso die Einzelhandelszentralitat.

Parallel zur &rtlichen Nachfrage ist der Umsatz im Geesthachter Einzelhan-
del im Vergleich zum Vorjahr um rd. 6,6 Mio. € gestiegen.
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43 Glinde

Abb. 30: Analyseergebnisse fiir Glinde 2019

Stadt Glinde 2019

Anzahl Betriebe 79
Verkaufsflache in m? 30.875
Umsatz in Mio. € 93,0
Flachenproduktivitit in €/m? 3.012
Nachfragepotenzial in Mio. € 120,2
Zentralitdt in % 77

- Zentralitat periodisch in % 89

- Zentralitat aperiodisch in % 64
Einwohner 18.443
Verkaufsflache je Einwohner in m? 1,7

- im periodischen Bedarf 0,5

- im aperiodischen Bedarf 1,2
Umsatz je Einwohner in € 5.043
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 105,8

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / Bestand-

serhebung durch die cima im April 2015)

Abb. 31: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflaichen und Umséatze in Glinde
2019
Anzahl der

cima Warengruppe Betriebe
(Hauptsortiment)

Verkaufsfliache Umsatz
in m? in Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 28 6.980 40,3
Gesundheit und Kérperpflege 6 1.680 16,4
Zeitschriften, Schnittblumen 5 655 1,4
petoasvrseatigemm | —to | a1ss0 | a1 |

Bekleidung, Wasche 8 1.515 4,0
Schuhe, Lederwaren 1 330 11
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 5 230 1,5
Uhren, Schmuck 2 75 0,3
Biicher, Schreibwaren 4 305 09
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 3 655 2,0
Sportartikel, Fahrrader 2 310 0,8
Spielwaren - 65 0,1
Hobbybedarf - - -

Zooartikel - 185 0,5
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 4 1.620 1,5
Mébel, Kunstgegenstande 2 2.070 24
Heimtextilien 4 505 0,6
Baumarktartikel, Gartenbedarf 5 13.695 19,2

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / Bestand-
serhebung durch die cima im April 2015)
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Abb. 32: Umsatz, Nachfragevolumen und Einzelhandelszentralitit in

Glinde 2019
Nachfrage- Einzelhandels-

volumen zentralitat
in Mio. € in%

Umsatz
in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 40,3 43,7 92
Gesundheit und Kérperpflege 16,4 20,1 82
Zeitschriften, Schnittblumen 14 1,7 87
petoasterbamtimgomt | 30— | —sar | —ea

Bekleidung, Wasche 4,0 10,3 38
Schuhe, Lederwaren 1,1 32 34
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 1,5 32 45
Uhren, Schmuck 0,3 1,5 24
Bucher, Schreibwaren 0,9 2,0 44
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 2,0 9,4 21
Sportartikel, Fahrrader 0,8 3,8 22
Spielwaren 0,1 1,0 11
Hobbybedarf - 04 -

Zooartikel 0,5 1,0 46
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1,5 1,7 87
Mébel, Kunstgegenstande 2,4 6,5 37
Heimtextilien 0,6 1,4 46
Baumarktartikel, Gartenbedarf 19,2 93 206

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / Bestand-
serhebung durch die cima im April 2015)

In Glinde hat es auch im Berichtsjahr 2019 wieder einige Veranderungen
gegenlber dem Vorjahr gegeben:

Der ALDI-Markt an der GutenbergstraBBe wurde in der diesjahrigen Analyse
aus dem Bestand genommen. Das friihere Bestandsobjekt mit rd. 750 m?
Verkaufsflache wird derzeit abgerissen, an derselben Stelle soll ein moder-
ner Markt mit groBerer Verkaufsflache entstehen. Somit ist absehbar, dass
im kommenden Jahresbericht dieser ALDI-Markt wieder im Bestand er-
fasst sein wird.

Am Holstenkamp wurde ein kleiner Frischemarkt geschlossen und steht
derzeit leer. Ebenso wurde der friither im Vorkassenbereich des NETTO-
Marktes an der Kaposvar-Spange ansassige Backshop geschlossen. Und in
der Innenstadt (Mollner LandstraBe) wurde eine kleine Parfliimerie ge-
schlossen.

Ebenfalls in der Innenstadt (DorfstraBe) wurde die Verkaufsflache eines
Raumausstattungsgeschaftes halbiert; die dadurch freigewordene Flache
wird nun von einem Kosmetikstudio genutzt. Und ein ehemaliger Handy-
laden am Markt wird nun von einem An- und Verkauf fiir Edelmetalle und
gebrauchten Schmuck nachgenutzt.

Im Nahversorgungszentrum Glinder Berg wurde der Verkauf von Fest-
mode und Accessoires als Nebengeschéft eines Friseursalons neu im Be-
stand erfasst.

Insgesamt ist die Anzahl der Betriebe in Glinde durch die genannten Ver-
anderungen erneut gesunken, namlich von 82 auf 79 (2017: 84). Die Ver-
kaufsflache ist um 730 m? gesunken, was in etwa der Fliche des abgeris-
senen ALDI-Marktes entspricht. Somit ist fir den kommenden Jahresbe-
richt durch die Neuerdffnung des ALDI-Marktes wieder ein Verkaufsfla-
chenanstieg absehbar.
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44 Hamburg-Bergedorf

Abb. 33: Analyseergebnisse fiir Hamburg-Bergedorf 2019

Bezirk Hamburg-Bergedorf 2019

Anzahl Betriebe 522
Verkaufsflache in m? 194.190
Umsatz in Mio. € 742,4
Flachenproduktivitit in €/m? 3.823
Nachfragepotenzial in Mio. € 849,5
Zentralitdt in % 87

- Zentralitat periodisch in % 84

- Zentralitat aperiodisch in % 92
Einwohner 129.599
Verkaufsflache je Einwohner in m? 1,5

- im periodischen Bedarf 0,4

- im aperiodischen Bedarf 1,1
Umsatz je Einwohner in € 5.729
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 106,5

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / Bestand-

serhebung durch die cima im April 2015)

Abb. 34: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen und Umsitze in Ham-
burg-Bergedorf 2019

Anzahl der
cima Warengruppe Betriebe

Verkaufsfliache Umsatz

] in m? in Mio. €
(Hauptsortiment)

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 148 40.415 260,8
Gesundheit und Kérperpflege 47 10.350 115,0
Zeitschriften, Schnittblumen 64 3.310 11,1
ipetoasvrseatigenm | 200 | tioris | 55|
Bekleidung, Wasche 70 21.595 70,7
Schuhe, Lederwaren 17 4.130 15,6
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 19 885 6,5
Uhren, Schmuck 19 600 47
Biicher, Schreibwaren 11 2.930 86
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 30 9.870 41,8
Sportartikel, Fahrrader 16 6.215 24,8
Spielwaren 5 1.950 7,0
Hobbybedarf - 580 33
Zooartikel 4 4.135 6,9
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 15 7.725 11,8
Mébel, Kunstgegenstande 16 28.620 76,7
Heimtextilien 8 2.765 6,6
Baumarktartikel, Gartenbedarf 30 48.115 70,7

Einzelhandel insgesamt 194.190

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / Bestand-
serhebung durch die cima im April 2015)

Seite 29

cima.



Interkommunales Forum — Jahresbericht 2019

Abb. 35: Umsatz, Nachfragevolumen und Einzelhandelszentralitit in

Hamburg-Bergedorf 2019
Nachfrage- Einzelhandels-

volumen zentralitat
in Mio. € in%

Umsatz
in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 260,8 309,0 84
Gesundheit und Kérperpflege 115,0 142,2 81
Zeitschriften, Schnittblumen 111 11,7 95
T T N N
Bekleidung, Wasche 70,7 73,0 97
Schuhe, Lederwaren 15,6 22,9 68
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 6,5 22,9 28
Uhren, Schmuck 4,7 10,3 45
Bucher, Schreibwaren 8,6 14,1 61
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 41,8 66,1 63
Sportartikel, Fahrrader 24,8 26,6 93
Spielwaren 7,0 7,3 96
Hobbybedarf 33 2,5 132
Zooartikel 6,9 73 94
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 11,8 11,9 99
Mébel, Kunstgegenstande 76,7 46,1 167
Heimtextilien 6,6 9,7 68
Baumarktartikel, Gartenbedarf 70,7 65,8 107

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / Bestand-
serhebung durch die cima im April 2015)

Im Berichtsjahr 2019 hat sich im Bezirk Bergedorf vor allem die ,Expansi-
onswelle” im Lebensmitteleinzelhandel bemerkbar gemacht: Mehrere Le-
bensmittelmarkte wurden modernisiert und erweitert. So wurde am Fried-
rich-Frank-Bogen direkt neben dem Altobjekt ein neuer ALDI-Markt er-
richtet, welcher mit rd. 1.200 m? Verkaufsfliche ungefahr doppelt so groB
ist wie der friithere Markt. Der EDEKA-Markt im Nahversorgungszentrum
Dorfanger Boberg wurde durch Hinzunahme der benachbarten Flache ei-
ner 2016 geschlossenen ALDI-Filiale auf rd. 1.500 m? erweitert, was eben-
falls einer Verdopplung der Verkaufsflaiche entspricht. Die ALDI-Filialen
Mendelstrale, Neuer Weg und Neuengammer Hausdeich wurden eben-
falls auf eine zeitgeméaBe VerkaufsflachengroBen erweitert. Und auch die
Gebaude des LIDL-Marktes am Rahel-Varnhagen-Weg sowie des PENNY-
Marktes am Oberen Landweg wurden mit groBeren Verkaufsflachen neu
errichtet. Weitere Projekte wurden bereits beantragt oder angekiindigt,
sodass auch in den kommenden Jahren mit Verkaufsflachenerweiterungen
von Lebensmittelmarkten zu rechnen ist.

Im CCB hat das Unternehmen Spiele Max die Flachen des friiheren BR-
Spielwaren Gbernommen. Neben Spielwaren wird hier nun auch Kinder-
bekleidung angeboten.

In der Bergedorfer Strale wurde die Filiale eines tiirkischen Supermarktes
geschlossen. Am Oberen Landweg wurde ein Getrankemarkt geschlossen,
da dessen Flache der Parkplatzerweiterung des dortigen PENNY-Marktes
weichen musste. In der Innenstadt wurde ein Geschéft fir Haushalts-,
Deko- und Geschenkartikel, ein Kindermodengeschéaft und ein Sportge-
schaft geschlossen.

Insgesamt ist durch die beschriebenen Entwicklungen die Anzahl der Be-
triebe in Hamburg-Bergedorf von 524 auf 519 gesunken, die Verkaufsfla-
che ist aber, aufgrund der Erweiterungen von Bestandsbetrieben, um
2.265 m? gestiegen.
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4.5 Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn

Abb. 36: Analyseergebnisse fiir Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 2019

Stadtteile Hamburg Billstedt/Billbrook/Horn 2019

Anzahl Betriebe 392
Verkaufsflache in m? 71.155
Umsatz in Mio. € 406,4
Flachenproduktivitit in €/m? 5.711
Nachfragepotenzial in Mio. € 666,0
Zentralitdt in % 61

- Zentralitat periodisch in % 70

- Zentralitat aperiodisch in % 50
Einwohner 111.146
Verkaufsflache je Einwohner in m? 0,6

- im periodischen Bedarf 0,3

- im aperiodischen Bedarf 0,4
Umsatz je Einwohner in € 3.656
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 96,5

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte

Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

Abb. 37: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen und Umsitze in Ham-

burg-Billstedt/Billbrook/Horn 2019
Anzahl der

Betriebe
(Hauptsortiment)

Verkaufsfliche Umsatz
in m? in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 131 25.505 180,9
Gesundheit und Korperpflege 26 3.870 68,7
Zeitschriften, Schnittblumen 56 1.425 7.7
Bekleidung, Wasche 56 17.035 70,7
Schuhe, Lederwaren 12 3.185 134
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 14 655 4,5
Uhren, Schmuck 9 300 23
Bucher, Schreibwaren 10 1.395 51
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 30 6.015 25,8
Sportartikel, Fahrrader 6 1.440 6,3
Spielwaren 2 1.245 3,4
Hobbybedarf - - -
Zooartikel 3 1.325 2,6
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 10 2.855 43
Mébel, Kunstgegenstande 13 1.855 41
Heimtextilien 2 1.320 2.9
Baumarktartikel, Gartenbedarf 12 1.730 3,6

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)
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Abb. 38: Umsatz, Nachfragevolumen und Einzelhandelszentralitit in

Hamburg-Billstedt/Billbrook/Horn 2019
Nachfrage- Einzelhandels-

volumen zentralitat
in Mio. € in%

Umsatz
in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 180,9 246,0 74
Gesundheit und Kérperpflege 68,7 110,6 62
Zeitschriften, Schnittblumen 77 9,1 84
petoastereamtimpmmt | —1us1—| 300 |50 —

Bekleidung, Wasche 70,7 56,7 125
Schuhe, Lederwaren 13,4 17,8 75
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 4,5 17,8 25
Uhren, Schmuck 23 8,0 29
Blicher, Schreibwaren 51 10,9 47
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 25,8 51,4 50
Sportartikel, Fahrrader 6,3 20,7 31

Spielwaren 3,4 57 60
Hobbybedarf - 19 -

Zooartikel 2,6 57 45
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 43 9,2 46
Mébel, Kunstgegenstande 41 35,8 11

Heimtextilien 2,9 7,5 39
Baumarktartikel, Gartenbedarf 3,6 51,1 7

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

Der Bezirk Hamburg-Mitte hat der cima keine Veranderungen im Einzel-
handelsbestand der Stadtteile Hamburg-Billstedt, Billbrook und Horn fir
das Jahr 2019 mitgeteilt.

Die Anzahl der Betriebe und die Verkaufsflachen bleiben daher — wie be-
reits in den Vorjahren — unverandert. Die Umsatzleistungen wurden an das
gestiegene Nachfragevolumen angepasst. Dadurch ist der Umsatz um rd.
18,2 Mio. € gestiegen, was der gestiegenen Bevolkerungszahl und dem
gestiegenen Pro-Kopf-Ausgabesatz entspricht.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der Einzelhandelsbestand in
Hamburg-Billstedt seit der Erhebung der cima im Jahr 2005 erheblich ver-
andert hat, was die vorliegenden Daten aufgrund fehlender Riickmeldun-
gen durch den Bezirk nicht widerspiegeln.
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4.6 Lauenburg/Elbe

Abb. 39: Analyseergebnisse fiir Lauenburg/Elbe 2019
Anzahl Betriebe 83
Verkaufsflache in m? 20.045
Umsatz in Mio. € 63,4
Flachenproduktivitit in €/m? 3.161
Nachfragepotenzial in Mio. € 60,8
Zentralitdt in % 104
- Zentralitat periodisch in % 134
- Zentralitat aperiodisch in % 68
Einwohner 11.444
Verkaufsflache je Einwohner in m? 1,8
- im periodischen Bedarf 0,8
- im aperiodischen Bedarf 1,0
Umsatz je Einwohner in € 5.537
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 86,3
Quelle: cima 2020 (Berechnungen der cima / letzte vollstandige Bestandsaufnahme

durch die cima vor Ort Oktober 2005, Teilerhebung August 2019)

Abb. 40: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen und Umsitze in Lauen-

burg/Elbe 2019
Anzahl der

Betriebe
(Hauptsortiment)

Verkaufsfliche Umsatz
in m? in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 22 7.450 30,9
Gesundheit und Korperpflege 5 1.445 12,6
Zeitschriften, Schnittblumen 8 255 1,1
T S I T T

Bekleidung, Wasche 9 2.070 53
Schuhe, Lederwaren 1 400 1,0
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 6 130 08
Uhren, Schmuck 2 30 0,2
Bucher, Schreibwaren - 90 0,3
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 7 465 1,4
Sportartikel, Fahrrader - 10 0,0
Spielwaren 1 920 02
Hobbybedarf - - -

Zooartikel 3 940 1,3
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 5 985 1,0
Mébel, Kunstgegenstande 7 660 1,2
Heimtextilien 2 410 0,5
Baumarktartikel, Gartenbedarf 5 4.615 55

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen der cima / letzte vollstandige Bestandsaufnahme
durch die cima vor Ort Oktober 2005, Teilerhebung August 2019)
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Abb. 41: Umsatz, Nachfragevolumen und Einzelhandelszentralitit in

Lauenburg/Elbe 2019
Nachfrage- Einzelhandels-

volumen zentralitat
in Mio. € in%

Umsatz
in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 30,9 22,1 140
Gesundheit und Kérperpflege 12,6 10,2 123
Zeitschriften, Schnittblumen 11 0,8 127
petoasterbamtimpmmt | 0| 215 | —s0

Bekleidung, Wasche 53 52 101
Schuhe, Lederwaren 1,0 1,6 59
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 0,8 1,6 50
Uhren, Schmuck 0,2 0,7 34
Bucher, Schreibwaren 0,3 1,0 28
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 1,4 4.7 30
Sportartikel, Fahrrader 0,0 1,9 2

Spielwaren 0,2 0,5 41

Hobbybedarf - 02 -

Zooartikel 1,3 0,5 247
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1,0 0,8 119
Mébel, Kunstgegenstande 1,2 33 38
Heimtextilien 0,5 0,7 72
Baumarktartikel, Gartenbedarf 5,5 47 118

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen der cima / letzte vollstandige Bestandsaufnahme

durch die cima vor Ort Oktober 2005, Teilerhebung August 2019)

Aus der Stadt Lauenburg/Elbe wurden der cima flr das Berichtsjahr 2019
keine Veranderungen im Einzelhandelsbestand libermittelt. Die cima hat
jedoch im Rahmen anderer Projekte im August 2019 selbst einige Veran-
derungen im Lauenburger Einzelhandelsbestand erfasst, welche in die Da-
tenanalyse flr das Interkommunale Forum eingearbeitet wurden:

Die Lebensmittelmarkte REWE (Reeperbahn), ALDI (Hamburger StraBe)
und LIDL (Glisinger Weg) wurden jeweils durch Abriss und Neubau mo-
dernisiert und hinsichtlich ihrer Verkaufsflache deutlich erweitert. An der
BergstraB3e hat sich ein PENNY-Markt neu angesiedelt, welcher vermutlich
schon langer an diesem Standort existiert, nun aber erstmals erfasst
wurde. Im Bereich der Innenstadt (Alte Wache) haben sich eine Apotheke
und ein kleines tlrkisches Lebensmittelgeschaft neu angesiedelt.

Das Post-Areal an der Berliner StraBe wird derzeit fiir den Neubau eines
EDEKA-Marktes vorbereitet. Hier wird in den kommenden Jahren der der-
zeit noch am Biichener Weg ansassige EDEKA-Markt auf deutlich groBerer
Flache neu erdffnen. Den Abrissarbeiten sind der friithere Post-Shop, ein
Handarbeitsgeschaft und ein Musikgeschaft gewichen. AuBerdem sind in
der Lauenburger Innenstadt ein Schuhladen und ein Spielzeuggeschaft
weggefallen. An der BergstraBe sind ein Geschenkartikel- und Textilienge-
schaft sowie eine Buchhandlung weggefallen. Und in der Hamburger
StraBe wurden ein Fahrradfachgeschaft und ein Blumenladen geschlossen.

Damit ist die Anzahl der Betriebe in Lauenburg von 92 auf 83 gesunken,
die Verkaufsflache ist hingegen um 1.085 m? gewachsen. Insgesamt ist
somit in Lauenburg eine stabile Entwicklung im periodischen Bedarf, je-
doch eine deutliche Verschlechterung im aperiodischen Bedarf zu konsta-
tieren. Die Lauenburger Innenstadt weist erhebliche strukturelle Schwa-
chen auf, die u.a. in einer deutlich sichtbaren Leerstandsproblematik ab-
lesbar sind.
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Oststeinbek

Abb. 42: Analyseergebnisse fiir Oststeinbek 2019

Gemeinde Oststeinbek 2019

cima.

Anzahl Betriebe 51
Verkaufsflache in m? 40.370
Umsatz in Mio. € 111,1
Flachenproduktivitit in €/m? 2.751
Nachfragepotenzial in Mio. € 62,0
Zentralitdt in % 179

- Zentralitat periodisch in % 167

- Zentralitat aperiodisch in % 193
Einwohner 8.849
Verkaufsflache je Einwohner in m? 4,6

- im periodischen Bedarf 1,2

- im aperiodischen Bedarf 3,3
Umsatz je Einwohner in € 12.552
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 118,3

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte

Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

Abb. 43: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen und Umsiétze in Oststein-

bek 2019

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit und Korperpflege
Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren
Sanitatsartikel, Optik, Akustik
Uhren, Schmuck

Bucher, Schreibwaren
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik
Sportartikel, Fahrrader
Spielwaren

Hobbybedarf

Zooartikel

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Mébel, Kunstgegenstande

Heimtextilien

Baumarktartikel, Gartenbedarf

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

Anzahl der
Betriebe
(Hauptsortiment)

Verkaufsfliche

in m?

9.505
1.080
305

2.645
1.390

30
75
3.875
335
200

920
790
7.630
140
11.450

Umsatz
in Mio. €

44,9

89
08

7,5
2,9

03
03
11,1
1.3
0,6

14
1,0
10,7
03
19,2
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Abb. 44: Umsatz, Nachfragevolumen und Einzelhandelszentralitit in

Oststeinbek 2019
Nachfrage- Einzelhandels-

volumen zentralitat
in Mio. € in%

Umsatz
in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 44,9 21,0 213
Gesundheit und Kérperpflege 89 10,8 82
Zeitschriften, Schnittblumen 08 09 88
ipesoasterbamtimgmmt | 565 | 29> | >

Bekleidung, Wasche 7,5 55 135
Schuhe, Lederwaren 29 1,7 169
Sanitatsartikel, Optik, Akustik - 1,7 -

Uhren, Schmuck 0,3 0,8 40
Blicher, Schreibwaren 03 1,1 29
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 1.1 50 222
Sportartikel, Fahrrader 1,3 2,0 62
Spielwaren 0,6 0,6 101
Hobbybedarf - 02 -

Zooartikel 1,4 0,6 250
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1,0 0,9 117
Mébel, Kunstgegenstande 10,7 3,5 305
Heimtextilien 03 0,7 39
Baumarktartikel, Gartenbedarf 19,2 50 384

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

Aus der Gemeinde Oststeinbek wurden der cima im Berichtsjahr 2019
keine Anderungen im Einzelhandelsbestand gemeldet.

Da sowohl die Bevolkerungszahl als auch die Kaufkraftkennziffer im Ver-
gleich zum Vorjahr gesunken sind, hat der gestiegene bundesdurch-
schnittliche Pro-Kopf-Ausgabesatz in Oststeinbek nur eine geringfligige
Zunahme des Nachfragevolumens bewirkt. Dementsprechend ist auch der
Umsatz des ortlichen Einzelhandels nur gering gestiegen von 109,2 Mio. €
im Vorjahr auf aktuell 111,1 Mio. €.
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4.8 Reinbek

Abb. 45: Analyseergebnisse fiir Reinbek 2019 Abb. 46: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen und Umsitze in Reinbek
Stadt Reinbek 2019 2019
T Anzahl der "
Anzahl Betriebe 119 cima Warengruppe Betriebe Vefkiil:f;leache i::\nn?:tze
.. . Hauptsortiment :
Verkaufsflache in m? 26.130 Gt by A
) ) Periodischer Bedarf insgesamt
L D . < e Nahrungs- und Genussmittel 38 13.825 67,5
Flachenproduktivitit in €/m? 4.743 Gesundheit und Kérperpflege 11 2.985 31,7
Nachfragepotenzial in Mio. € 194,4 Zeitschriften, Schnittblumen 12 485 2,2
Zentralitat in % 64 ; .
Bekleidung, Wasche 8 1.478 4.4
- Zentralitat periodisch in % 99 Schuhe, Lederwaren 3 927 3,2
- Zentralitit aperiodisch in % o5 Sanitatsartikel, Optik, Akustik 5 120 08
Uhren, Schmuck 3 65 0,3
Einwohner 27.649 Biicher, Schreibwaren 8 505 1,6
Verkaufsflécheje Einwohner in m?2 0,9 Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 9 765 2,7
. o o Sportartikel, Fahrrader 5 625 23
- im periodischen Beda 0,6 - ) 215 05
- im aperiodischen Bedarf 03 Hobbybedarf - - -
R . Zooartikel 3 745 14
Umsatz je Einwohner in € 4.483 ooartike )
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 4 730 1,5
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 118,7 Mébel, Kunstgegenstande 5 1.720 2,0
Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte Heimtextilien - 500 07
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005) Baumarktartikel, Gartenbedarf 5 440 1,1

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)
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Abb. 47: Umsatz, Nachfragevolumen und Einzelhandelszentralitit in

Reinbek 2019
Nachfrage- Einzelhandels-

volumen zentralitat
in Mio. € in%

Umsatz
in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 67,5 65,8 103
Gesundheit und Kérperpflege 31,7 338 94
Zeitschriften, Schnittblumen 2,2 2,8 78
peioastereamtimpmmt | 225 | o1 |z

Bekleidung, Wasche 4,4 17.4 26
Schuhe, Lederwaren 3,2 54 58
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 0,8 54 15
Uhren, Schmuck 0,3 2,5 13
Blicher, Schreibwaren 1,6 33 49
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 2,7 15,7 17
Sportartikel, Fahrrader 23 6,3 36
Spielwaren 0,5 1,7 29
Hobbybedarf - 0,6 -

Zooartikel 1,4 1,7 80
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1,5 2,8 53
Mébel, Kunstgegenstande 2,0 11,0 18
Heimtextilien 0,7 2,3 32
Baumarktartikel, Gartenbedarf 1,1 15,7 7

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

Die Stadt Reinbek hat fiir das Berichtsjahr 2019 nur geringfligige
Bestandsanderungen gemeldet: In der Innenstadt (BahnhofstraB3e) hat ein
kleines Geschaft fir handgenahte Kinderbekleidung neu eréffnet und im
Ortsteil Ohe wurde ein Hofladen geschlossen.

Saldiert bleibt somit die Anzahl der Betriebe unverandert, die
Verkaufsfliche ist gegeniiber dem Vorjahr lediglich um rd. 20 m?
gesunken.

Da das Nachfragevolumen in Reinbek gestiegen ist, ist auch ein
Umsatzanstieg um rd. 5,1 Mio. € zu verzeichnen. Bei dem Umsatzanstieg
spielt auBerdem die voriibergehende SchlieBung des ALDI-Marktes in
Glinde eine Rolle, welche anteilig zu vorlbergehenden
Umsatzverlagerungen in der Reinbeker Lebensmitteleinzelhandel gefiihrt
hat.

Fir den EDEKA-Markt am Tabyplatz befindet sich eine
Verkaufsflachenerweiterung in Vorbereitung. Und auch fir den ALDI-
Markt im Nahversorgungszentrum Schonningstedt gibt es eine
Baugenehmigung zur Erweiterung. Diese Entwicklungen werden sich in
den kommenden Jahren positiv in der Flachenbilanz des Reinbeker
Einzelhandels niederschlagen.
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49 Schwarzenbek

Abb. 48: Analyseergebnisse fiir Schwarzenbek 2019 Abb. 49: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen und Umsétze in Schwar-
Stadt Schwarzenbek 2019 zenbek 2019
T T Anzahl der "
Anzahl Betriebe 95 cima Warengruppe Betriebe Verkain:f;leache i::\nn?:tze
.. . Hauptsortiment :
Verkaufsflache in m? 28.370 Gt by A
) ) Periodischer Bedarf insgesamt
L D . < UL Nahrungs- und Genussmittel 26 8.945 52,8
Flachenproduktivitit in €/m? 3.603 Gesundheit und Kérperpflege 8 2430 19,8
Nachfragepotenzial T Ve, 2 100,3 Zeitschriften, Schnittblumen 4 210 1,3
Zentralitat in % 102 ; .
Bekleidung, Wasche 9 1.830 47
- Zentralitat periodisch in % 135 Schuhe, Lederwaren 3 825 2,5
- Zentralitit aperiodisch in % 62 Sanitatsartikel, Optik, Akustik 6 195 1,2
Uhren, Schmuck 3 60 0,5
Einwohner 16.447 Biicher, Schreibwaren 2 205 0,5
Verkaufsflécheje Einwohner in m?2 1,7 Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 6 570 2,4
. o o Sportartikel, Fahrrader 2 250 09
- im periodischen Beda 0,7 - ) 265 0.4
- im aperiodischen Bedarf 1,0 Hobbybedarf 1 25 02
R . Zooartikel 2 670 14
Umsatz je Einwohner in € 6.216 ooartike )
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 6 1.080 1,3
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 98,8 Mébel, Kunstgegenstande 2 565 1,1
Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte Heimtextilien 3 725 1.0
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005) Baumarktartikel, Gartenbedarf 12 9.520 10,3

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)
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Abb. 50: Umsatz, Nachfragevolumen und Einzelhandelszentralitit in

Schwarzenbek 2019
Nachfrage- Einzelhandels-

volumen zentralitat
in Mio. € in%

Umsatz
in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 52,8 36,7 144
Gesundheit und Kérperpflege 19,8 16,7 118
Zeitschriften, Schnittblumen 1,3 1,4 95
petoasterbamtimgmmt | 203 | —iss—| 2
Bekleidung, Wasche 47 8,6 54
Schuhe, Lederwaren 2,5 2,7 92
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 1,2 2,7 46
Uhren, Schmuck 0,5 1,2 39
Blicher, Schreibwaren 0,5 1,7 33
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 24 7,8 31
Sportartikel, Fahrrader 0,9 3,1 29
Spielwaren 04 0,9 49
Hobbybedarf 0.2 03 51
Zooartikel 1,4 0,9 165
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1,3 14 92
Mébel, Kunstgegenstande 1,1 54 20
Heimtextilien 1,0 1.1 84
Baumarktartikel, Gartenbedarf 10,3 77 133

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

An der CompestraBe hat in einer Handelsimmobilie, in welcher auch ein
PENNY-Markt und ein BUDNI Drogeriemarkt ansassig sind, ein groBflachi-
ger ACTION Non-Food-Discounter neu eréffnet. Auf dieser Flache war zu-
vor ein Sky Supermarkt mit Getrankemarkt ansassig, im Jahr 2018 stand
das Objekt leer.

Entsprechend des breiten Sortiments des ACTION-Marktes hat sich diese
Neuansiedlung in mehreren Warengruppen ausgewirkt. In der Waren-
gruppe Spielwaren hat dies einen Zentralitdtsanstieg im rd. neun Prozent-
punkte bewirkt, in der Warengruppe Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat so-
gar um rd. 22 Prozentpunkte.

In der SchmiedestraBe haben ein tirkischer Lebensmittelmarkt und ein
Bekleidungsgeschéft neu erdffnet. GeschaftsschlieBungen waren im Be-
richtsjahr 2019 in Schwarzenbek nicht zu verzeichnen.

Dementsprechend stieg die Anzahl der Betriebe von 92 auf 95, die Ver-
kaufsfliche nahm um 1.535 m? zu. Und der Umsatz stieg um 3,9 Mio. € auf
rd. 102,2 Mio. €.
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4.10 Wentorf bei Hamburg

Abb. 51: Analyseergebnisse fiir Wentorf bei Hamburg 2019
Anzahl Betriebe 65
Verkaufsflache in m? 49.755
Umsatz in Mio. € 119,5
Flachenproduktivitit in €/m? 2.402
Nachfragepotenzial in Mio. € 96,6
Zentralitdt in % 124

- Zentralitat periodisch in % 89
- Zentralitat aperiodisch in % 162
Einwohner 13.349
Verkaufsflache je Einwohner in m? 3,7
- im periodischen Bedarf 0,5
- im aperiodischen Bedarf 3,3
Umsatz je Einwohner in € 8.954
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 123,1
Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte

Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

Abb. 52:
Hamburg 2019

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit und Korperpflege
Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren
Sanitatsartikel, Optik, Akustik
Uhren, Schmuck

Bucher, Schreibwaren
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik
Sportartikel, Fahrrader
Spielwaren

Hobbybedarf

Zooartikel

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Mébel, Kunstgegenstande

Heimtextilien

Anzahl der
Betriebe
(Hauptsortiment)

18

Baumarktartikel, Gartenbedarf

Einzelhandel insgesamt

Quelle:

O\\lw—lboﬁl\)#—\bH#m

Verkaufsfliche

in m?

4.965
1.060

265

440
440
235

105
1.815
960
70

60
2.440
27.920
1.575
7.400

Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen und Umsitze Wentorf bei

Umsatz
in Mio. €

31,4
12,3
1,1

2,0
1.8
1.3
0,0
04
53
33
0,2

02
22
44,4
19

11,9

cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)
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Abb. 53: Umsatz, Nachfragevolumen und Einzelhandelszentralitit in

Wentorf bei Hamburg 2019
Nachfrage- Einzelhandels-

volumen zentralitat
in Mio. € in%

Umsatz
in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 31,4 32,2 98
Gesundheit und Kérperpflege 12,3 16,9 73
Zeitschriften, Schnittblumen 11 1,4 77
peoasterbamtimpmmt | 74| —ion | 12—

Bekleidung, Wasche 2,0 8,7 23
Schuhe, Lederwaren 1,8 2,7 67
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 1,3 2,7 48
Uhren, Schmuck 0,0 1,2 1

Bucher, Schreibwaren 0,4 1,7 24
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 53 7,9 67
Sportartikel, Fahrrader 3,3 32 105
Spielwaren 0,2 0,9 18
Hobbybedarf - 03 -

Zooartikel 0,2 0,9 19
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 2,2 14 153
Mébel, Kunstgegenstande 44,4 55 809
Heimtextilien 1,9 12 162
Baumarktartikel, Gartenbedarf 11,9 7.8 151

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen auf Basis der Angaben der Kommune / letzte
Bestandsaufnahme durch die cima vor Ort Oktober 2005)

In Wentorf gab es im Berichtsjahr 2019 die flaichenmaBig umfangreichsten
Bestandsveranderungen des gesamten Betrachtungsraums: Im vormali-
gen Leerstand des friitheren Tejo Mobeldiscounters wurde ein Hagebau
Baumarkt neu eroffnet. Durch die Hinzunahme umfangreicher AuBenfla-
chen wurden hier insgesamt rd. 4.000 m? Verkaufsflache realisiert.

Im periodischen Bedarf ist auBerdem die SchlieBung des friiheren REWE
Supermarktes (einschlieBlich Backshop) an der Hamburger LandstraBe zu
verzeichnen. Das gesamte Objekt wird abgerissen, hier soll das Wohn- und
Geschaftshaus ,Zollhof” realisiert werden. In den geplanten Neubau soll
dann auch wieder ein REWE-Markt auf groBerer Flache einziehen. Wah-
rend der Bauzeit wird der friihere REWE Getrankemarkt Gibergangsweise
als kleinflachiger REWE City Nahversorger genutzt.

Des Weiteren hat sich in der ZollstraBe ein Braut- und Abendmodenge-
schaft neu angesiedelt. Im Casinopark hat eine Modeboutique geschlos-
sen, in den Raumlichkeiten befindet sich nun ein SB-Terminal der Spar-
kasse. Und ebenfalls im Casinopark wurde die Filiale des Non-Food-Dis-
counters Tedi geschlossen; hier soll zukiinftig eine gastronomische Nut-
zung einziehen. Zudem wurde ein Reitsportgeschaft (Zollhof) geschossen.

Damit hat sich die Anzahl der Betriebe voribergehend um zwei auf 65
reduziert, die Verkaufsflache hat saldiert um 2.615 m? zugenommen. In
den Warengruppen, in denen SchlieBungen stattgefunden haben, waren
sinkende Zentralitaten zu verzeichnen (Nahrungs- und Genussmittel:
- 5 %-Pkt., Sportartikel: - 7 %-Pkt., Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat: - 6 %-
Pkt.). Hingegen konnte in der Warengruppe Baumarktartikel, Gartenbe-
darf ein deutlicher Zentralitdtszuwachs um 40 Prozentpunkte erzielt wer-
den.
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411 Amter Hohe Elbgeest, Schwarzenbek-Land, Liitau

Abb. 54: Analyseergebnisse fiir die Amter Hohe Elbgeest, Schwarzen- Abb. 55: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen und Umsitze in den Am-
bek-Land und Liitau 2019 tern Hohe Elbgeest, Schwarzenbek-Land und Liitau 2019
Amter Hohe Elbgeest, Schwarzenbek-Land, Liitau ) Lrmillesl el (e
cima Warengruppe Betriebe in m2 in Mio. €
Anzahl Betriebe 52 (Hauptsortiment) .
Verkaufsflache in m?2 8.660 Periodischer Bedarf insgesamt
. . Nahrungs- und Genussmittel 27 4.650 29,3
Umsatzin Mio. € 45,9 9 . -
Gesundheit und Korperpflege 5 835 11,3
Flachenproduktivitit in €/m? 5.297 Zeitschriften, Schnittblumen 6 195 07
Nachfragepotenzial in Mio. € 190,8 Aperiodischer Bedarf insgesamt
ey s Bekleidung, Wasch 3 125 0,5
Zentralitat in % 24 exerdung, fasche
Schuhe, Lederwaren - - -
- Zentralitat periodisch in % 41 Sanitatsartikel, Optik, Akustik 1 25 01
- Zentralitit aperiodisch in % 5 UG, SELE S g . .

) Bucher, Schreibwaren 1 15 0,1
Einwohner 26.880 Elektroartikel, Unterhaltungselektronik - 50 0,3
Verkaufsflache je Einwohner in m? 03 Sportartikel, Fahrrader 1 25 0.1

. iodischen Bedarf 02 Spielwaren 0 - -

- im periodischen Beda ) Hobbybedarf i i i

- im aperiodischen Bedarf 0,1 Zooartikel 0 - -
Umsatzje Einwohner in € 1.707 Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 4 340 0,5
Mébel, Kunstgegenstande 1 590 1,0

Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 120,2 Heimtextilien 0 _ _
Quelle: cima 2020 (Berechnungen der cima / letzte Bestandsaufnahme durch die Baumarktartikel, Gartenbedarf 3 1.810 1.9

cima vor Ort Oktober 2005)

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen der cima / letzte Bestandsaufnahme durch die
cima vor Ort Oktober 2005)
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Abb. 56: Umsatz, Nachfragevolumen und Einzelhandelszentralitit in den

Amtern Hohe Elbgeest, Schwarzenbek-Land und Liitau 2019
Nachfrage- Einzelhandels-

volumen zentralitat
in Mio. € in%

Umsatz
in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 29,3 64,3 46
Gesundheit und Kérperpflege 11,3 333 34
Zeitschriften, Schnittblumen 07 2,7 26
peoasterbamtimgmmt | —as | 05| 5
Bekleidung, Wasche 0,5 171 3
Schuhe, Lederwaren - 54 -
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 0,1 54 3
Uhren, Schmuck - 2,4 -
Biicher, Schreibwaren 0,1 33 2
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 0,3 15,5 2
Sportartikel, Fahrrader 0,1 6,2 1
Spielwaren - 1,7 -
Hobbybedarf - 0,6 -
Zooartikel - 1,7 -
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0,5 2,8 20
Mébel, Kunstgegenstande 1,0 10,8 10
Heimtextilien - 2,3 -
Baumarktartikel, Gartenbedarf 19 154 12

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen der cima / letzte Bestandsaufnahme durch die
cima vor Ort Oktober 2005)

Die Amter Hohe Elbgeest (einschlieBlich der Gemeinden Aumiihle und
Wohltorf), Litau und Schwarzenbek-Land (hier nur die Gemeinden Bruns-
torf, Kollow und Giilzow) werden aufgrund des geringen Einzelhandelsbe-
standes zusammengefasst betrachtet.

Fir das Berichtsjahr 2019 wurde der cima keine Meldung tber mogliche
Bestandsanderungen Ubermittelt.

Veranderte Kennzahlen sind somit erneut auf ein gestiegenes Nachfrage-
potenzial (+ 6,3 Mio. €) zurlickzuflihren, das sich zwar teilweise in der Um-
satzleistung des ortlichen Einzelhandels niederschlagt (+ 1,3 Mio. €), je-
doch aufgrund der nur schwach ausgepragten Angebotsstrukturen nicht
vollstandig vor Ort gebunden werden kann.
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412 Amt Siek

Abb. 57: Analyseergebnisse fiir das Amt Siek 2019
Anzahl Betriebe 10
Verkaufsflache in m? 4,030
Umsatz in Mio. € 6,3
Flachenproduktivitit in €/m? 1.562
Nachfragepotenzial in Mio. € 31,5
Zentralitdt in % 20
- Zentralitat periodisch in % 12
- Zentralitat aperiodisch in % 29
Einwohner 4.483
Verkaufsflache je Einwohner in m? 09
- im periodischen Bedarf 0,1
- im aperiodischen Bedarf 0,8
Umsatz je Einwohner in € 1.404
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 1189
Quelle: cima 2020 (Berechnungen der cima / letzte Bestandsaufnahme durch die

cima vor Ort Oktober 2005)

Abb. 58: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflichen und Umsétze im Amt Siek

2019

Anzahl der
Betriebe
(Hauptsortiment)

Verkaufsfliche Umsatz

cima Warengruppe inm? in Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 4 460 2,0
Gesundheit und Korperpflege - - -
Zeitschriften, Schnittblumen - - -

Aperiodischer Bedarf insgesamt — 3.570 “

Bekleidung, Wasche - - _

Schuhe, Lederwaren - - _
Sanitatsartikel, Optik, Akustik - - -

Uhren, Schmuck 0 - -
Bucher, Schreibwaren - - -
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 1 375 0,9
Sportartikel, Fahrrader - - -
Spielwaren 1 135 03
Hobbybedarf - - -
Zooartikel 0 - -
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0 - -

Mébel, Kunstgegenstande - - -
Heimtextilien 0 - -
Baumarktartikel, Gartenbedarf 4 3.060 3,2

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen der cima / letzte Bestandsaufnahme durch die
cima vor Ort Oktober 2005)
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Abb. 59: Umsatz, Nachfragevolumen und Einzelhandelszentralitit im

Amt Siek 2019
Nachfrage- Einzelhandels-

volumen zentralitat
in Mio. € in%

Umsatz
in Mio. €

cima Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 2,0 10,7 18
Gesundheit und Kérperpflege - 55 -
Zeitschriften, Schnittblumen - 0,5 -
T T T NN
Bekleidung, Wasche - 2,8 -
Schuhe, Lederwaren - 0,9 -
Sanitatsartikel, Optik, Akustik - 0,9 -
Uhren, Schmuck - 0,4 -
Blicher, Schreibwaren - 0,5 -
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 0,9 2,6 35
Sportartikel, Fahrrader - 1,0 -
Spielwaren 0,3 0,3 96
Hobbybedarf - 0,1 -
Zooartikel - 0,3 -
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat - 0,5 -
Mébel, Kunstgegenstande - 1,8 -
Heimtextilien - 04 -
Baumarktartikel, Gartenbedarf 32 2,5 124

Einzelhandel insgesamt

Quelle: cima 2020 (Berechnungen der cima / letzte Bestandsaufnahme durch die
cima vor Ort Oktober 2005)

Aus dem Amt Siek wurden erstmals seit mehreren Jahren wieder Bestand-
veranderungen fir die Gemeinden Stapelfeld, Braak und Brunsbek an die
cima gemeldet. Somit konnten im Berichtsjahr 2019 gemessen am Ge-
samtbestand in den Gemeinden umfangreiche Bestandsveranderungen
erfasst werden:

In Stapelfeld hat in modernen Raumlichkeiten ein neuer kleinflachiger Le-
bensmittelnahversorger (lhr Kaufmann) eréffnet. Und ebenfalls in Stapel-
feld hat ein Spielwarenfachgeschéft eroffnet. Dafiir wurden ein Getranke-
markt, ein Backer und ein Fliesenhandel in Stapelfeld geschlossen. In Braak
wurde ein Antikmdbelgeschaft geschlossen.

Somit sind in den Gemeinden Braak, Brunsbek und Stapelfeld des Amtes
Siek auch weiterhin nur kleinflachige Einzelhandelsstrukturen zu finden.
Insgesamt ist die Anzahl der Betriebe von 13 auf zehn gesunken, die Ver-
kaufsfliche von 4.230 auf 4.030 m? Der Umsatz ist gleichwohl von 5,9 auf
6,3 Mio. € gestiegen.
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5 Methodik
5.1  Analyse der Angebotsseite

Die Zuordnung eines Betriebes zu einer Branche orientiert sich grundsatz-
lich am Schwerpunkt des angebotenen Sortiments. Handelt es sich um
Betriebe mit mehreren Sortimentsbereichen (z.B. Warenhauser, Verbrau-
chermarkte), so wird fir die Bestimmung der gesamten Verkaufsflache je
Branche im betreffenden Untersuchungsort eine Aufspaltung in alle we-
sentlichen Warengruppen vorgenommen.

Die Klassifizierung der Betriebstypen orientiert sich an den Kriterien Be-
dienungsform, Preisniveau, Sortimentstiefe und -breite sowie Verkaufsfla-
chendimensionierung.

Bei der Bestandserfassung erfolgt eine Differenzierung nach 31 Sortimen-
ten und sieben Branchengruppen, die in der nebenstehenden Abbildung
dokumentiert sind.

Abb. 60: cima-Sortiments- und Warengruppensystematik

Periodischer Bedarf

= Nahrungs- und Genussmittel = Schnittblumen, Floristik
= Arzneimittel (Apotheken) = Zeitschriften, Zeitungen
= Drogerie- und Parflimeriewaren

Personlicher Bedarf

= Oberbekleidung = Sanitatswaren
= Wasche, sonstige Bekleidung = Optik, Horgerateakustik
= Schuhe = Uhren, Schmuck

= Lederwaren
Medien, Technik

= Bicher = Unterhaltungselektronik

= Schreibwaren = Foto

= Elektrogeréte, Leuchten = Computer, Biro-/ Telekommunikation
= Sportartikel = Zoobedarf

= Fahrrader = Hobbybedarf (Musikinstrumente, Waf-

= Spielwaren fen, Sammelhobbies)

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

Einrichtungsbedarf

= Mobel = Heimtextilien
= Antiquitaten, Kunstgegenstande

Baumarktartikel, Gartenbedarf

= Eisenwaren, Baumarktartikel = Kfz-Zubehor
= Farben, Tapeten, Bodenbeldge = Pflanzen, Gartenbedarf
Quelle: cima 2020
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5.2  Abgrenzung von Betriebstypen

Die cima unterscheidet zwischen den folgenden Betriebstypen:

Fachgeschift

= Sehr unterschiedliche VerkaufsflachengréBen, branchenspezialisiert,
tiefes Sortiment, in der Regel umfangreiche Beratung und Kundenser-
vice.

Fachmarkt

= GroBeres Fachgeschaft mit breitem und tiefem Sortimentsangebot, in
der Regel viel Selbstbedienung und Vorauswahl, hdufig knappe Perso-
nalbesetzung.

Lebensmitteldiscounter

= Meist BetriebsgréBen zwischen ca. 800 m? und 1.400 m? Verkaufsfla-
che, ausgewabhltes, spezialisiertes Sortiment mit geringer Artikelzahl,
grundsatzlich ohne Bedienungsabteilungen.

Supermarkt
= Ca. 800 bis 1.500 m? Verkaufsflache, Lebensmittelvollsortiment.

Verbrauchermarkt

= Verkaufsfliche ca. 1.500 bis 5.000 m? Lebensmittelvollsortiment und
mit zunehmender Flache ansteigender Anteil an Non-Food-Abteilun-
gen (Gebrauchsguter).

SB-Warenhaus

Verkaufsflache Gber 5.000 m?, neben einer leistungsfahigen Lebensmittel-
abteilung umfangreiche Non-Food-Abteilungen, Standort haufig peri-
pher, groBes Angebot an eigenen Kundenparkplatzen

Fachmarktzentrum

= GroBflachige Konzentration mehrerer Fachmaérkte verschiedener Bran-
chen, i.d.R. kombiniert mit einem Verbrauchermarkt und/oder einem
Lebensmitteldiscounter, meist periphere Lage, viele Parkplatze.

Warenhaus

= In der Regel VerkaufsflichengréBe tGber 3.000 m? breites und tiefes
Sortiment bei den Non-Food-Abteilungen, in der Regel zentrale Stand-
orte.

Kaufhaus

= In der Regel Verkaufsflichen Gber 1.000 m? breites, tiefes Sortiment,
im Gegensatz zum Warenhaus meist mit bestimmtem Branchen-
schwerpunkt.

Shoppingcenter

= GroBflachige Konzentration vieler Einzelhandelsfachgeschafte diverser
Branchen, Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe i.d.R. unter ei-
nem Dach, oft ergénzt durch Kaufhduser, Warenhauser und Verbrau-
chermarkte; groBes Angebot an Kundenparkplatzen; i.d.R. zentrale Ver-
waltung und Gemeinschaftswerbung.
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5.3  Analyse der Nachfrageseite

Die Berechnung der Kennzahlen der Nachfrageseite erfolgt mit der fol-
genden Methodik:

= Aktuelle Einwohnerzahl

= Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (KKZ) in % (Bundesdurch-
schnitt = 100 %)

= Ausgabesatz im Einzelhandel: Pro-Kopf-Ausgaben in €/Einwohner p. a.
(gemaB statistischer Warenkorb fiir 2018)

- Periodischer Bedarf: 3.356 € je Einwohner p. a.
- Aperiodischer Bedarf: 2.801 € je Einwohner p. a.
- Ausgabesatz gesamt: 6.157 € je Einwohner p.a.

= Berechnung des Nachfragepotenzials: Einwohner x Ausgabesatz (ge-
wichtet mit der KKZ)

Die Kaufkraftbindung ist der Anteil des Nachfragepotenzials, der von der
Bevolkerung im lokalen Einzelhandel ausgegeben wird. Sie wird in % oder
in Mio. € ausgewiesen. Der Rest des Nachfragepotenzials flie3t in andere
Einkaufsorte ab.

54 Weitere Kennzahlen

Einzelhandelszentralitédt: Mittels der Einzelhandelszentralitat erfolgt die
Zusammenfiihrung von Angebot und Nachfrage. Dort wird die Hohe des
Umsatzes im Einzelhandel (in Mio. €) mit dem Nachfragepotenzial (in
Mio. €) ins Verhaltnis gesetzt:

Umsatz : Nachfrage = Einzelhandelszentralitat

Die Einzelhandelszentralitdat kann fir die gesamte Stadt oder einzelne
Stadtteile ausgewiesen werden, auBerdem fiir einzelne Warengruppen so-
wie fur den periodischen und aperiodischen Bedarf.

Die Einzelhandelszentralitat eines Ortes beschreibt das Verhaltnis des am
Ort getatigten Einzelhandelsumsatzes zu der am Ort vorhandenen Nach-
frage. Wenn die Zentralitdt einen Wert von lber 100 % einnimmt, flieBt
per Saldo Kaufkraft aus dem Umland in den Ort, die die Abfllsse Uber-
steigt. Liegt die Zentralitat unter 100 %, so existieren Abflisse von Kauf-
kraft, die per Saldo nicht durch die Zuflisse kompensiert werden kdnnen.

Je groBer die Zentralitat eines Ortes ist, desto groBer ist seine Sogkraft auf
die Kaufkraft im Umland. Die Zentralitat eines Ortes wird z.B. durch die
Qualitat und Quantitat an Verkaufsflache, den Branchenmix, die Verkehrs-
anbindung und die Kaufkraft im Marktgebiet gesteuert.

Verkaufsflichendichte: Wird in Verkaufsfliche je Einwohner (m?/Ew.)
dargestellt und gegliedert nach periodischem und aperiodischem Bedarf.

Flichenproduktivitit: Stellt den Umsatz (in Euro) je m? Verkaufsfliche
(brutto p.a.) dar.
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