SATZUNG DER GEMEINDE WENTORF BEI HAMBURG - VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.9 ZEICHENERKLARUNG:
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 04.05.2017 (Bundesgesetzblatt | Seite 1057, 1062) (BauNVO).
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HINWEISE

Altlasten und Kampfmittel

Hinweise auf Altlasten und Kampfmittel liegen nicht vor.
Denkmalschutz, Archdologische Bodenfunde
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist die Denkmalschutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind

gem. § 15 Denkmalschutzgesetzt (DSchG) der Grundstickseigentimer und der Leiter

der Arbeiten.

DIN Norm 4109 Schallschutz im Hochbau

Bei der DIN 4109-1 handelt es sich um die DIN Schallschutz im Hochbau, Teil 1
Mindestanforderungen aus dem Jahr 2016. Die DIN 4109 kann im Rathaus der
Gemeinde Wentorf im Amt fiir Blrgerdienstleistungen, Bauen und Entwicklung,
HauptstralRe 16, 21465 Wentorf bei Hamburg wéhrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Artenschutz

Baufeldraumungen und Gehdlzbeseitigungen sind auferhalb des Zeitraums 01. Marz
bis 30. September durchzuflihren. Andernfalls sind diese Arbeiten nur méglich, wenn
durch eine Prifung das Vorhandensein von Vogel-Niststatten sicher ausgeschlossen
werden kann.
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Art der baulichen Nutzung im MK (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 BauNVO)

Im Kerngebiet sind gemall § 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB nur diejenigen
Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Im Kerngebiet sind gemaf § 1 Abs. 7 BauNVO im Erdgeschoss Wohnungen i.S.d. § 7
Abs. 2 Nr. 6 BauGB und Wohnungen gemaf § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

Im Kerngebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sowohl kerngebietstypische
Vergnigungsstatten als auch nicht kerngebietstypische Vergnligungsstatten (im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) wie Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne
von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne
Gewinnmdglichkeiten dienen, Verkaufsraume und -flachen sowie Vorfiihr- und
Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen, Handlungen oder den Verkauf von
Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulassig.

Im Kerngebiet sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen im Zusammenhang mit

Parkhausern und Grof3garagen unzulassig. Sonstige Tankstellen gemal § 7 Abs. 3 Nr.

1 BauNVO sind gemaf} § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

Im Kerngebiet sind Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauGB fallen, gemaf
§ 1 Abs. 6 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses allgemein zulassig.

MaR der baulichen Nutzung im MK (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO)

Oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschosses sind keine weiteren Geschosse mit
Aufenthaltsraumen zulassig.

Im Bereich des Kerngebietes ist eine maximale Grundflachenzahl von 1,0 (inkl. aller
Nebenanlagen, Wege, Zufahrten) zulassig.

Ausnahmsweise kann in dem Kerngebiet ein Uberschreiten der als HéchstmaR
festgesetzten Gebdudehdhe durch untergeordnete Bauteile (wie z.B. Treppenhauser
und Aufzugsiberfahrten) und durch Aufbauten fir technische Anlagen (wie z.B.
Liftungsanlagen, Warmepumpen, Rickkihler etc.) um bis zu 1,8 m zugelassen
werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen an den im Plan dargestellten Bereichen fiir ein
Vordach oberhalb des Erdgeschosses ist zulassig.

Abweichende Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Zu den Flurstiicken 7/8, 7/13, 108, 111 und 113 der Gemarkung Wentorf bei Hamburg,
Flur 4 sind gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB keine Abstandsflachen erforderlich.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Kerngebiet sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit ,GFL" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Flursticke 108 und 111 zu belasten.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 6 Nr. 24
BauGB)

In dem in der Nebenzeichnung 1 mit der Bezeichnung LPB V bezeichneten Bereich
sind zur Einhaltung der Innenraumpegel fir alle den direkt angrenzenden
StralRenziigen zugewandten und seitlich an diese anschlieRenden Fassaden mit
schutzbedirftigen Raumen die AuRenbauteile entsprechend des Larmpegelbereiches
LPB V der DIN 4109-1 auszubilden. Das erforderliche resultierende Schalldammmaf
R'w,res fur die AuRenbauteile von Wohnraumen ist mit mindestens 45 dB vorzusehen.
Fir Blroraume kann das resultierende Schallddmmmaf um 5 dB gesenkt werden.

In dem in der Nebenzeichnung 1 mit der Bezeichnung LPB IV bezeichneten Bereich
sind zur Einhaltung der Innenraumpegel fir alle den direkt angrenzenden
StralRenziigen zugewandten und seitlich an diese anschlieRenden Fassaden mit
schutzbedirftigen Raumen die AuRenbauteile entsprechend des Larmpegelbereiches
LPB IV der DIN 4109-1 auszubilden. Das erforderliche resultierende Schalldammmaf
R'w,res fur die AuRenbauteile von Wohnraumen ist mit mindestens 40 dB vorzusehen.
Fir Blroraume kann das resultierende Schallddmmmaf um 5 dB gesenkt werden.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8  Ortliche Bauvorschrift (§ 84 LBO SH i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

8.1 Geltungsbereich
In dem in der Nebenzeichnung 1 mit der Bezeichnung LPB Ill bezeichneten Bereich Die ortliche Bauvorschrift GUber Gestaltung umfasst den Geltungsbereich des
sind zur Einhaltung der Innenraumpegel fir alle an der Nordfassade und seitlich an vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9.
diese anschlieRenden Fassaden mit schutzbedirftigen Rdumen die Auf3enbauteile
entsprechend des Larmpegelbereiches LPB Il der DIN 4109-1 auszubilden. Das 8.2 Werbeanlagen
erforderliche resultierende Schalldammmaf R'w,res fir die AuRenbauteile von Werbeanlagen sind hinsichtlich Art, GroRRe, Gestaltung, Materialwahl, Anbringung und
Wohnraumen ist mit mindestens 35 dB vorzusehen. Fir Biroraume kann das Beleuchtung untereinander abzustimmen.
resultierende Schalldammmai um 5 dB gesenkt werden.
8.3 Werbeanlagen sind nur fiir Betriebe zulassig, deren Statte der Leistung innerhalb des
Die Schalldammmafe sind durch alle Auenbauteile eines Raumes gemeinsam zu Kerngebietes liegt.
erfullen und in Abhéngigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache
gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2). 8.4 Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei sein. Bei der Verwendung von
Weillicht ist Warm-Weillicht bis Neutral-WeiRlicht (bis zu 5.000 K) zu verwenden. Die
Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Kabelfiihrungen zu Beleuchtungsanlagen sind unsichtbar zu verlegen. Lauf-, Wechsel-
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mal3inahmen ausreichen. und Blinklichter sowie fluroreszierende oder grelle Farbgebungen sind unzulassig.
6.2 An den mit ,(x)“ bezeichneten Fassaden in der Nebenzeichnung sind an der 8.5 Als Quartierslogo sind an der Ecke Hamburger Landstraf3e/Berliner Landstrafle eine
Hamburger LandstralRe im ersten und zweiten Obergeschoss Werbeanlage auf der Fassade auf einer Flachengréfle von maximal 6,0 m? in einer
- Fenster von schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109 als nicht zu 6ffnende maximalen Héhe der Oberkante von 13,0 m Uber dem Gehweg (Typ A1) sowie an der
Fenster auszuflihren und die ausreichende Bellftung sicherzustellen oder Hamburger LandstraRe mit einer Flachengréfe von maximal 3,0 m? in einer
- Fenster von schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109 zur Bellftung der Raume maximalen Héhe der Oberkante von 1,8 m Uber dem Gehweg (Typ A2) zulassig. Beide
durch geeignete bauliche MaRnahmen und Abschirmungen an der Auf3enfassade Werbeanlagen sind in Einzelbuchstaben auszufihren und indirekt zu beleuchten.
zu schiitzen
8.6 Fur den mit dem Vorhaben vorgesehenen grof3flachigen Lebensmittelmarkt sind
entlang der Hamburger LandstrafRe, Berliner Landstral3e und Zollstraf3e bis zu 12
7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Werbeanlagen zulassig (Fensterbeklebungen sind darin nicht eingeschlossen). Die
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) genauen Standorte und Typen sind der Anlage zum Durchfiihrungsvertrag zu
entnehmen.
7.1 Fur Baumpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden (siehe
Pflanzenauswabhlliste). Kleinkronige Baume missen einen Stammumfang von 8.7 Auf den Vordachern an der Hamburger Landstra®e und der Berliner Landstrae sind
mindestens 20/25 cm in 1,0 m Gber dem Erdboden aufweisen. Die Anpflanzungen sind maximal zwei Werbeanlagen fir die groRflachige Einzelhandelsflache in einer
auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. maximalen Héhe der Oberkante von 5,3 m Gber dem Gehweg zulassig und in
Einzelbuchstaben auszufiihren (Typ B1 und B2).
7.2 Im Kronentraufbereich eines jeden anzupflanzenden Baums ist eine Vegetationsflache
von mindestens 12 m? anzulegen und dauerhaft zu erhalten. 8.8 Auf dem Fassadenband oberhalb der erdgeschossigen Schaufenster sind pro Statte
der Leistung/Betrieb maximal zwei bzw. fir die grof3flachige Einzelhandelsflache
7.3 Fir die zu erhaltenden Baume und die zu pflanzenden Baume sind bei Abgang maximal drei Werbeanlagen auf der Fassadenflache mit einer maximalen Hohe von
Ersatzpflanzungen in den zuvor genannten Mindestmalfien vorzunehmen. 0,6 m in einer maximalen Hohe der Oberkante von 3,8 m Uber dem Gehweg zulassig.
Ersatzpflanzungen sind so vorzunehmen, dass Charakter und Umfang der Die Werbeanlage kann als Logo oder in Einzelbuchstaben und muss auf
Baumpflanzungen erhalten bleiben. anthrazitfarbenem Untergrund ausgefiihrt werden (Typ C).
7.4 Im Kerngebiet sind die Dachflachen des ersten Vollgeschosses, soweit sie nicht zur 8.9 Orthogonal zur Schaufensterfassade sind pro Statte der Leistung/Betrieb eine bzw. fir
Belichtung, fiir Terrassen und fiir Dachaufbauten zur Aufnahme technischer Anlagen gastronomische Einrichtungen maximal zwei Werbeanlagen (Ausleger/Nasenschilder)

erforderlich sind, mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und mindestens extensiv zu begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu

an dem Fassadenband oberhalb der erdgeschossigen Schaufenster mit einer
maximalen Ansichtsflache von 0,6 m x 0,6 m in einer maximalen Héhe der Oberkante

unterhalten. von 3,8 m Uber dem Gehweg zuléssig (Typ D).

8.10 Eine flachige Beklebung mit transluzenter, effektfreier Sichtschutzfolie in Milchglasoptik
ist bis zu einer H6he von 2,0 m Uber dem Gehweg zulassig. Zusatzlich kénnen 25 %
eines jeweiligen Fenster- oder Tirenelements zu Werbezwecken beklebt werden.

Pflanzenauswahlliste fiir Baumpflanzungen
*kleinkronige Baumarten

Acer platanoides ,,Columnare” *
Acer platanoides ,Olmstedt*

Acer campestre ,Huibers Elegant® *
Ostrya carpinifolia *

Quercus robur

saulenférmiger Spitzahorn
schmalwachsender Spitzahorn
schmalwachsender Feld-Ahorn
Hopfenbuche

Stiel-Eiche

8.11 An der Hamburger LandstralRe ist im Bereich der geplanten Tiefgaragenzufahrt eine
Werbeanlage als Sammelhinweisschild und zur Beschilderung der Parkgarage mit
einer maximalen Ansichtsflache von 1,5 m? vom Vordach abgehangt zulassig (Typ E).

8.12 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 82 LBO handelt ordnungswidrig, wer den aufgefiihrten 6rtlichen

Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 82 Abs. 3

LBO mit einer Geldbufe in einer Héhe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Mindestpflanzqualitat: 3x verpflanzt, Drahtballen
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VERFAHRENSVERMERKE:

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Umweltausschusses

vom 29.10.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Bergedorfer Zeitung am 09.11.2015 erfolgt.

Wentorf bei Hamburg, den 09.03.2017 gez. D. Petersen

Der Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemé&B § 3 Abs.1 BauGB am 05.07.2016
in Form einer Blrgeranhérung durchgefiihrt.

Wentorf bei Hamburg, den 09.03.2017 gez. D. Petersen

Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind
gemf—iB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.06.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer
tellungnahme aufgefordert worden.

Wentorf bei Hamburg, den 09.03.2017 gez. D. Petersen

Der Birgermeister

Der Planungs- und Umweltausschuss hat den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung am 26.01.2017 beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Wentorf bei Hamburg, den 09.03.2017 gez. D. Petersen

Der Birgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 16.03.2017 bis 21.04.2017 wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
k(“)nnenﬁ durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung am 08.03.2017 ortstiblich bekannt
gemacht.

Wentorf bei Hamburg, den 09.03.2017 gez. D. Petersen

Der Birgermeister

Die Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,
wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB am 08.03.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

gez. D. Petersen
Der Birgermeister

Der katastermaBige Bestand am 10.11.2017 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Libeck, den 08.12.2017

Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 21.09.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Wentorf bei Hamburg, den 28.09.2017 gez. D. Petersen

Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C),
am 21.09.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Wentorf bei Hamburg, den 28.09.2017 gez. D. Petersen

Der Birgermeister

10.Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung (Teil

11.

A), Text (Teil B) und Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Wentorf bei Hamburg, den 19.12.2017 gez. D. Petersen

Der Birgermeister

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 21.12.2017 ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB), hingewiesen
worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 22.12.2017 in Kraft getreten.

Wentorf bei Hamburg, den 22.12.2017 gez. D. Petersen

Der Birgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretuné; vom 21.09.2017 folgende

Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 fiir

as unten genannte Gebiet,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben und
ErschlieBungsplan (Teil C), erlassen:

Werbeanlagenkonzept entlang der Hamburger LandstraBe und der Berliner LandstraBBe

Typ A1

Typ B2
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SATZUNG DER GEMEINDE
WENTORF BEI HAMBURG

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 9

"Hamburger LandstraBe 38 / Berliner LandstraBe 2"

far das Gebiet

Ostlich der Hamburger LandstraBe,
stdlich der Berliner LandstraBBe
und
nordlich der ZollstraBe

Datum: 28.11.2017
Verfahrensstand:  Ausfertigung
Planungsbiro:

claussen-seggelke
stadtplaner
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