Satzung der Gemeinde Wentorf bei Hamburg uber den Bebauungsplan Nr. 49

"Bauernvogtskoppel”

westlich Ostring, nordlich Berliner Landstrale, dstlich Moorkoppel, sudlich B-Plan Nr. 22, Flurstucke 48/2; 50/6; 50/7; 50/10; 50/11; 50/12; 50/14;
50/15; 51/4; 51/5; 51/6 und 54/13 der Flur 003 sowie Flurstick 343 der Flur 004 in der Gemarkung Wentorf bei Hamburg

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Wentorf bei Hamburg vom 22.09.2016 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 49 "Bauernvogtskoppel" fur das Gebiet westlich Ostring,
nordlich Berliner Landstral3e, 6stlich Moorkoppel, studlich B-Plan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist.

Planzeichnung (Teil A)
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i " Anpflanzen: Baume
PIanzeIChenerklarung ‘ (s. textl. Festsetzungen Nr. 7.1/7.2/8.3)
‘ Erhalt: Baume (s. textl. Festsetzungen Nr. 6.1/6.2)
Art der baulichen Nutzung E::::::: Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 3 das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§§ 1 und 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
_ _ Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
All Wohngebiet
gemeine YYonhgeuiete / Anbauverbotszone entlang Landesstrale L 222
MaR der baulichen Nutzung ', (§29 Abs. 1 SUWG)
uli utzu : N} :
Gesetzlich geschutztes Biotop
; §30 BNatSchG i.V.m. §21 LNatSchG
crz (bspw)040  Grundflachenzahl (s. textl. Festsetzungen Nr. 1.2)
® Zahl der Vollgeschosse, zwingend Sonstige Planzeichen
(S. textl. Festsetzungen 15) i____M___: L.J.mgrenzlung Von.Fléche"n
” Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd bmm fur gemeinschaftliche Mullstandorte
(s. textl. Festsetzungen 1.5) Zum Zweck der Oberflachenentwasserung
Tt | zu Gunsten der Oberlieger mit leitungsrechten
Bauweise, Baugrenzen zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen
: . . . zum Schutz gegen schadliche
/e nur Einzelhauser zulassig E 1 Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm:
o nur Doppelhauser zuléssig Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il und IV
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)
/AN nur Hausgruppen zuldssig (Reihenhauser) Larmpegelbereich Il
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Larmpegelbereich IV
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y \ Bereich fiir Ein- und Ausfahrten Darstellungen ohne Normcharakter
(s. textl. Festsetzungen Nr. 3.2)
> w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrten Bestandsgebaude
(s. textl. Festsetzungen Nr. 3.2)
et T | Flurstliicksgrenzen mit
Grunflachen S Flurstiicksnummern
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
) @ Bestandsbaume, eingemessen
Offentliche Grunflachen
. o Knickbestand, eingemessen /
Private Grunflachen ekt bestehender Larmschutzwal
Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den ~-—-—-vorgesehene Grundstlcksgrenzen
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 1125 B ] M
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB) emafiung (in Meter)
RRB Regenriickhaltebecken o< Hohenlinien Gelande
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir P Offentliche Parkplétze
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung. der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Uberlagerung rechtskriftiger Satzungen:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Bauernvogtskoppel“ werden die Fest-
setzungen des bisher geltenden Bebauungsplanes Nr. 22 auf den Flurstiicken 51/4 und 51/5 sowie
auf Teilen der Flurstiicke 50/10, 50/11, 50/12 und 50/15 iiberlagert.

A.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO S-H)

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Bauweise
gemiR § 9 (1, 2 u. 3) BauGB und § 19 BauNVO

Ausschluss von Nutzungen (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Gemal § 1 (4) Nr. 1 BauNVO sind die gemalt § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

In den Teilgebieten im Plangeltungsbereich darf die jeweils zuldssige GRZ gemaR § 19 (4) BauNVO
unter Anrechnung aller Nebenanlagen (Carports, Terrassen, etc.) um 50% Uberschritten werden.
Um die Einhaltung der GRZ fir die Mittelreihenhduser zu gewahrleisten, ist in dem mit WA4
bezeichneten Teilgebiet (Hausgruppe bzw. Reihenhduser) das festgesetzte Mal der baulichen
Nutzung bezogen auf das Gesamtgrundstick der Hausgruppe unter Anrechnung aller
Nebenanlagen inklusive Stellplatze einzuhalten.

MindestgrundstiicksgréBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Fiur Einzelhduser ist eine Grundstiicksgrofie von mindestens 500 m? nachzuweisen.

Fir Doppelhduser ist eine GrundsticksgréRe von mindestens 300 m? je Wohneinheit
nachzuweisen. Fir Hausgruppen (Reihenh&user) ist je Wohneinheit eine MindestgrundstiicksgroRe
von 165 m? nachzuweisen.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist je Doppelhaushélfte und Reihenhausscheibe maximal 1 Wohneinheit
zuladssig.

In den Gebieten WA1 und WAS ist eine Wohneinheit je angefangene 555 m? Grundstiicksflache
zulassig.

Geschossigkeiten
Fur Einzelhduser sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.
Fur Doppel- und Reihenhduser (Hausgruppen) sind zwingend 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Hdéhenlage der Gebdude § 9 (3) BauGB

Die Héhe der Oberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) darf maximal 30 cm héher
als die Gradiente in der Mitte des dem jeweiligen Grundstiick zugehdrigen StralRenabschnittes
hergestellt werden.

Zwischen den Privatgrundstiicken und den o6ffentlichen sowie privaten Grinflachen sind Héhen-
unterschiede ausschlielich durch Auffillung auszugleichen. Dabei ist eine maximale
Bdschungsneigung von 30 Grad zulassig.

Zwischen der das Grundstick erschlieRenden StraRe und dem Gebdude sowie zwischen dem
Gebdude und den Grenzen zu seitlich benachbarten Grundstiicken ist die Auffillung zwingend
auszufihren.

Trockenmauerwerke (bspw. ,Friesenwalle”) Spundwande, Gabionen, Winkelstitzwande oder
ahnliche technische Bauwerke zum Ausgleich des Héhenunterschiedes sind ausgeschlossen.

Héhenbegrenzung der Gebdude

Als maximale Gebdudehéhen werden festgesetzt:

Einzelhaus: 8,50 m.

Doppelhaus: 10,0 m.

Reihenhaus: 10,0 m.

Bezugspunkt der Hohenmessung ist die Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss
(OKFFEG) (vgl. Héhenlage der Gebaude Pkt.1.6).

Untergeordnete Geb&udeteile wie Schornsteine dirfen diese Gebaudehéhen um maximal 1,0 m
Uberschreiten.
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41.

7.4.

7.5.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen
Liarmschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf den in Teil A (Planzeichnung) festgesetzten Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
mit der Bezeichnung LS1 ist der darin bereits enthaltende Larmschutzwall in gleicher Héhe
(Oberkante 50,50m 0. NN) nach Suden zum vollstdndigen ausfillen der Fldche zu ergédnzen. Der
Larmschutzwall ist naturnah zu gestalten und in der Ausformung an den bestehenden nérdlich
gelegenen Wall anzugleichen.

Auf den in Teil A (Planzeichnung) festgesetzten Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
mit der Bezeichnung LS2 ist eine Larmschutzwand mit 65,00 m abschirmender Lédnge und einer
Oberkantenhéhe von 50,50 m Uber NN zu errichten. Die Larmschutzwand ist optisch in das
vorhandene Geladnde zu integrieren und durch Bepflanzung zu gestalten.

In den als Larmpegelbereich Il (LPB 1) festgesetzten Bereichen sind zur Einhaltung unbedenklicher
Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109 in allen Geschossen Schalldammmale
gemal des Larmpegelbereiches Ill der DIN 4109 vorzusehen. Dies gilt fur alle der Berliner

Landstrale zugewandten und senkrecht zu dieser angeordneten Fassaden.

In den als La&rmpegelbereich IV (LPB V) festgesetzten Bereichen sind in allen oberhalb der
Erdgeschosse liegenden schutzbedirftigen Raumen die Schallddmmmale gemalR des
Larmpegelbereiches IV der DIN 4109 auszubilden. Fir die Erdgeschosse gilt der Larmpegelbereich
Il

Die betroffenen Fassaden sind entsprechend Larmpegelbereich IV der DIN 4109 mit einem erforderli-
chen Schallddammmal von mindestens R'w,res = 40 dB bzw. entsprechend Larmpegelbereich Il der
DIN 4109 mit einem erforderlichen Schallddmmma von mindestens R'w,res = 35 dB auszufiihren.
Diese Schallddmmmalfe sind durch alle AuRRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen und in
Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrektur-
faktoren zu versehen.

In den als Larmpegelbereich Il bzw. IV festgesetzten Bereichen sind in allen Aufenthaltsrdumen die
Fensteréffnungen zur Landesstralle L 222 und zur Berliner LandstralRe mit schallddmmenden Lif-
tungselementen auszustatten.

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmafes der Umfassungsbauteile eines
Raumes ist jeweils fur das tatsdchliche Objekt durch einen Sachverstdndigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen. Es gilt die DIN 4109 mit den zugehdrigen Beiblattern.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandi-
gen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 19 BauNVO und § 50 LBO SH

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

In allen allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen, insbesondere Garten- / Gerateschuppen
auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen,
jedoch nicht auf Flachen fur Anpflanzungen) zulassig.

Fur die Errichtung von Garten- / Gerateschuppen ist ein Abstand von mindestens 1,00m zu
offentlichen Flachen einzuhalten.

Garten- und Gerateschuppen durfen in dem als WA 4 gekennzeichneten Teilgebiet eine maximale
Grundflache von 12 m? haben.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO, § 50 LBO SH)

In den mit WA 1, WA 2 und WA 3 bezeichneten Teilbereichen sind je Wohneinheit mindestens zwei,
in dem mit WA 4 bezeichneten Teilbereich jeweils mindestens ein privater Stellplatz auf der jeweils
zugehorigen Grundstlicksfliche nachzuweisen. Fir eine 2. Wohneinheit ist ein Stellplatz
nachzuweisen.

Fur eine gewerbliche, freiberufliche Nutzung ist kein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen.

Bei der raumlichen Anordnung der Zufahrten sind dabei zwingend die festgesetzten Bereiche flr Ein-
und Ausfahrten zu beachten.

In dem Teilgebiet mit der Bezeichnung WA 1 sowie auf den jeweils westlichen Grundstiicken der
Teilgebiete mit der Kennzeichnung WA 3 kénnen die Zufahrten zu privaten Stellpldtzen unter
Berucksichtigung der Bereiche zum Ausschluss von Ein-und Ausfahrten frei angeordnet werden.

In allen Ubrigen Teilgebieten (WA 2, WA 3, WA 4) sind Zufahrten zu privaten Stellplatzen
ausschlielich innerhalb der festgelegten Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten zuldssig. Die Anordnung
der Stellplatze auf den Privatgrundstiicken ist freigestellt.

Stellplatze sind in Form von offenen Stellplatzen, offenen Kleingaragen (Carports) oder
geschlossenen Kleingaragen zuldssig. Alle Seiten von offenen oder geschlossenen Kleingaragen
missen einen Abstand von mindestens 1,50m von Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Flachen
einhalten.

Die Stellplatze sind entsprechend Pkt. 8.2 herzustellen.

Kleingaragen mit einer Dachflache von Gber 25 m? sind vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft
zu begrinen.

Die maximale Zufahrtsbreite fir private Stellplatze in allen Teilbereichen darf 3,50 m betragen. Je
Privatgrundstick ist maximal eine Zufahrt zu privaten Stellplatzen zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen:

Flache 1 - Mischverkehrsflache

Flache 2 - Begunstigte: FuRganger und Radfahrer,
Rettungs- und Instandhaltungsfahrzeuge

Ver- und Entsorgungstrager, Feuerwehr,

Grunordnerische Festsetzungen gemaf § 9 (1) Nr. 15, 20 u. 25 BauGB
Gesetzlich geschiitzte Knicks (§ 21 (1) LNatSchG)

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren,
dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben. Vorhandene Licken im
Gehodlzbestand der zu erhaltenden Knicks sind mit standortgerechten, heimische Strduchern des
regionaltypischen Knickartenspektrums zu schlief3en.

Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewahrleisten. Sie sind gem. Durchfihrungsbestimmungen
zum Knickschutz (Erlass MELUR 2013) alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen,
vorhandene Uberhélter sind zu erhalten. Fir den Knickzeitpunkt sind die Verbotsfristen gemaR § 27a
LNatSchG (15. Méarz bis 30. September) zu bericksichtigen.

Ein auf den Stock setzen der gesetzlich geschitzten Knicks sowie der zu erhaltenden
Gehoélzbestande vor oder wahrend der Bauzeit darf nicht erfolgen.

AuRer den gekennzeichneten Knickdurchbriichen sind keine weiteren zuldssig. Auch Leitungs-
querungen von Knicks sind ausgeschlossen.

Die bei den Knickdurchbriichen neu entstehenden Knickenden sind mit Oberboden abzubdschen.
Freiliegende Wurzeln der angrenzenden Gehdlze sind gemaf DIN 18920 fachgerecht zu versorgen.
Erforderliche SchnittmaRnahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die Behandlung
von Schaden am Stamm durfen ausschlief3lich durch einen qualifizierten Baumpfleger durchgefihrt
werden.

Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmalRnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaf DIN 18920,
RAS-LP-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

GehdlzschnittmalRnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus fuhren, sind
verboten.

Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind Gehdlze aus der beigefigten Pflanzliste auszuwahlen. Dabei
sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden:

Baume im Stralenraum der Ringstrale: heimische, mittel- oder groRkronige Laubbaumarten

Baume in Wohnwegen: heimische klein- oder mittelkronige Laubbaumarten, die zur Verwendung im
Stralkenraum geeignet sind

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen mit den zuvor genannten Mindestqualitdten so vorzunehmen, dass der Umfang
und der jeweilige Charakter der Pflanzung erhalten bleiben.

Fur die an offentliche Flachen angrenzenden Einfriedungen sind ausschlieRlich Hecken aus den in
der beigefugten Pflanzliste genannten Laubgehdlzen mit max. 1,80 m Héhe oder freiwachsende
Straucher zuldssig. Diese missen mindestens 50 cm von der Grundstlicksgrenze zurlickversetzt
gepflanzt werden. Zusatzliche Zaune dirfen ausschlieBlich auf der von o&ffentlichen Flachen
abgewandten Seite der Hecke (Grundstiicksinnenseite) angeordnet werden. Hecken und Zaune
sind auf Strallenniveau herzurichten.

Kleingaragen und Carports mit einer Dachflache von Gber 25 m? sind vegetationsfahig zu gestalten
und dauerhaft zu begriinen.

Fur alle neu zu pflanzenden Bdume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben mit mindestens
12cbm durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat (Bauweise | oder I gem. FLL nach
Ortlicher Gegebenheit) bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m
herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die
Baumscheiben sind dauerhaft zu begrinen oder der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Standorte
fur Leuchten, Verkehrsschilder, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zul&ssig.

7.6.

1.7

7.8

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

C.

10.

10.1

Larmschutzwénde sind beidseitig mit Schling- und Kletterpflanzen gemanR der beigefugten Pflanzliste
(siehe Hinweise Pkt. 11.5) dauerhaft zu begrinen. Dabei ist mindestens eine Schling- oder
Kletterpflanze je laufenden Meter Wand zu pflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen.

Larmschutzwélle und die einreihige Feldhecke an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze sind mit
standortgerechten, heimischen Arten des regionaltypischen Knickartenspekirums (siehe Hinweise
Punkt 11.5) 1 Pflanze / 1,5 m? zu begrinen Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 c¢m
Straucharten: Strducher, 2x verpflanzt, 60/100 cm Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen.

Die Entwéasserungsmulde an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist als Rasenflache anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Ablagerungen, bauliche Anlagen und andere Abflusshindernisse sind nicht
zulassig.

SchutzmafRnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbauten Flachen
wieder herzustellen.

Offentliche Parkplatze und offene private Stellplatze sowie deren Zufahrten sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Dabei sind die Standflachen mit Pflaster mit mindestens 3cm
breiten Fugen (Rasen oder Splitt) zu befestigen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung sind hier nicht zuldssig.

Bei dem geplanten Regenrickhaltebecken sind mindestens 50 % der neu zu erstellenden Béschungen
und Ufer mit wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1.4 auszugestalten. Uferbereiche und die
Restflachen der Parzelle sind naturnah als Gehdélz-, Réhricht-, Hochstauden- oder Wiesenflache zu
gestalten. Der ndérdliche Zulaufbereich ist als Flachwasserzone zu gestalten und initial mit
Roéhrichtstauden zu bepflanzen. Zur Beschattung der nérdlichen Flachen ist eine Landzunge
herzustellen und mit 3 Erlenheistern (Alnus glutinosa, verpfl. Heister, Mindesthéhe 250 cm) zu
bepflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Bauliche und technische MaRnahmen (Geb&udedrainagen), die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfugbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fuhren, sind nicht zuldssig.
Die Einleitung von Drainagewasser in das 6ffentliche Leitungssystem ist gem. Satzung Uber die

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Mit ErschlielRungsbeginn sind die MalBnahmenflachen (Knicks und Knickschutzstreifen) gegeniber
den Bau- und Verkehrsflachen abzuzdunen und von jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb
freizuhalten.

Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten. Bauliche Anlagen und
Héhenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen sind mit  Ausnahme von
Versickerungsmulden unzuléssig. Die Knickschutzstreifen sind dauerhaft von den Privatgrundstiicken
abzugrenzen.

Die Knickschutzstreifen sind als extensiv gepflegte Wiesenflache anzulegen und zu erhalten. Dieser
Saum ist alle 2 Jahre einmal im August/September zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldiinger ist unzulassig.

Fur die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 49 ist planextern auf 15.666m? Ausgleich zu leisten, ein
300m?2 groRer Tumpel und 140Ifm Knick anzulegen. Den Eingriffen dieses Bebauungsplanes Nr. 49
werden Ausgleichsmafnahmen auf folgenden Okokonten der Stiftung Naturschutz Schleswig-
Holstein zugeordnet und der Landbauforschungsgesellschaft mbH Fuhlenhagen:

Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein:

- Okokonto ,Riilauer Forst* 15.666m?

- Nationales Naturerbe Lohe 300m? Teichanlage

- Okokonto ,Knickkompensationspool Sirksfelde* 89 Ifm Knickersatz
Landbauforschungsgesellschaft mbH Fuhlenhagen:

- Okokonto ,Fuhlenhagen Ost“ 51 Ifm Knickkersatz

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Fristen zu beriicksichtigen:

Fur die Knickdurchbriiche sind die Gehdlze vorsichtig und unter Schonung der Bodenschichten im
Zeitraum vom 01.11. bis zum 14.03. zu entnehmen. Die Eingriffe in den Wall und in die
Bodenstrukturen dirfen erst im darauffolgenden Friahjahr ab April erfolgen.

Entfernen von Badumen mit Stammdurchmessern tber 30 cm im Zeitraum vom 01.12. bis Ende
Februar, bzw. auferhalb dieses Zeitraumes aber der gesetzlich erlaubten Fallfristen nur nach
vorheriger Begutachtung durch einen Fledermaus-Sachverstandigen.

Fur alle weiteren Gehdlze und Gebische gelten die gesetzlich vorgeschriebenen Fallverbotsfristen
vom 15.03. bis zum 30.09.

Baufeldrdumung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der meisten potenziell vorkommenden
Vogelarten vom 15.03. bis zum 31.07. Durch rechtzeitige VergramungsmafRnahmen kann diese Frist

vermindert werden.
Die BaumaRnahmen am Tumpel dirfen nur in der Zeit vom 15.07. bis zum 15.11. durchgefihrt

werden, um das Tétungsrisiko von Grasfréschen weitgehend zu reduzieren.
Waéhrend der Bauzeit sind fiur das Baufeld zwischen dem 28.02.
Amphibienschutzmalnahmen vorzusehen.

Durch eine Umweltbaubegleitung sind die Einhaltung der naturschutzfachlich begriindeten
MaRnahmen zu Uberwachen und im Laufe der Bauabwicklung ggf. entsprechend der aktuellen
Gegebenheiten anzupassen.

und dem 01.11.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 84 LBO SH in Verbindung mit § 9
BauGB

Ortliche Bauvorschrift gemaR § 84 (1) Nr. 1 LBO SH
Geltungsbereich:

Die 6rtliche Bauvorschrift GUber Gestaltung umfasst den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 49 der Gemeinde Wentorf bei Hamburg.

10.2 Dacheindeckung und -farben

Fur die Dachflachen der Wohngebaude sind ausschlieRlich Pfanneneindeckungen zuléssig. Flach-
und Pultdacher unter 12 Grad Neigung sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Engobierte Dacheindeckungen sind zuldssig, glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.

Die Dachflachen der Hauptgebaude sind ausschlieBlich mit roten (vergleichbar RAL 2001, 3000 -
3011) und anthrazitfarbenen Materialien (vergleichbar RAL 9011) zu decken.

10.3 Dachform und -neigung

Fur Einzelhduser sind ausschlieRlich Sattel-, Pult-, Flach-, Walm-, und Zeltdacher zulassig.

Fur Doppel- und Reihenhauser sind ausschlieRlich Pultdacher zulassig.

Krippelwalmdacher sind im gesamten Plangeltungsbereich ausgeschlossen.

Es sind maximale Dachneigungen fir Pultdacher von 20 Grad und fir Sattel-, Walm- und Zeltdacher
von 40 Grad zuldssig. Dabei sind alle Dachflachen eines Gebdudes mit der gleichen Neigung sowie
symmetrisch zueinander herzustellen.

Gemal § 9(2) BauGB kann beim Antrag zum Bau einer Solartechnischen Anlage von den
Festsetzungen der Dachneigungen fiir Satteldacher abgewichen werden; es ist dann ausnahmsweise
eine Dachneigung von 45 Grad zulassig.

Der Neigungswinkel der Solartechnischen Anlage ist exakt dem Neigungswinkel des Daches
anzupassen, auf der die Anlage installiert ist.

Auch bei Einsatz einer Solartechnischen Anlage sind alle Dachflachen des Gebaudes mit gleicher
Neigung sowie symmetrisch zueinander auszufiihren.

10.4 Fassadengestaltung

Die AuRenfassaden der Wohngebaude sind in rotem bis rotbraunen Verblendmauerwerk
(vergleichbar RAL 2001, 3000 — 3011, 8001 — 8004) oder in Putz (weil, vergleichbar RAL 9001 oder
9003 oder grau, vergleichbar RAL 9002) mit einem Hellbezugswert gréRer als 60 herzustellen.
Zulassig ist auch eine Kombination dieser Materialien.

Untergeordnete Fassadenelemente kénnen ausnahmsweise mit Holzverkleidungen versehen
werden. Diese sind naturbelassen oder in einem grauen Farbton beschichtet (vergleichbar RAL 9001)
herzustellen. Der Anteil der Holzverkleidungen darf maximal 30 % der gesamten Fassadenflache
betragen.

10.5 Einfriedungen

Als Einfriedung der Privatgrundstiicke zu o6ffentlichen Flachen sind ausschlieRlich Hecken
einheimischer Gehdlze (gemal Anpflanzungsgebote Pkt.7.2 und Pflanzliste Pkt. 11.5) in einer
maximalen Hoéhe von 1,80 m oder freiwachsende Straucher (gemaR Anpflanzungsgebote Pkt.7.2 und
Pflanzliste Pkt. 11.5) zuldssig. Diese missen mindestens 50 cm von der Grenze zu 6ffentlichen
Flache entfernt innerhalb der Grundstiicksflache gepflanzt werden.

Zusatzliche Zaune durfen ausschlieBlich auf der von 6ffentlichen Flachen abgewandten Seite der
Hecke (Grundstiicksinnenseite) angeordnet werden. Hecken und Zaune sind auf Stralenniveau
herzurichten.

Einfriedungen jeglicher Art Gber 1,20 m Hbéhe sowie Trockenmauerwerke (bspw. ,Friesenwall®),
Spundwéande, Gabionen, Winkelstitzwande oder &hnliche technische Bauwerke zur Grundstiicks-
einfriedung sind ausgeschlossen.

10.6 Ordnungswidrigkeitsvorschrift

Gemal § 82 (3) LBO SH handelt ordnungswidrig, wer den unter Ziffer 10.1 bis 10.5 aufgefihrten ortli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemanR § 82 (3) LBO SH mit
einer Geldbufe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

11.1

11.2

11.3.

11.4.

11.5

Hinweise

Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese gemanR §15 DSchG
unverandert an Ort und Stelle zu belassen. Der Fachdienst Abfall und Bodenschutz beim Kreis Her-
zogtum Lauenburg ist unverziglich zu informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und Ber-
gung durchgefiihrt werden kann.

Fur die Beleuchtung von Verkehrsflachen sollten nur insektenfreundliche Lampen Verwendung
finden. Es sind vorzugsweise nach unten strahlende Leuchten zu verwenden.

Bauliche und technische MaRnahmen (wie bspw. Gebaudedrainagen), die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fihren,
sind nicht zulassig.

Die Einleitung von Drainagewasser in das o6ffentliche Leitungssystem ist gem. Satzung Uber die
Beseitigung von Niederschlagswasser der Gemeinde Wentorf b. H. (Niederschlagswasser-
beseitigungssatzung), 2012, nicht erlaubt.

Richtlinien und DIN-Normen, auf die verwiesen wird, werden durch die Gemeinde Wentorf bei
Hamburg im Rathaus der Gemeinde, HauptstraRe 16, wahrend der Dienstzeiten zur Einsicht bereit
gehalten.

Anpflanzliste

heimische, mittel - groRkronige Laubbaume (HaupterschlieRung)

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides i.S. - Spitz-Ahorn in Sorten
Aesculus i.S. - Kastanie

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Quercus palustris - Sumpf-Eiche

Tilia cordata i.S. - Winter-Linde in Sorten

klein-mittelkronige Laubbdume (Wohnwege)

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer campestre ‘Elsrijk’ - Feld-Ahorn-Sorte
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet' - Echter Rotdorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
keine Kugelformen da kein Lichtraumprofil herstellbar

Straucher/ Heister (Knicklicken, Larmschutzwalle, Feldhecke)

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix aurita - Ohr-Weide

Salix caprea - Sal-, Palm-Weide
Salix cinerea - Asch-Weide

- Purpur-, Stein-Weide
- Schwarzer Holunder
- Gemeiner Schneeball

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Larmschutzwande
Clematis in Arten und Sorten - Waldrebe
Hedera helix - Efeu, selbstklimmend

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii'

- Jelangerjelieber
- WaldgeiRblatt
- Wilder Wein, selbstklimmend

Heckenpflanzen (Einfriedungen der Privatgrundstiicke zum 6ffentlichen Raum)

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus laevigata - Zweigriffl. Weilkdorn
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Ligustrum vulgare - Liguster (giftig)
Malus sylvestris - Wild-Apfel

Taxus baccata - Eibe (giftig)

llex aquifolium - Stechpalme (giftig)
Réhrichtstauden
Punktuell werden je 10 m? grofRe Bereiche mit Rdhrichtstauden 2 Stck/ m? bepflanzt:

- Froschloffel

- Sumpfdotterblume

- Wasserdost

- MadesuR

- Sumpfschwertlilie

- Blutweiderich

- Rohrglanzgras

- Schmalblattriger Rohrkolben

Alisma plantago aquatic
Caltha palustris
Eupatorium cannabinum
Filipendula ulmaria

Iris pseudacorus
Lythrum salicifolia
Phallaris arundinacea
Thypha angustifolia

Verfahrensvermerke

7.

Aufgestellt aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses des  Planungs- und
Umweltauschusses vom 27.03.2014. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung am 03.09.2014
erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
09.09.2014 im Rahmen einer Blrgeranhérung durchgefihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kdénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 05.09.2014
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 24.09.2015 den Entwurf des B-Planes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21.10.2015 bis 23.11.2015.
wahrend folgender Zeiten:

Montag 08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag 07:00 - 12:00 Uhr
Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 15:00 - 18:00 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr,

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
12.10.2015 in der Bergedorfer Zeitung ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 16.10.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Wentorf bei Hamburg, 26.11.2015
Ort, Datum

gez. Heidelberg
Der Birgermeister

Siegel

Der katastermallige Bestand am 10.12.2015 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, 18.10.2016
Ort, Datum

gez. Sprick
Dipl.-Ing Karsten Sprick
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 17.03.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 13.07.2016 gemaR § 214 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan erneut auszulegen. Der
Entwurf des B-Planes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.07.2016 bis 26.08.2016 wé&hrend
folgender Zeiten:

Montag 08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag 07:00 - 12:00 Uhr
Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 15:00 - 18:00 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr,

erneut 6ffentlich ausgelegen.

Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und erganzten
Teilen abgegeben werden kénnen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 18.07.2016 in der Bergedorfer
Zeitung ortsiblich bekannt gemacht.

10. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde gem.
§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB beschrankt durchgefiuhrt und erfolgte mit Schreiben vom
21.07.2016.

11. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 22.09.2016 erneut als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. Es wurde bestimmt, den
Bebauungsplan zum 22.04.2016 rickwirkend in Kraft zu setzen.

Wentorf bei Hamburg, 23.09.2016
Ort, Datum

gez. Heidelberg
Der Burgermeister

Siegel
12. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wentorf bei Hamburg, 24.10.2016
Ort, Datum

gez. Heidelberg
Der Burgermeister

Siegel

13. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wé&hrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 26.10.2016 in der Bergedorfer Zeitung ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M®dglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.
3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung wird damit zum 22.04.2016
rackwirkend in Kraft gesetzt.

Wentorf bei Hamburg, 27.10.2016
Ort, Datum

gez. Heidelberg
Der Burgermeister

Siegel

§3(1) §4(1) §3(2) §4(2) §4a(3) §10(1) §10(3) §10(4)
Verfahrensstand nach BauGB B B B B B m B B

Ry
e T

g

|
Iy

PISNKY .
.lf"%, N

e P e
Pt 2w gu il ,
by = <

=
B "b‘@;f 7 i,

Gemeinde Wentorf bei Hamburg

Hauptstrale 16
21465 Wentorf bei Hamburg

Planverfasser Datum Inhalt Name
gez. 03.11.2014 Teil A/ Teil B ass
w | R s I N D bearb. 26.05.2015 Verfahrensvermerke ass
ARCHITEKTEN & STADTPLANER bearb. | 06.01.2016 Teil A/ Teil B ass
bearb. 13.01.2016 | Verfahrensvermerke ass
WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH
MarkusstraBfe 7 20355 Hamburg bearb. 21.03.2016 | verfahrensvermerke ass
Tel 040 39 15 41 stadtplaner@wirsind.net bearb. 13.07.2016 Teil B/ Verfahrensv. ass
Axel Winckler Stefan Réhr-Kramer Daniel Schéning
bearb. 23.09.2016 Verfahrensvermerke ass

Planinhalt:

Bebauungsplan Nr. 49
"Bauernvogtskoppel”
SATZUNG




