Satzung der GEMEINDE WENTORF BEI HAMBURG iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27/

fur das Gebiet westlich Achtern Hoben / sidlich Achtern Hében 8 und 8 a - b / 6stlich Rathaus / nérdlich der Grundstiicke Teichstrale 3 a - 13 und Achtern Hében 16
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1. Art der baulichen Nutzung

(pEmAL § 8 Abs. 1 N 1 BauGE Iy Vestindung el 85 1 U0 BaHvD}

1.1. Allgemeines Wohngebiet {WA)
(G0 £ 1400 4 BAHYD}
In dem i (WA) mit den
geman § 4 Abs, 2 BauhlVO allgemein zulissig:
+ Wohngebdude,
L Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke.

VWA bls Vit sind

Ausnahmsweise kénnen gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO Anlagen fir Verwallungen zugelassen
werden.

IGEmAD § 9 AbS. 1 b1 BaUGE in Verbindung mi 15 16 bis 18 BeubvO)

21. Héhe baulicher Anlagen - Bezugspunkte 5.1. Starkstromtrasse auf privaten Grundstiicksfldchen Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
§ Y der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei
TR0 BRI Das festgesetzte Leitungsrecht sLys umfasst die Bafugnis des Leitungstragers bzw. dessen B?'M:j il ( e m;fsﬂ i f:b;::nf'

Als unterer Bezugspunkt flx die fesigesetzie Firsinohe gilt die Gradientenhshe der an das joie Veriratar die 3 2 sichern, 24 unlathalten . £): e g

ek senkrecht zur Mitle def | und die hierflr erforderlichen Mafinahmen durchzufChren.

bzw. des F
Mablgeblich ist die fertig ausgebaute Strallenhthe, ansensten die zum Zeitpunkt des.
Bauantrages geplante.

Als oberer Bezugspunkt der fesigeseatzien Firsthohe gilt der hochsigelegene Punkt des
Dachabschiusses (Dachhaut oder Attika)

ie
Quadratmeter Grundsticksfiache im Sinne des § 18 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Die zulassige Grundfldche darf Gberschritlen werden durch die Grundfidchen

& van oberirdischen Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten um bis zu 50 %,
*: van baulichen Anlagen unterhalb der G durch die das
lediglich unterbaut wird (hierzu zéhlen insbesondere Tiefgaragen), bis zu einer
Grundfidchenzah! van 1

Die Grundfidchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen die zuldssige
Grundfldche nicht iberschreiten.

3.1. Uberbaubare Grundstilcksfliche - Uberschreitungsmiglichkeiten

einzuhattenden Abstandsfidchen und Abstanden gemaR § 6 LBO 3-H, bleiben hierbel
unberiinrt

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen im Sinne von § 12 BauNVO sind in allen Baugebieten
innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidchen zulassig, soweit
landesrechtiche Vorschrifien nicht entgegen:  Dabei haben Stellplatze und Garagen
gemat § 12 Abs. 6 BauNVO elnen seitlichen Grenzabstand van mindestens 0,5 m zur
Strafenbegrenzungsiinie einzuhalten. Carports sind wie Garagen zu behandein

3.3. Nebenanlagen

197805 23/ Vtinding mil § 14 BIUNVO)
Nebenanlagen gema § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Cherbaubaren
Grundstiicksflachen zulasslg. Ausgenommen hiervon sind verfahrensireie Gebdude oder
untergeardnete bauliche Anlagen bis zu 30 cbm umbauten Raumes, Fahrradabstellanlagen,
Anlagen der , Terrassen und Ter oder
Pergolen im Sinne des § 63 Abs. 1 Ziffer 1 .a), 1 g). 91), 14 a) und 14 g) LBO S-H.

(gemAR §3 Abs 1 M. 21 BauGE)

Die Errichtung baulicher Anlagen sawie das Anpfianzen von liefwurzeinden Geholzen im
Bereich des sind nur mit Zusti des L zuldssig, Die
jewells akluellen Sche des Leltungstrégers sind zu beachten

Soweit erforderlich st die in der Planzeichnung festgesetzte Flache an die in der Grtlichkeit

6. MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und
Landschaft - Pflanz- und Erhaltungsgebote

196045 6 5 A 1 N 20 una25 BauGE!

der Freiflachen auf Ti d

19emal 58 dts T 20 BauGE)
Freifiachen auf Tielgaragen sind mit Ausnahme von Verkehrsfiachen, Stellpiatzen, Terrassen,
Zufahrten und Zuwegungen gérinerisch zu gestalten und zu begrinen. Die Uberdeckung van
Tiefgaragen mit einem Grindachaufbau muss hierbei mindestens 0.5 m betragen, gemessen
ab Oberkante Fertigdecke. Im Wurzelbereich ven Baumen muss der Grindachaufbau

Die Freifidgchen der bebaulen Grundsticke sind, soweil sie nicht durch Verkehrsflachen,
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Aufgestellt auigrund des Aufsteliungsbe- Der kataslermaRige Bestand am 28.10.2014
schlusses des Planungs- und L It sowie die der

schusses vom 26.01.2012 sowie des

neuen stadtebaulichan Planung werden als

Jusses vom | richtig
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .........2015 folgende Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27/ fir das Gebiet westlich o inpld el don
Achtern Hoben / siidlich Achtern Hében 8 und 8 a-b / 8stlich Rathaus / nérdlich der Grundstiicke Teichstrafle 3a-13 und Achtern Hében 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 5’;}3’;:%? 'l“af%:f;:ﬁfzz:ﬁ‘im
sowie am 12 erfolgt
% ; ; . Wentorf bei Hamburg, den
e : TEIL B: TEXT o B

Blrgermeister (Siegel)

2.

Auf Beschluss des Planungs- und Umwelt-
ausschusses vom 26.01.2012 wurde nach
§13aAbs. 2 Nr. 1 1LVim. § 13Abs. 2Nr. 1
BauGB von der frthzeitigen Beleiligung der
Offentlichkeit abgesehen

‘Wentorf bel Hamburg, den ... ...

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO aligemein zuldssigan Nutzungen Die der Ver- und der den Nebenanlagen
q T Anlagen fir erneuerbare Energien) sind gemal § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahime gemaiR
+ die der Versorgung des Gebieles dienenden Lden, Schank- und Speisewirtschaften §31 Abs. 1 BauGB innerhalb und auterhalb der Gberbaubaren Grundsticksfigchen zulkssia,
WA Sl nicht s1franden; Handwe ihiciene auch wenn fir sie keine 1 Flachen im sind. 8
sind gema § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig Lt Die Gemeindevertrelung hat den Bebauungs-
GF 80 ; 11 Birgermeister (Siegel) plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
| Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 2} ;na deb: n:la (Teil Bj,da:_ s als
Fiies| @ : 4. Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen atzung beschiossan'Lric, die-Sagrindung
.+ Beliiebe des Beherbergungsgewerbes, bhrlide bty 3 durch {einfachen) Beschluss. gebilligt
//I‘ = gonelige picht siirence Gawerheneiriehd, Der Planungs- und Umweltausschuss hat am
77 / _ +  Gartenbaubelriete, » . " 26032015 den Enfwvurldes Bebauungs. Wentorf bei Hamburg, def .............
f/’ /.‘4 SR + Tenkstellen A hesaslegisc Fins bee ' planes mit Begrundung beschlossen und zur
4 //fl/ ,// wetden In den inen jsten geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bauhlvo In dem fesigesetzten Baugebiet WA; sind Ein- und Ausfahrten zu 8ffentichen Auslegung bestimmt
/ prr AT nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig Verkehrsfigchen nur in dem In der Planzeichnung festgesetzien Bereich zulissig, Wentorf bei Hamburg, den .
‘ 5 . . Blrgermelster (Slegel)
e 2, MaB der baulichen Nutzung 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Blrgermeister (Siegel)

Der Entwurf des Bebauungsplanes,
beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 10.04.2015 bis
einschiiefilich 13.05.2015 im Rathaus,
Hauptstratie 16, 2. Stock, Flur

far Amtliche Bekannt-machungen), wihrend

von alien Interessierten schriftiich ader zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
30.03.2015 in der Bergedorfer Zettung
orsiblich bekannt gemacht

Wentorf bei Hamburg, den ..............

Blrgermeister (Siegel)

Abwagung jeflich der sich
7 i Wiideiens 0.0 s Dalragen: Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
/ 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche
/ (GHTAS 59 403 1 1 2 BRIGE * Verbndung i 5512 18 Un 5 Bautevs . . 5 geltend zu machen und das Eritschen dieser
//‘ 82 Unvenslwusorndtickatischion Die Bentrden und sonstigen Trager Ansprixche (§ 44 BauGB) hingewiesen

Sftentlicher Belange, die von der Planung
berUhrt sein konnen, wurden Gema § 4 Abs

6.3. Bdume innerhalb dffentlicher Verkehrsflichen

(gemd 21 Bauhivo)
_ ) Spielfiachen, Stellplatze, Terrassen, Freisitize, Zufahrlen, Zuwegungen Uberbaul oder durch 2 BauGB am 09.04.2015 zur Abgabe einer Die Satzung istmithinam ... in Kraft
— Die Gberbauberen Grundsticksfidchen WW‘?“ durch die festgesetzten Baulinien und Tiefgaragen unterbaut werden, im Sinne des § 8 Abs. 1 LBO 8-H s g aufgefordert getreten.
Baugrenzen bestimmt. Die Varschriften der zu den belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen.

‘Wenlarf bei Hamburg, den ...............

7.

Die Gemeindevertretung hat die Stelfung-
nahmen der Offentlichket und der Behdrden
und sonstigen Trager Sffentiicher Belange am
< ove . PP Das Ergebnis wurde
mitgeteil
Wenlarf bei Hamburg, den .............

Burgermelster (Slegel)

Q

Wentorf bei Hamburg, den ..

Der Beschiuss des Bebauungsplanes duich
die Gemeindevertretung und die Stelle, bel
der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Daver
wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
... oitstblich bekannt gemacht

worden.
In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvarschriften und von Mangeln der

worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4
Abs. 3 GO 5-H wurde ebenfalls hingewiasen

Wenlorf bel Hamburg, den ..............

#y Die fesigesetzlen Baulinien konnen als Ausnahime gemah § 31 Abs. 1 BauGB durch et B
e G wie iser, Vordacher und Erker bis zu einem Maft von - : -
1,00 m Gber- oder untersohritien werden. Die Summe der vor- und der zurickiretenden For die In der ' in hie,
Gebaudeteile darf in einem Geschoss ein Drittel der jeweiligen Fassadenbreite nicht helmische Las T Fxde Py B B St ol e e
§ i Gberschreiten Mindaslqualiat 2u srwandar: Blrgermeister (Siegel) Birgermeister (Siege])
. heimische, Klein- oder mittelkronige Laubbaumarten,
Die n kénnen als A hme gemal § 31 Abs, 1 BauGB durch o Hochstamm, 3 x verpflanzt,
ul e ile wie p , Vorddcher, Erker, Balkone und Winterganen mit Drahtballen,
bis zu einem Mal von 1,50 m uberschritten werden. Die Summe der vortretenden 20-25 om Stemmumfang baw. 200-250 om Hohe.
Gebaudeteile darfin einem Geschoss die Halfle der jeweiligen Fassadenbreite nicht
tberschrelten Die festgesetzle Lage der anzupflanzenden Baume kann an die Objektplanung angepasst
werden. Die Anzahl der Baumanpfianzungen ist beizubenalten
WA, In den Baugebieten VWA, WA, und ViA; kann als Ausnahme geméf § 31 Abs. 1 BauGB eine
4 Uberschreitung der fesigesetzten Baugrenzen durch Garagen und Garagengeschosse im Ki v der zu Baume sind
0,4 |&:‘;;:ﬁ unterhalb der Gelandeoberfldche (Tiefgaragen) im Sinne von § 12 BauNVO fir die gesamte (vgl. DIN 18920 - Schutz van Baumen, P ung 1 bel
Planzeichnung im Original: MaBstab 1 : 500 Flache des ickes werdan, ‘hierven sind Flachen, die BaumaBnahmen)
e |y gemat § S Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Leitungsrechl belastet sind
o 10 20 30 40 50m . Die mit einem Erhaltungs- oder Anpflanzungsgebot belegten Baume sind fachgerecht zu
/ pfiegen und zu erhalten, Bei Abgang der Baume sind Ersatzpflanzungen vergizichbarer Art
und mit den oben Qualitatan
ZEICHENERKLARUNG
6.4. Hecke entlang des Verbindungsweges
Festsetzungen Darstellungen ohne Normcharakter Gowm 43,05 1 25 nuni b 658)
(gemeL § & BasGE i Vestimbang i cor BaulVO) und der FanZvi Entlang der Sixseite des Fub- und ges, der sidlich der
. y ) . 1. Zeichnerische Darstellungen festgesetzien Fldche fir den Gemeinbedart zwrschen der Stralle »Achtem Hobens und dem
1. ﬂlg?meaglzchhggnmwg S 5, &"ﬁ?ﬂfﬁ‘ﬂ"&fﬂ"‘"“he" 8. .ﬁ",'“'.ﬁ?.’.!? ‘I;'agr;ulé:d Leitungsrechten zu belastende Flichen 9 Ralf verlduft, ist eine Hecke mit einer Mir von 80 om auf
beabsichtigte Gebaudeanordnung gesamter Linge des Weges anzupfianzen.
Allgemeines Wohngebiet l:l Straltenverkehrsfiache = Umgrenzung von Fidchen, die mit Geh-, Fahr- und )
oo Leitungsrechten zu belasten sind beabsichtigte Grundsiuck-/StraBengliederung Fr die Heckenanpfianzung sind die folgenden Arten und Mindestqualitaten zu verwenden
_ I . i
2. MaB der baulichen Nutzung Salenbedeaznninie Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde und der ' beabsichtigte offentliche Stellplatze i :";‘he‘ H:\nhum;ngus'tlel,zt # Ballen 1001125
(gem §5 A5, 1 b 1 BauGR in Verbindung ot §§ 16 bis 20 Baur) : GFy Offenti jecHonplanzan. LY ST lanzy i Eover; o,
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fentlichkeit « 3.4 Pflanzen pro lfm
.04 Grundfiachenzahl (GRZ) s ~ ~ &= beabsichtigter Standort Buswartehauschen
22 Uy eh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde, der . . .
Verkehrsberuhigter Bereich GFL; Pt Var O ErfS inaeAGer Chis D&r Anieaes : Die mit einem Ernaltungs- oder Anpllanzungsgebot belegte Hecke ist fachgerecht zu pflegen
5 GF 90 Grundfizche (GF) in Quadratmeter als Hechstmalk o =il gungsirag & * A Abstandsmafie in Meter und zu erhalten, Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vergleichbarer Art und mit mindestens
Fuli- und Radweg L Leitungsrecht zugunsten des Tragers der Starkstromleiung den oben genannten Qualitsten vorzunehmen, Satzun a der

| | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Sffertliche Parkfache 2. Bestandsdarstellungen

' GEMEINDE WENTORF
BEI HAMBURG

9. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft cemsn s 140 258 wan Bause)

;s FH 120  Firsihohe in Meter als Hochstmar SR Hauptgebaude / Nebengebaude bzw. Garage RECHTSGRUNDLAGEN

Hausnummer / Zahl der Voligeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen Erhaltung eines Baumes

(goma §8 4. 1 v 2 Bauia m Vernincong 7149 22404 23 BaHVO) 6. Flichen fiir Versorgungsanlagen Baugesetzbuch (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08,2004 (BGBL |
o offene Bauweise bt Anpflanzen eines Baumes Flurstucksgrenzen mit Grenzpunkien 5. 2414), 2uletzt geandent durch Gesetz vom 20,11.2014 (BGBL. | S. 1748) ber dis
|:] Flachen fir Versorgungsaniagen El in Verbindung mit den Vorschrifien %
ursticksnummer
g geschlossene Bauweise O Elstarizitat 10. Sonstige Planzeichen + der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27/1
e Baulinie N eing deeMRES T A shalks s Eogenglieasiunobiu Mote/mlwecteel e L e westlich Achtern Haben / sidlich Achtern Heben 8 und 8.a - b/ ostiich Rathaus /
7. Griinflichen Baugebietes geman 18 Am 5 aonva) Gebaude (Rickbau) . der P 4 (PlanzVy in der F gd Vo nérdlich der Grundsticke TeichstralRe 3 a - 13 und Achtern Hoben 16

DT Baugrenze (geman § 6 Abs 1 Wr 18 BauGE) 18.12.1990 (BGBI. | 1991, 5. 58), zuletzt gedndert durch Geselz vom 22.07.2011
(BGBL |1 8. 1510),

gemdR § 13 a BauGB

L] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches igemas ss s 7 aase Einzelbaum mit Kronendurchmesser

4. Flichen fir den Gemeinbedarf El Offentliche Grunflache + der Landesbauordnung fur das Land Schieswig-Holstein (LBO S-Hj in der Fassung der Bearbeitung im Auftreg Gemarkung Wentor!
(GEmBB§ S Ab5, } B & BauGE) - Erdwall Bekanntmachung vom 22,01.2009 (GVOBI. Schl-H. S. 8), zuletzt gedndert durch 5
Spielplatz Gesetz vom 17.01.2011 (GVOBI. Schl-H. 5. 3), Horbart Post Flur&
]  Frachen for den Gemeinbedart Mauer & e i fur das Land Schieswig-Holstein (GO S-H) in der Fassung der - Hortrmmit Welters
Bekannimachung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schi-H. 2003 S. 57}, zuletzt geandert A0 d S oA G
mund / Kol Planstand: 14.05.2015

Punktuelle Hohenangabe in Meter Gber NHN

3 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen durch Geselz vom 10.12.:2014 (GVOBI. Schi-H. S, 473}
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