Satzung der Gemeinde Wentorf bei Hamburg tiber die 3. Annderung des Bebauungsplanes Nr. 50
fiir das Gebiet nordlich Friedrichsruher Weg, westlich Ostring, slidlich Wohltorfer Weg und 6stlich Danziger StraRe

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wentorf bei Hamburg vom ............. folgende Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 50
fiir das Gebiet nordlich Friedrichsruher Weg, westlich Ostring, siidlich Wohltorfer Weg und 6stlich Danziger StraRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S.132) in der zuletzt gednderten Fassung in Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. I. S. 58)

Planzeichnung (Teil A) &
M 1:1000 @“Ob
gf
«
15 f2)
66 13 /)
Gemarkung Wentorf bei Hamburg 1 15
Flur 003 o5 6
2
— e R

oy

op den Acker

Jodsy eBuel

-
-----
-

Friedrichsruher Weg

256

_

-
.

7

|5ddonuISIA

Syl

37
35

Zuordnung der Festsetzungen

WA 8
WA | GRZ 0,40
(D) | GH 10,00
A |FD, PD, SD
WA 9
WA | GRZ 0,40
(D) | GH 10,00
/A | max. 20°
FD, PD
WA 10
WA | GRZ 0,35
(D | GH 10,00
A | max. 20°
FD, PD
WA 10.1
WA | GRZ 0,35
(D) | GH 10,00
A\ | max. 20°
FD, PD
WA 11
WA | GRZ 0,35
(D) | GH 10,00
A | max. 20°
FD, PD
WA 12
WA | GRZ 0,20
Il | TH6,50
A | FH9,00

37
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Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)
WA 1 Bezeichnung der Teilbaugebiete, z. B. WA 8

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz035  Grundflachenzahl als Héchstmal, z. B. GRZ 0,35
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend, z. B. llI
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, z. B. Il
GH950  Gebdudehdhe in Metern, z. B. 9,50 m
FH9,00  Firsthdhe in Metern, z. B. 9,00 m
TH650  Traufhdhe in Metern, z. B. 6,50 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig
A nur Doppelhduser zulassig
A nur Hausgruppen zulassig
m=rrr==  Baulinie
T

Baugrenze

|

Firstrichtung

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsflache: Anliegerstralle mit mafligebender Aufenthaltsfunktion

i
s

=[]

Rad- und Fuliweg
- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

|:| Offentliche Griinflachen

Parkanlage
Kinderspielplatz

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs. 1
Nr.13 BauGB)

------- Entwasserungskanal (Speicherrigole), unterirdisch

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,
25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

@ Kennzeichnung der Malihahmenflache: Knickerhalt

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
ceced gsonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen

O geplante Baume anzupflanzen und zu erhalten (nachrichtliche Ubernahme aus dem
Planfeststellungsverfahren Landesstralte 222

O Erhalten von Baumen

9. Sonstige Planzeichen

r===7 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
L———a anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

M Millsammelplatz

St Stellplatze

@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
m schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 und Abs .4 BauGB)

LPBIV  Larmpegelbereich, z. B. LPB IV (s. textl. Festsetzung 2.2)

LPB III*  Larmpegelbereich LPB lll, Larmschutz nur bedingt notwendig (s. textl. Festsetzung 2.3)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

FD Flachdacher
PD Pultdacher
SD Satteldacher
max. 20°  Dachneigung, z. B. max. 20°
Sichtdreieck mit 85 m Schenkellange (60 km/h)

sonstige Abgrenzungslinie (Trennung der Planbereiche A und B)

A

Il. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
= = = Anbauverbotszone an der Landesstralle L 222 (§ 29 Abs. 1 StrWG)

Grundstlicksauffahrten

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Grundstlicksgrenzen

%]]]] vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

2 Flurstiicksnummern auferhalb Plangeltungsbereich
21 Flursticksnummern innerhalb Plangeltungsbereich

- ---— geplante Grundstlicksgrenzen

11 eingemessener Knickwall, Bestand

% eingemessene Baume, Bestand

% Larmschutzwall, Bestand

»2»  Bemalung (in Meter)

Textliche Festsetzungen (Teil B)
Planbereich A

es gilt die Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 i.d.F. vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vomn 11. Juni 2013 (BGBI. |1 S. 1548)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO S-H)

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Auf dem Langer
Asper’ behalten, mit Ausnahme der Textlichen Festsetzung 3.2 (siehe unten), unverdndert
Gilltigkeit.

3.2 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO, § 50 LBO SH)
Fiir Einzel- und Doppelhauser sind je Wohneinheit 2 Stellplatze zu schaffen.
Fir Hausgruppen und Stadtvillen ist je Wohneinheit 1 Stellplatz zu schaffen.

In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 1 und WA 2 bzw. WA 2.1 sind Stellplatze auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen in Form von offenen Stellplatzen, offenen
Kleingaragen (Carports) oder geschlossenen Kleingaragen zulidssig. Alle Seiten von offenen
Kleingaragen milssen einen Abstand von mindestens 1,50 m, diejenigen von geschlossenen
Kleingaragen miissen einen Abstand von mindestens 3,00 m von Grundstiicksgrenzen zu
éffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

In Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 3, WA 5 und WA 6 entlang der Planstral’e C im Nord-
westquartier sind ausschliellich offene Stellplatze innerhalb der flir Nebenanlagen vorgesehenen
Flachen zulassig.

In Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 6 entlang der PlanstraBe B im Nordwestquartier, der
Planstrale D und der Danziger StrafRe sind offene Stellpldtze oder offene Kleingaragen (Carports)
ausschlieBlich innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig.

In den dbrigen Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 3, WA 5 und WA 6 sowie in den Teil-
gebieten mit den Bezeichnungen WA 4 bzw. 4.1 sind Stellpldtze auch auBerhalb der uber-
baubaren Grundstlicksflichen in Form von offenen Stellplatzen oder offenen Kleingaragen
(Carports) zulédssig. Alle Seiten von offenen Kleingaragen miissen einen Abstand von mindestens
1,50 m von Grundstlicksgrenzen zu éffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 7 sind diese Stellplatze ausschlieBlich in unterirdi-
schen Tiefgaragen bereitzustellen. Die Tiefgaragenzufahrten sind mit Ricksicht auf die
Baumstandorte anzuordnen.

Die maximale Zufahrtsbreite fir private Stellplatze darf 3,50m betragen. Je Privatgrundstiick ist
maximal eine Zufahrt zu privaten Stellplatzen zulassig.

Zur Information:
Lage der Teilgebiete sieche Anlage ,Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 50 Auf dem Langen
Asper” (Seite 15).

Textliche Festsetzungen (Teil B)
Planbereich B

es gilt die Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetz vom 22.04.2013 (BGBI. | S. 1548)

A.  Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO S-H)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und klimaschutzbezogene Festsetzungen
gemaB §9 (1, 2 u. 3) BauGB und § 1, 4 und 19 BauNVO

1.1  Ausschluss von Nutzungen {(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)
GemalR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die gemal § 4 (3) Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes.

1.2  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
In den Teilgebieten mit der Bezeichnung WAS, WA9, WA10, WA10.1 und WA11 kann der Nachweis
der Einhaltung des festgesetzten MalRes der baulichen Nutzung bezogen auf das Gesamtgrundstiick
des Doppelhauses bzw. der Hausgruppe unter Anrechnung aller Nebenanlagen inklusive Stellplatze
erfolgen. Der Nachweis kann unter Hinzurechnung der Grundstiicksflache der dem jeweiligen
Doppelhaus bzw. der Hausgruppe zugeordneten Stellplatze erfolgen.

In den Teilgebieten WAS, WAS, WA10, WA10.1, und WA11 darf die zuldssige GRZ gemalk § 19 (4)
BauGB unter Anrechnung aller Nebenanlagen um 50% (berschritten werden.

Im Teilgebiet WA12 darf die zuldssige GRZ gemaR § 19 (4) BauGB unter Anrechnung aller
Nebehanlagen um 80% Uberschritten werden.

GemaR § 23 (3) BauNVO ist eine Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen auf bis zu 1/3 ihrer
jeweiligen Lédnge durch untergeordnete Bauteile wie bspw. Erker tber alle Vollgeschosse um maximal
1,5 Meter zulassig.

1.3  MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Fur Einzelhduser in den Teilgebieten WA12 ist eine GrundstiicksgréBe von mindestens 500 m? je
Wohneinheit nachzuweisen.

In den Teilgebieten WA10 und WA10.1 ist fir Doppelhduser eine GrundstlicksgréRe von mindestens
275 m* je Wohneinheit nachzuweisen. Im Teilgebiet WA11 ist fur Doppelhduser eine
GrundstlicksgrofRe von mindestens 250 m? je Wohneinheit nachzuweisen. Der Nachweis kann in den
Teilgebieten WA10, WA 101 und WA11 unter Hinzurechnung der Grundsticksfliche der dem
jeweiligen Doppelhaus bzw. der Hausgruppe zugeordneten Stellplatze erfolgen.

1.4  Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im gesamten Plangebiet sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushéalfte und Rei-
henhauseinheit ist maximal 1 Wohneinheit zuléssig.

1.5 Geschossigkeiten
In den Teilgebieten mit der Bezeichnung WA12, (Einzelhduser) sind maximal 2 Vollgeschosse
zulassig.

In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WAS8, WAS9, WA10, WA10.1 und WA11 (Doppelhauser
und Reihenhduser) sind zwingend 2 Vollgeschosse festgesetzt.

1.6 Hohenlage der Gebaude (§ 9 (2) BauGB)
Die Htéhe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) darf maximal 50 ¢cm héher
als die Gradiente des zugehtrigen Stralenabschnittes hergestellt werden.

1.7 Hohenbegrenzung der Gebaude
Bezugspunkt der Hohenmessung ist die Hohe des FertigfuBbodens im EG (OKFFEG), siehe textliche
Festsetzung 1.6.

In den Teilgebieten mit der Bezeichnung WA12 (Einzelhduser,) sind eine maximale Traufhthe von
6,50 m und eine maximale First- bzw. Gebaudehéhe von 9,00 m zulassig.

In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WAS, WA9, WA10, WA10.1 und WA11 (Doppelhauser,
Reihenhauser) ist eine maximale Gebaudehshe von 10,00 m zulassig.

2. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
{Larmschutz § 9(1) Nr. 24 BauGB)

2.1 Inden als Larmpegelbereich lll bzw. IV festgesetzten Bereichen des Teilgebietes mit der Bezeichnung
WAS8 sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel fiir alle Aufenthaltsraume an den
stralRenseitigen sowie senkrecht zur Stralle verlaufenden Fassaden der Geb&aude passive Larm-
schutzmalnahmen entsprechend der DIN 4109 vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden sind entsprechend Larmpegelbereich IV der DIN 4102 mit einem erforderli-
chen Schallddmmmalk von mindestens R'w,res = 40 dB bzw. entsprechend Larmpegelbereich Il der
DIN 4109 mit einem erforderlichen Schallddmmmalk von mindestens R'w,res = 35 dB auszufihren.
Diese Schallddmmmale sind durch alle Aulienbauteile eines Raumes gemeinsam zu erflllen und in
Abhéangigkeit des Verhaltnisses der AuBenwandflache zur Grundfldche gegebenenfalls mit Korrektur-
faktoren zu versehen.
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In den als Larmpegelbereich Il bzw. |V festgesetzten Bereichen des Teilgebietes mit der Bezeichnung
WAS8 sind in allen Aufenthaltsraumen die Fensteréffnungen zur Landesstrale L 222 mit
schalldédmmenden Luftungselementen gemal VDI-Richtlinie 2719 auszustatten.

In den als Larmpegelbereich IlI* festgesetzten Bereichen der Teilgebiete mit den Bezeichnungen
WA11 und WA12 sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel fiir alle Aufenthaltsraume an
den stralBenseitigen sowie senkrecht zur StraRe verlaufenden Fassaden der Gebdude passive
Larmschutzmalnahmen entsprechend der DIN 4109 vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden sind entsprechend Larmpegelbereich Il der DIN 4109 mit einem erforderli-
chen SchallddmmmalR von mindestens R'w,res = 35 dB auszufithren. Diese Schallddmmmale sind
durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erflllen und in Abhdngigkeit des Verhéltnisses
der AuBenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen.

Diese Festsetzung entfillt, sofern die zur Landesstrale L 222 hin geplante Larmschutzbebauung des
Teilgebietes WABS vorher realisiert ist.

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmafies der Umfassungsbauteile eines
Raumes ist jeweils fiir das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstindigen (Architekt, Bauphysiker)
zu berechnen. Es gilt die DIN 4109 mit den zugehdrigen Beibldttern. Zur Berechnung der erforderlichen
bewerteten Schalldammmalie in Bezug zum gewiinschten Innenraumpegel gilt wahlweise die 24.
BImSchV oder die VDIRichtlinie 2719.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstiandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen ausreichen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
gemdh § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 19 BauNVO und § 50 LBO SH

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

In allen Teilgebieten sind Nebenanlagen, insbesondere Garten- / Gerdtehduser sowie Geriteschuppen
auch aulierhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch nicht auf Flachen fiir Anpflanzungen
zulassig.

Fiir die Errichtung von Garten- / Geratehausern sowie Gerateschuppen ist ein Abstand von mindestens
1,00 m zu offentlichen Flachen einzuhalten.

In den Teilgebieten WA10, WA10.1, WA11 und WA12 diifen Garten- / Geratehauser sowie
Gerateschuppen mit einer maximalen Grundflache von 12 m? errichtet werden.

In den Teilgebieten WA8 und WAS diifen Garten- / Geratehduser sowie Gerateschuppen mit einer ma-
ximalen Grundflache von 6 m? errichtet werden.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO, § 50 LBO SH)
Fiir Einzel- und Doppelhduser sind je Wohneinheit 2 Stellplatze zu schaffen.

Fiir Hausgruppen ist je Reihenhaus (Wohneinheit) 1 Stellplatz zu schaffen.

In Teilgebieten mit den Bezeichnungen WAS8, WA9, WA10, WA10.1 und WA11 entlang des K&nigs-
berger Rings sind Stellplatze ausschlief3lich innerhalb der fiir Stellplatze vorgesehenen Flachen und in
Form von offenen Kleingaragen (Carports) mit geschlossener riickwartiger Wand sowie teilweise
geschlossenen seitlichen Wanden zulassig.

Ausgenommen von dieser Regelung sind in den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WAS nur das
Endreihenhaus und in WA11 nur die Doppelhaushélfte jeweils an der Planstralle B Stettiner Stralle
sowie in WA12 sind Stellplatze auch auBerhalb der iiherbaubaren Grundstiicksflachen in Form von offe-
nen Stellplatzen, offenen Kleingaragen (Carports) oder geschlossenen Kleingaragen zulassig. Alle
Seiten von offenen Kleingaragen miissen einen Abstand von mindestens 1,50 m, diejenigen von
geschlossenen Kleingaragen miissen einen Abstand von mindestens 3,00 m von Grundstiicksgrenzen
zu &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Im nérdlichen Teilgebiet mit der Bezeichnungen WAS entlang der Stettiner Stralie sind offene Stellplatze
oder offene Kleingaragen (Carports) ausschlie3lich innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zulassig.

Die maximale Zufahrtsbreite fir private Stellplatze darf 3,50m betragen. Je Privatgrundstiick ist maximal
eine Zufahrt zu privaten Stellplatzen zulassig.

Ausgenommen von dieser Regelung sind in den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WAS8, WA9,
WA10, WA10.1 und WA11 die Stellplatzflachen entlang des Kdnigsberger Rings.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung oder sonstige sichtbehindernde Gegenstéan-
de liber 0,80 m Hohe, gemessen von der StraRenoberkante des Fahrbahnrandes der tibergeordneten
StralBe, unzuldssig. Ausgenommen sind einzeln stehenden Baume mit einem Astansatz von Uber

2,80 m.

Grlunordnerische Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

Gesetzlich geschitzte Knicks (§ 21 (1) LNatSchG)

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufihren,
dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben. Vorhandene Licken im Gehélzbestand
der zu erhaltenden Knicks sind durch die in Ziffer 8.12 genannten Arten zu schlieBen.

Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewéhrleisten. Sie sind alle 10 - 15 Jahre abschnittsweise
auf den Stock zu setzen, vorhandene Uberhalter sind zu erhalten. Fir den Knickzeitpunkt sind die Ver-
botsfristen gemaR § 27a LNatSchG (15. Marz bis 30. September) zu berlcksichtigen. Ein Knicken vor
oder wahrend der Bauzeit auf dem jeweils angrenzenden Quartier darf nicht erfolgen.

AuBer den gekennzeichneten Knickdurchbrichen, die auBerhalb der Verbotsfrist zu erfolgen haben,
sind keihe weiteren zuléssig. Auch Leitungsquerungen von Knicks sind ausgeschlossen.

Die bei den Knickdurchbriichen neu entstehenden Knickenden sind mit Oberboden abzub&schen. Frei-
liegende Wurzeln der angrenzenden Gehélze sind gemaR DIN 18920 fachgerecht zu versorgen. Erfor-
derliche SchnittmaBnahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die Behandlung von Scha-
den am Stamm dirfen ausschlieRlich durch einen gualifizierten Baumpfleger durchgefiihrt werden.

Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehblze (textl. Festsetzungen 7.1 bis
8.9) sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige
Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Dabei sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden:
Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 20 - 25 cm Stammumfang

Straucher: 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Zu erhaltende Gehélze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaRnahmen entsprechend
den einschlégigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaR DIN 18920, RAS-LG-4) und von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

GehélzschnittmaRnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehélztypischen Habitus fllhren, sind verbo-
ten.

Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die neu anzulegenden Knickabschnitte sind wie folgt herzustellen:

Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,50 m, einer Kronenbreite von 1,00 m und einer Wallhéhe
von mindestens 1,00 m Ober Gelande herzustellen. Der Knickwall ist aus mineralischem Boden aufzu-
setzen und mit Oberboden anzudecken.

Die Anpflanzungen von Baumen und Strauchgruppen in den &ffentlichen Griinflachen kénnen variabel
vorgenommen werden. Die Mindestanzahl der Baume und Strauchgruppen ist einzuhalten.

Die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbaumen entlang der Stettiner StraBe und des Kénigsberger
Rings kann mit Riicksicht auf erforderliche Grundstiickszufahrten variabel vorgenommen werden (Ver-
schiebung um bis zu 5,00 m zuldssig). Pro Grundstlck ist nur eine Zufahrt von maximal 3,50m Breite
zulassig. Die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl von Baumen pro Stralenabschnitt ist einzuhal-
ten. Innerhalb eines Abschnitts sind einheitliche Baumarten zu verwenden.

Im Zusammenhang mit ebenerdigen Gemeinschaftsstellplatzen im Teilgebiet WA8 ist je vier
angefangener Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Die Stellplatzflachen im Teilgebiet
WASB sind in den Randbereichen mit mindestens 1,20 m hohen Hecken oder freiwachsenden
Strauchern einzufassen. Die Pflanzflichen fur die randliche Eingrinung missen eine Mindestbreite
von 1,00 m aufweisen. Ausgenommen hiervon sind die Stellplatzflachen entlang des Kénigsberger
Rings.

Auf Einzel- und Doppelhausgrundstiicken ist pro Grundstiick ein klein- bis mittelkroniger Baum oder
ein Obstbaum zu pflanzen. Standédrtlich festgesetzte straRenbegleitende Baumpflanzungen sind da-
rauf anrechenbar.
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Fir alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben mit mindestens
12 cbm durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat bei einer Breite von mindestens 2,00 m
und einer Tiefe von mindestens 1,50 m herzustellen und durch geeignete Manahmen gegen das
Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen oder der natlirlichen
Entwicklung zu Gberlassen. Standorte flr Leuchten, Verkehrsschilder, Trafostationen etc. sind inner-
halb der Baumscheiben nicht zuldssig.

Schutzdacher von Sammelcarports sowie auf Carports und Garagen von mehr als 25 gm GréRke sind
vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft zu begriinen.

Im Teilgebiet WAS8 sind alle freistehenden Millsammelbehélter und Standorte fiir Recyclingbehélter
auf mindestens zwei Seiten in voller Héhe einzugriinen, soweit sie von &ffentlichen Flachen einsehbar
sind. Ausgenommen hiervon sind die als gelegentliche Miillboxenstellplatze (an den Miillabholtagen)
vorgesehenen offenen Flachen links und rechts auf den Privatwege-Ein/Ausfahrten und den separaten
Flachen bei WAS, WA10 und WA11 entlang des Kénigsberger Rings.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Artenspektren und Qualitdten zu verwenden (Arten: vgl.
Erlduterungsbericht zum Griinordnerischen Fachbeitrag):

a) Erganzung von Knicks

standortgerechte, heimische Arten des regionaltypischen Knickartenspektrums
Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, 125/ 150 cm

Straucharten: Straucher, 2 x verpflanzt, 60/ 100 ¢cm

Die Knickpflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,80 m auszufihren.

b) Baume im Straenraum und in den éffentlichen Grinflachen:

heimische, mittel- oder groltkronige Laubbaumarten

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20 - 25 cm Stammumfang bzw.
Solitér, 3 x verpflanzt, 200-250 cm Héhe

c) auf Stellpldtzen und stralBenbegleitend auf Privatgrundsticken
heimische, klein- oder mittelkronige Laubbaumarten
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18 - 20 cm Stammumfang

d) Baume auf Einzel- und Doppelhausgrundstiicken

heimische, klein- oder mittelkronige Laubbaumarten

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm Stammumfang
Obstbaumarten

Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang

e) Stralenbiume entlang der L 222:
Eichen als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18 - 20 cm Stammumfang

f) Hecken:

Buche, Hainbuche, Liguster
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro [fm

Es sollten vornehmlich Gehélze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht iberbauten Flachen
wieder herzustellen.

Die FuB- und Radwege in den &ffentlichen Grunflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzurichten und in wassergebundenem Belag auszufiihren. Ein befestigter Pflasterstreifen bis zu
einer halben Breite des Weges ist zulassig.

Offene Gemeinschaftsstellplatze und Parkplatze sind mit wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzu-
stellen. Dabei sind die Standflachen mit Pflaster mit mindestens 3 c¢cm breiten Fugen (Rasen oder
Splitt) zu befestigen, die Fahrgassen herkémmlich zu pflastern. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
und Betonierung sind hier nicht zuléssig.

Die Graben fir die Oberflachenentwésserung sind zwecks Wasserabfluss dauerhaft zu erhalten, natur-
nah zu gestalten und anzuséen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Mit ErschlieBungsbeginn sind die Malnahmenflachen (Knicks und Knickschutzstreifen) gegeniiber den
Bau- und Verkehrsflachen abzuzdunen und von jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten. H&henveranderungen
wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind mit Ausnahme von Versickerungsmulden unzulédssig.

Knickschutzstreifen in Benachbarung von Verkehrsflachen sind dauerhaft gegen Befahren und Bepar-
ken zu schitzen.

Die Knickschutzstreifen sind als extensiv gepflegte Wiesenfliche anzulegen und zu erhalten. Dieser
Saum ist alle 2 Jahre einmal im August / September zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln oder Minaraldinger ist unzulassig.

Fur die Eingriffe des B-Plans Nr. 50 ist planextern ein Ausgleich von 29.134 m? zu leisten. Den Eingrif-
fen des B-Plans 50 werden AusgleichsmaRnahmen auf folgenden Okokonten der Stiftung Naturschutz
Schleswig-Holstein zugeordnet:

Okokonto Nr. 38 ,Mihlenbach Hornbek™: 29.134 gm

Okokonto ,Braaker Miihle®: 195 Ifm Knickersatz

Offentliche Griinflachen

Die &ffentlichen Griinflachen sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten und vor Baubeginn
abzuzdunen.

Die &ffentlichen Griunflachen sind als arten- und krautreiche Wiesenflachen zu entwickeln und durch
Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern. Die Wiesenflachen sind friihestens im Juli zu mahen, das
Mahgut ist abzufahren.

Die Kinderspielbereiche sind durch Strauchpflanzungen zu gliedern. Die Verwendung giftiger Pflanzen
ist nicht zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Beleuchtung von Verkehrsflachen

Fir die Beleuchtung von Verkehrsflachen sollten nur insektenfreundliche Lampen Verwendung finden.
Es sind vorzugsweise nach unten strahlende Leuchten zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 84 LBO SH in Verbindung
mit § 9 BauGB

Ortliche Bauvorschrift (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

Geltungsbereich:
Die ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung umfasst den raumlichen Geltungsbereich des Planbereiches
B der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50.

Dacheindeckung und -farben § 84 (1) Nr. 1 LBO SH

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind fir die Dachfldchen der Hauptgebaude ausschlieflich Pfan-
heneindeckungen zuldssig. Flach- und Pultdacher unter 12° Neigung sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

Engobierte Dacheindeckungen sind zuldssig, glasierte Dacheindeckungen sind unzulédssig.

Die Dachflachen der Hauptgebaude sind ausschlieBlich mit roten (vergleichbar RAL 2001, 3000 —
3011), braunen (RAL 8001 — 8004) und anthrazitfarbenen Materialien (vergleichbar RAL 9011) zu
decken.

Dachform und -neigung
Im Teilgebiet mit der Bezeichnung, WA12 ist eine maximale Dachneigung fur Pultdécher von 20° und
fur Satteldacher von 40° zulassig.

GemalB § 9 (2) BauGB kann im Teilgebiet WA12 beim Antrag zum Bau einer Solarthermieanlage von
der Festsetzung der Dachneigung fur Sattelddcher (Nr. 13.3) abgewichen werden; es ist aushahms-
weise eine Dachneigung von 45° zuldssig.
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In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA9, WA10 und WA11 (raumbildende Doppel- und Rei-
henhéduser) sind ausschlieBlich Flach- und Pultddcher mit maximal 20° Neigung zuldssig.

In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WAS und WA10.1 (Doppel- und Reihen-
héuser) sind ausschlieBlich Flach- und Pultdécher mit maximal 20° Neigung sowie
Satteldacher mit maximal 40° Neigung zulassig.

Die Neigung von Pultdichern muss in den Teilgebieten WAS, WA9, WA10, WA10.1
und WA11 von Norden nach Stiden aufsteigend angeordnet werden. Ausrichtung der Pultdéicher
Fassadengestaltung

Die AuBenhaut der Hauptgebéude ist in rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk (vergleichbar RAL
2001, 3000 — 3011, 8001 — 8004) oder in Putz (weil, vergleichbar RAL 2001 oder 9003, grau, ver-
gleichbar RAL 9002, gelb, vergleichbar RAL 1014 oder 1017, blau, vergleichbar RAL 5014) mit einem
Hellbezugswert gréer als 60 herzustellen. Zuldssig ist auch eine Kombination der verschiedenen
Materialien.

Untergeordnete Fassadenteile kénnen ausnahmsweise mit Holz verkleidet werden. Der Anteil von
Holzverkleidungen darf maximal 30 % der gesamten Fassadenflache betragen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Privatgrundstiicke zu offentlichen Flachen sind ausschlieBlich geschnittene
Hecken aus Laubgehdlzen maximal 1,80 m Hohe oder freiwachsende Straucher mit zulédssig. Diese
missen mindestens 50 cm von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt gepflanzt werden. Zuséatzliche
Zaune diarfen ausschlielich grundstiicksseitig angeordnet werden. Zaune Uber 1,20 m Héhe sind zu
den &ffentlichen Flachen hin ausgeschlossen.

Ordnungswidrigkeitsvorschrift

Gemal § 82 (3) LBO SH handelt ordnungswidrig, werden unter Ziffer 12.1 bis 12.4 aufgefiihrten &rtli-
chen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 82 (3) LBO SH mit
einer Geldbue von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Sollten bei Erdarbeiten archiologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese gemak §14 DSchG
unveréndert an Ort und Stelle zu belassen. Der Fachdienst Abfall und Bodenschutz beim Kreis Her-
zogtum Lauenburg ist unverziglich zu informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und Ber-
gung durchgefihrt werden kann.

Die Wiesenflachen der &ffentlichen Grunflachen sind frihestens im Juli zu méhen, das Mahgut ist ab-
zufahren.

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Fristen zu bericksichtigen:

Unvermeidbare Gehdlzfallungen und Knickdurchbriiche sind in der Zeit zwischen dem 1. November
und dem 14. Marz vorzunehmen.

Die Baufeldraumung auf der Ruderalflache ist in der Zeit zwischen 1. Juli und 1. Méarz vorzunehmen.

Richtlinien und DIN-Normen auf die verwiesen wird, werden im Rathaus der Gemeinde Wentorf bei
Hamburg zur Einsicht bereit gehalten.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Umweltausschusses vom 23.10.2014.

Planungs- und

Auf Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom 23.10.2014 wurde nach
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit abgesehen.

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 23.04.2015 den Entwurf der 3.
Anderung des B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 3. Anderung und Ergdnzung des B-Planes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 12.05.2015 bis 16.06.2015 wihrend folgender Zeiten:

Montag 08:00 - 12:00 Uhr

Dienstag 07:00 - 12:00 Uhr

Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 15:00 - 18:00 Uhr

Freitag 08:00 - 12:00 Uhr,

nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdénnen, am
04.05.2015 in der Bergedorfer Zeitung ortstblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berUhrt sein kénnen, wurden gemal} § 4 Abs. 2 BauGB am 11.05.2015 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Wentorf bei Hamburg, den .........................

Matthias Heidelberg
(Blrgermeister)

Siegel

6. Der katastermdfRige Bestand am .................. sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Wentorf bei Hamburg, den .......................0

Dipl.-Ing. Karsten Sprick
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

7. Der Planungs- und Umweltausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und

der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 15.07.2015 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die 3.

Anderung

und Ergé&nzung

des

Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), am 10.09.2015 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)

Beschluss gebilligt.

Wentorf bei Hamburg, den .........................

Siegel

Matthias Heidelberg
(BUrgermeister)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wentorf bei Hamburg, den .........................

Siegel

Matthias Heidelberg
(BUrgermeister)

10. Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 19.09.2015 durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 20.09.2015

in Kraft getreten.

Wentorf bei Hamburg, den .........................

Siegel

Abwagung

Matthias Heidelberg
(Blrgermeister)

§4(1)  §3(1)  §4@
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"Auf dem langen Asper"




