Satzung der Gemeinde Wentorf bei Hamburg iiber die 2. Anderung des BebauUngspIanes Nr. 50

fiir das Gebiet nérdlich Danziger StraBe, siidlich Wohltorfer Weg, westlich der Planstralle A des Bebauungsplanes Nr. 50 bis in eine Tiefe von ca. 40 m

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wentorf bei Hamburg vom 19.03.2015 folgende Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 fiir das Gebiet nordlich
Danziger Strafe, siidlich Wohltorfer Weg, westlich der Planstrafie A des Bebauungsplanes Nr. 50 bis in eine Tiefe von ca. 40 m, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBL. | $.132) in der zuletzt ge&nderten Fassung i.V.m. der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.012,1990 (BGBL. |. S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung
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Planzeichenerkldarung

I. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl als HochstmalR einschliellich aller Nebenanlagen 0,8
Gr320m*  Grundflache als Hochstmal fur Hauptgebdude 320 m?
GF 1200 m*  Geschossflache als Hochstmal 1.200 m?
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend Il|
GH1300m Gebaudehdhe maximal 13,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

mmm=m=s Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldchen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,
25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
L-co2=  Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

TR NN

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Tg Tiefgarage

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
m schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 und Abs .4 BauGB)

LPBIV  Larmpegelbereich LPB IV (s. textl. Festsetzung 2.2)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

FD Flachdacher
PD Pultdécher
max. 20°  Dachneigung max. 20°

ll. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sl

Q% Anbauverbotszone an der Landesstrale L 222 (§ 29 Abs. 1 StrWG)

a N

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

—o— vorhandene Grundstiicksgrenzen

%m] vorhandene Gebaude mit Nebengebduden

195  Flurstlicksnummer

S eingemessener Knickwall, Bestand

eingemessene Baume, Bestand

Textliche Festsetzungen (Teil B)

es gilt die Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 i.d.F. vom 23.01.1990,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Aufhebung rechtskriftiger Satzungen:
Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 50 ,Auf dem langen Asper* treten
die Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplanes Nr. 50 auter Kraft.
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO S-H)

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und klimaschutzbezogene Festsetzungen
gemdl § 9 (1, 2 u. 3) BauGB und § 19 BauNVO

Ausschluss von Nutzungen (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Gemank § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die gema § 4 (3) Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO aushahmsweise
zulassigen Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes. :

Uberbaubare Grundstlicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die zulassige Grundfléache unter Anrechnung aller Nebenanlagen einschliel3lich Tiefgarage darf abwei-
chend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO um mehr als 50 % Uberschritten werden:

Es ist eine maximale GRZ von 0,8 bezogen auf das Gesamtgrundstick zulassig.

Geschossigkeiten
Es sind zwingend 3 Vollgeschosse festgesetzt.

Hohenlage der Geb4ude § 9 (2) BauGB
Die Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) darf maximal 50 cm hoher
als die Gradiente des zugehorigen Strakenabschnittes hergestellt werden.

Hohenbegrenzung der Gebidude
Bezugspunkt der Hohenmessung ist die Hohe des FertigfuRbodens im EG (OKFFEG), siehe textliche
Festsetzung 1.4. Es ist eine maximale Geb&udehthe von 13,00 m zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
= Ldrmschutz § 9(1) Nr. 24 BauGB

Im Geltungsbereich (festgesetzt als Larmpegelbereich V) ist zur Einhaltung unbedenklicher Innen-
raumpegel fur alle Aufenthaltsraume an den straRenseitigen sowie senkrecht zur Strale verlaufenden
Fassaden der Gebaude passive LarmschutzmaRnahmen entsprechend der DIN 4109 vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden sind entsprechend Larmpegelbereich IV der DIN 4109 mit einem erforderli-
chen Schallddmmmal von mindestens R'w,res = 40 dB bzw. entsprechend Larmpegelbereich Il der
DIN 4109 mit einem erforderlichen Schalldédmmmal von mindestens R'w,res = 35 dB auszuflhren.
Diese Schalldédmmmane sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfullen und in
Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrektur-
faktoren zu versehen (siehe Tabelle 9, DIN 4109).

Es sind in allen Aufenthaltsrdumen die Fensteréffnungen zur Landesstrale L 222 mit
schallddmmenden Luftungselementen gemal VDI-Richtlinie 2719 auszustatten.

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schalldammmafes der Umfassungsbauteile eines
Raumes ist jeweils fur das tatséchliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker)
zu berechnen. Es gilt die DIN 4109 mit den zugehorigen Beiblattern. Zur Berechnung der erforderli-
chen bewerteten Schalldéammmafe in Bezug zum gewinschten Innenraumpegel gilt wahlweise die
24, BImSchV oder die VDIRIchtlinie 2719.

Ausnahmen von den Festsetzungen konnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandi-
gen nachgewiesen wird, dass geringere Mainahmen ausreichen.

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten
gemih § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 19 BauNVO und § 50 LBO SH

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Garten- / Geradtehauser sowie Gerateschuppen sind unzulassig.

Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO, § 50 LBO SH)
Es ist je Wohneinheit 1 Stellplatz zu schaffen. Diese Stellplatze sind ausschlieflich in unterirdischen
Tiefgaragen bereitzustellen.

Grinordnerische Festsetzungen gemaf § 9 (1) Nr. 15, 20 u. 25 BauGB
Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze (textl. Festsetzungen 4.1 bis
4.12) sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige
Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Dabei sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden:
Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 20 - 25 cm Stammumfang

Straucher: 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Freiflachen auf Tiefgaragen mussen mit Ausnahme von Verkehrsflachen und Terrassenbereichen eine
Erdschichtuberdeckung von mindestens 0,50 m bzw. mindestens 0,80 m fur Baumpflanzungen aufwei-
sen und hegrint werden.

Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu Uberspannen und mit Schling- und Kletterpflanzen ausrei-
chend und dauerhaft zu begrinen.

Herausragende Teile von Tiefgaragen einschliellich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr als
1,00 m Hohe sind mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begrtinen.

Freistehende Mullsammelbehalter und Standorte fur Recyclingbehalter sind auf mindestens zwei Sei-
ten in voller Héhe einzugrunen, soweit sie von &ffentlichen Flachen einsehbar sind.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Artenspektren und Qualitaten zu verwenden (Arten: vgl.

Erlauterungsbericht zum Grinordnerischen Fachbeitrag des Bebauungsplanes Nr. 50):

Hecken: Buche, Hainbuche, Liguster, Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm,
3-4 Pflanzen pro Ifm

Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

Schutzmanahmen fir Boden und Wasserhaushalt
Die Durchléssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Uberbauten Flachen
wieder herzustellen.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gema § 84 LBO SH in Verbindung mit § 9
BauGB :

6. Ortliche Bauvorschrift gemip § 84 (1) Nr. 1 LBO SH

6.1 Geltungsbereich: i
Die ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung umfasst den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 50.

6.2 Dachform und -neigung
Es sind ausschlieRlich Flach- und Pultdacher mit maximal 20° Neigung zulassig.
Die Neigung von Pultdachern muss von Norden hach Stden aufsteigend angeordnet werden.

6.3 Fassadengestaltung

Die Aulenhaut der Hauptgebaude ist in rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk (vergleichbar RAL
2001, 3000 — 3011, 8001 — 8004) ader in Putz (weif3, vergleichbar RAL 9001 oder 9003, grau, ver-
gleichbar RAL 9002, gelb, vergleichbar RAL 1014 oder 1017, blau, vergleichbar RAL 5014) mit einem
Hellbezugswert grofter als 60 herzustellen. Zulassig ist auch eine Kombination der verschiedenen
Materialien.

Untergeordnete Fassadenteile konnen ausnahmsweise mit Holz verkleidet werden. Der Anteil von
Holzverkleidungen darf maximal 30 % der gesamten Fassadenflache betragen.

6.4  Einfriedungen
Als Einfriedungen der Privatgrundsttucke zu offentlichen Flachen sind ausschlieflich geschnittene
Hecken aus Laubgeholzen maximal 1,80 m Hohe oder frei wachsende Straucher mit zulassig. Diese
mussen mindestens 50 cm von der Grundstiicksgrenze zurtickversetzt gepflanzt werden. Zusétzliche
Zaune durfen ausschliefllich grundstiicksseitig angeordnet werden. Zaune tber 1,20 m Hohe sind zu
den offentlichen Flachen hin ausgeschlossen.

6.5 Ordnungswidrigkeitsvorschrift
Gemafd § 82 (3) LBO SH handelt ordnungswidrig, werden unter Ziffer 12.1 bis 12.4 aufgefuhrten ortli-
chen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 82 (3) LBO SH mit
einer GeldbuRe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

D. Hinweise

7.1  Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese geman §14 DSchG
unverandert an Ort und Stelle zu belassen. Der Fachdienst Abfall und Bodenschutz beim Kreis Her-
zogtum Lauenburg ist unverztglich zu informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und Ber-
gung durchgefthrt werden kann.

7.2 Tiefgaragen sind ausschlieRlich wasserdicht (sog. ,WeiRe Wanne") und auftriebssicher herzustellen.
Drainagen zur Entwasserung oder Auftriebssicherung (Entlastungsdrainagen) sind ausgeschlossen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses des  Planungs-  und
Umweltausschusses vom 28.08.2014. Die ortsilibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung am 23.10.2014
erfolgt.

2. Auf Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom 25.09.2014 wurde nach §
13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 25.09.2014 den Entwurf der 2.
Anderung und Erganzung des B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 2. Anderung und Ergénzung des B-Planes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrlindung haben in der Zeit
vom 10.11.2014 bhis 12.12.2014 wahrend folgender Zeiten:

Montag 08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag 07:00 - 12:00 Uhr
Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 15:00 - 18:00 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr,

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdénnen, am
23.10.2014 in der Bergedorfer Zeitung ortsliblich bekannt gemacht.

5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 06.11.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

g.-

Wentorf bei Hamburg, den ..

6.
Dipl.-Ing. Karsten Sprick
Offentlich bestellter Vermessungsingenie
SRR A Sifentlichkel
7. Der Planungs- und Umweltauss die Stellungnahmen der Offentlichkeit und

der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 29.01.2015 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung und Ergénzung des B-Planes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 19.03.2015 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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Der Biirgermeister
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Wentorf bei Hamburg, den 2 SAUQ N'S

Der Biirgerméister

10. Der Beschluss des B-Planes dur“'ﬁ{:' 6 Ge
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 27.08.2015 durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwiagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die -
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am 28.08.2015 in Kraft getreten.

Wentorf bei Hamburg, den < b A48 LU
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Gemeinde Wentorf bei Hamburg

Hauptstralle 16
21465 Wentorf bei Hamburg

Planverfasser Datum Inhalt Name
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Auf dem langen Asper




