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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.7
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Es gilt die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479) (BauNVO).
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ZEICHENERKLARUNG

.. FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
MK Kerngebiet

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,45 Grundflachenzahl, als HéchstmafB
zB. 11 Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
TH Traufhohe, als Hochstmal
FH Firsthbhe, als Hochstmal
Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
mE——— Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
‘—;355——‘ Einfahrtbereich, Angabe in Metern

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

private Grinflache

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt
von Badumen und Strduchern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
und Stellplatze

St Stellplatze

Abgrenzung der Larmpegelbereiche I, Il und IV
(vgl. Teil B, Textliche Festsetzung Nr. 2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

_ N N
des Bebauungsplans

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE
Vorhandene bauliche Anlagen

o—o Vorhandene Flursticksgrenze

— Kiinftig fortfallendes Gebé&ude
PR VermafBung, Angabe in Metern
"46.45 Gelandehdhenpunkt

||||||

RRERR Stellplatzanlage

||||||

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

1 Artund MaB der baulichen Nutzung im MK (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 BauNVO)

(1) Im Kerngebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sowohl kerngebietstypische
Vergnugungsstatten als auch nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten (im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) wie Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne
von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne
Gewinnmadglichkeiten dienen, Verkaufsraume und -flachen sowie Vorfuhr- und
Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen, Handlungen oder den Verkauf von
Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie Tankstellen im Zusammen-
hang mit Parkhausern und Grol3garagen unzulassig. Sonstige Tankstellen gemaR § 7
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

(2) Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO fallen, sind gemal § 1 Abs. 6
BauNVO unzulassig.

(3) Im Kerngebiet sind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur diejenigen Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfluhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

(4) Im Kerngebiet ist Einzelhandel mit maximal 799 m?Verkaufsflache je Betrieb zulassig.

2 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Innerhalb der Abgrenzung der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit den
Bezeichnungen LPB I, IIl und IV entlang der Hamburger Landstral3e sind an den der
Hamburger Landstral’e zugewandten Gebaudefassaden in Wohn- und Blroraumen
folgende resultierende Schall-Dammmalie Ry, s durch die Au3enbauteile (Wand,
Fenster, Luftung, etc.) einzuhalten:

| LPBII | LPB Il | LPB IV
Wohnrdume | 30 dB(A) 35 dB(A) 40 dB(A)
Biirordume 30 dB(A) 30 dB(A) 35 dB(A)

Fur Seitenfronten oder rickwartige Fassaden wird ein um eine Stufe niedrigerer
Larmpegelbereich festgesetzt.

(2) Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

3 Ermittlung der zuldssigen GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 19 und 21 a BauNVO)

Eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze und Anlieferzonen mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.
Garagen und uberdachte Einstellflachen sind unzulassig.

4 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

(1) Als Hohenbezugspunkte fiir die festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH),
Traufhdhen(TH) und Gebaudehdhe (GH) gelten jeweils die dem Baufenster
nachstgelegenen Gelandehdhenpunkte als Bezugspunkte.

(2) Das eingeschossige Hauptgebaude der Uberbaubaren Flache 1 ist mit einem Pultdach
gemal Schnitt A-A' mit einer Neigung von maximal 6° zu errichten.

5 Werbeanlagen (§ 84 LBO)

(1) Werbeanlagen sind nur an Statten der Leistung der Hamburger Landstrae zugeordnet
zulassig.
Werbeanlagen fur die Nutzungen der Uberbaubaren Flache 1 sind unmittelbar am
Gebaude bis zu einer Hohe von 7,00 m zulassig. Ausnahmsweise ist ein freistehendes
Element mit Hinweisschildern zu der Nutzung der Uberbaubaren Flache 1 im Bereich
der Stellplatzanlage an der Hamburger Landstrale bis zu einer Hohe von 6,00 m
erlaubt.
Werbeanlagen fur die Nutzungen der Uberbaubaren Flache 2 sind unmittelbar am
Gebaude bis zu einer Hohe von 5,00 m Uber dem zugehorigen Abschnitt der
Hamburger Landstral’e zulassig.

(2) Spruchbander und Werbefahnen, mit Ausnahme von kurzfristigen
Werbeveranstaltungen, sowie grelle, fluoreszierende, blinkende und bewegliche
Leuchtwerbungen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

6

(1)

(2)

3)

(4)

)

(6)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir Baumpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden (siehe
Pflanzenauswabhlliste). GroRRkronige Baume mussen einen Stammumfang von
mindestens 20/25 cm, kleinkronige Baume von mindestens 18/20 cm in 1,0 m Uber
dem Erdboden aufweisen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen.

Im Kronentraufbereich eines jeden anzupflanzenden Baums ist eine Vegetationsflache
von mindestens 12 m2 im Kronentraufbereich eines jeden kleinkronigen Baums eine
Vegetationsflache von mindestens 8 m? anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter, grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der privaten Grunflache sind mindestens 7 Laubbaume gem. textlicher
Festsetzung Nr. 6 (1) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen des Kerngebiets sind mindestens 10
Laubbaume gem. textlicher Festsetzung Nr. 6 (1) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Fir die zu pflanzenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Ersatzpflanzungen sind so vorzunehmen, dass Charakter und Umfang der
Geholzpflanzungen erhalten bleiben.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Ausgleichsflache werden dem Kerngebiet anteilig 1.100 m? aus dem Okokonto
Muhlenbachtal in der Gemeinde Hornbek, Gemarkung Hornbek, Flur 1, Flurstlick 12,
zugeordnet.

Pflanzenauswabhlliste *kleinkronige Baumarten
Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer Campestre*
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus padus*
Populus tremula*
Quercus robur
Sorbus aucuparia*
Sorbus aria*

Tilia cordata

Obstbaume als Hochstamm in jeder Art

Straucher / Hecken:
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna*
Euonymus europaeus
Frangula alnus

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cartharticus
Rosa canina

Rubus spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schling- und Kletterpflanzen:
Clematis vitalba

Hedera helix

Lonicera periclymenum
Lonicera opulus

HINWEISE

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Archaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem.
§ 15 Denkmalschutzgesetzt (DSchG) der Grundstlickseigentimer und der Leiter der
Arbeiten.

KompensationsmaRBnahmen

Zur Forderung von Stadtvogeln werden min. 2 kinstliche Nisthilfen flr den
Hausrotschwanz und min. 2 kinstliche Nisthilfen fur den Haussperling innerhalb des
Vorhabengebiets errichtet. Hierzu verpflichtet sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Umweltausschusses
vom 22.04.2010 .
Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Bereitstellung im Internet unter www.wentorf.de am
04.08.2010 ortstiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde in der
Bergedorfer Zeitung am 04.08.2010 hingewiesen.
Wentorf bei Hamburg, den 27. April 2011

LS. gez. Matthias Heidelberg
Blrgermeister

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit wurde gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB am
01.09.2010 in Form einer Burgeranhérung durchgefihrt.
Wentorf bei Hamburg, den 27. April 2011

LS. gez. Matthias Heidelberg
Blrgermeister

3. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstige Tréager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 15.07.2010 und vom 02.12.2010 sowie 08.12.2010 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Wentorf bei Hamburg, den 27. April 2011

LS. gez. Matthias Heidelberg
Blrgermeister

4. Der Planungs- und Umweltausschuss hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung am 25.11.2010 beschlossen und zur Auslegung bestimmit.
Wentorf bei Hamburg, den 27. April 2011

LS. gez. Matthias Heidelberg
Blrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die_Begriindung haben in der Zeit vom 16.12.2010 bis 20.01.2011 wahrend
der allgemeinen Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, durch Bereitstellung im Internet unter www.wentorf.de am 07.12.2010 ortsiblich
bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde in der Bergedorfer Zeitung am
07.12.2010 hingewiesen.

Wentorf bei Hamburg, den 27. April 2011

LS. gez. Matthias Heidelberg
Burgermeister

6. Der katastermaBige Bestand am 16.02.2011 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Lubeck, den 02.03.2011

gez. C. Weber
LS. Landesamt fir Vermessung
und Geoinformation
Schleswig-Holstein

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 14.04.2011 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Wentorf bei Hamburg, den 27. April 2011

LS. gez. Matthias Heidelberg
Blrgermeister

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 14.04.2011 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Wentorf bei Hamburg, den 27. April 2011

LS. gez. Matthias Heidelberg
Burgermeister

9. Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Wentorf bei Hamburg, den 27. April 2011

LS. gez. Matthias Heidelberg

Blrgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskuntft erteilt, sind am 17.05.2011 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltgnd zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB), hingewiesen
worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 18:05.2011 in Kraft getreten.

Wentorf bei Hamburg, den 18.05.2011

LS. gez. Matthias Heidelberg
Blrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.04.2011 folgende Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 fur das unten genannte Gebiet, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

O_\

Ubersichtsplan M 1: 10.
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SATZUNG DER GEMEINDE
WENTORF BEl HAMBURG

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 7

"Hamburger Landstra3e 35 - 39"

fir das Gebiet

nodwestlich der Hamburger Landstral3e,
sudlich der StraBe Hoffredder
sowie
im Bereich der Kreuzung Hamburger LandstraBBe -
Hoffredder - HauptstraBe - Berliner LandstraBBe

Datum: 22. Februar 2011

Verfahrensstand: Ausfertigung

.Jo Claussen- Seggelke
Stadtplaner SRL
Holzdamm 39
20099 Hamburg

Planungsbiro:




