Satzu ng der Gemeinde Wentorf bei Hambu rg u ber den Bebauu ng sp|an Nr. 50 Planzeichenerklaru ng SD  Satteldacher Lrglt-rr?lalg}?:tﬁ :_VA 4.7 ist"fUr ;)t?p_apem?u_sler be_inte G_rutnqutgcksgrlif%e von r:nincéestegsf?kS mf_jEe Wohnein- 6. ?ppzl_anzlungs- ;md Erhaltucrj\gsge:clatte (§9 (th 2? atund :JtBauGGBh) e ot Festont ik 11.3 gitenﬁwtdfggpsi;lgemiche sind durch Strauchpfianzungen zu gliedem. Die Verwendung giftiger Pflanzen dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abge-
. . o . ] ] L L ) o : o isen. In allen Gbrigen Teilgebieten ist fir Doppelhduser eine Grundstiicksgréle von min- ur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsge estgesetzten Gehélze (textl. Festsetzungen 7.1 bis . 5 i i (bli [ it-
fiir das Gebiet nordlich Friedrichsruher Weg, westlich Ostring, siidlich Wohltorfer Weg und 6stlich Danziger StraBe . . . LE . max. 20°  Dachneigung, z. B. max. 20 destens 300 m? jo Wohneinheit nachzuweisen. PP g 8.12) sind bei 5eren Abggang Ersatzpﬂanfuggen i w?rzunehmen‘ i d(er bRl d%r tissnilize gteetl’lifr‘]gvﬁﬂ:ﬁtner'g:r\‘i:r,dgU;;hogfggtzs(tﬁguggré?Ag;erT:; i«'rﬂ]m;e(:7gjr-sgjgﬁgrrtszté?tlsjcnhgPsil:]zr;rx?eesrgicht- Auf die Bereit
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wentorf bei Hamburg vom 27.09.2012 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 50 G I Iederu ng der Tel Igeblete . eStsetzungen gemaB § 9 BauGB M Sichtdreieck mit 85 m Schenkellange (60 km/h) oy Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Dabei sind folgende Mindestqualitéten zu verwenden: :
fiir das Gebiet nérdlich Friedrichsruher Weg, westlich Ostring, siidlich Wohltorfer Weg und 6stlich Danziger StraRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. 1. Art der baulichen Nut ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO 1.4 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 20 - 25 cm Stammumfang 131 gors.t::ghi Festseizsngker;l fisch Wentorf bei Hamburg, den 28.09.2012
o ) . ) ) . utzu . . u , IS au Im gesamten Plangebiet sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte und Rei- Straucher: 2 x verpflanzt. 60/100 . eleuchtung von Verkehrsflachen ' R
Es gilt die Baunutz d BauNVO 23.J 1990 (BGBL. 1 S.132 . . ’ - prianzl, B - . . .
s gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom anuar ( ) in der zuletzt gednderten Fassung in Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.012.1990 (BGBL. I. S. 58) Bauweise, Geschossig- henhauseinheit ist maximal 1 Wohneinheit zuléssia. Fir die Beleuchtung von Verkehrsflachen sollten nur insektenfreundliche Lampen Verwendung finden. .
o1 ’ [ ] Algemeine wonngebiete Il. Kennzeich Nachrichtliche Ubernah 9 Abs. 6 BauGB ’ Es sind S tich Ut stretiende Leueit d Siegel
. . 2 . . _Kennzeichnunaen. Nachrichtliche ernahmen s. au s sind vorzugsweise nach unten strahlende Leuchten zu verwenden. || . Segel ... s s s
Planzeichnu ng (Tell A) > keit und Dachform: (§ 4 BauNVO) . gen, (§ ) 15  Geschossigkeiten _ 7. Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB) Matthias Heidelberg (Biirgermeister)
M 1 . 1 000 < I:I A Il WA 2.1 WA 1 Bezeichnung der Teilbaugebiete, z. B. WA 1 g’& Anbauverbotszone an der Landesstralie L 222 (§ 29 Abs. 1 StrWG) In de“n Tellggbleten r_'nlt den Bezeichnungen VE!A _1, WA 2 und WA 2.1 (Einzelh&user, Einzel- und Dop- 71 Zu erhaltenfie_ Geholze sind wéahrend der BaL_Jzeit durc_h geeignete Schutzmafnahmen entsprechend 5
. ég I:I ,\ ' ~ P pelhduser) sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig. den einschlégigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (geméaR DIN 18920, RAS-LG-4) und von c 5 q htliche Eestsetz . . . . D.' Behird q . Trs sttentl ) . o .
<° Gas-Hochdruckleitung mit 2,00 m Schutzstreifen je Seite In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 3, WA 4, WA 4.1, WA 5 und WA 6 (Doppelhéuser jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. . auordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 84 LBO SH in Verbindung mit § 9 e Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein konnen, wurden gemant
. Z 9 J BauGB § 4 (2) BauGB am 15.02.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
- A @ FD, PD (SD) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) und Reihenhauser) sind zwingend 2 Vollgeschosse festgesetzt. E ’ ' . = ; _— . au R :
o ) ) 7.2  GehdlzschnittmalRnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus fihren, sind verbo-
* I:I A @ ED, PD (SD) WA 7 GF1200m  Geschossfliche als HochstmaB, z. B. 1.200 m? Sr;tcit:n Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 7 (Stadtvillen) sind zwingend 3 Vollgeschosse festge ten. 13.  Ortliche Bauvorschrift geman § 84 (1) Nr. 1 LBO SH Wentorf bei Hamburg, den 28.09.2012
// ° ©F0.PD e sra0m  Grundfiache als Hochstmal, 2. B. 320 m? lll. Darstellungen ohne Normcharakter 16 Honeniage der Gebiude § 6 2 BauG 5. Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGE) 13.1 Geltungsbereich: SiEgel e
/ - . . vorhandene Grundstiicksarenzen : ‘ | ; . Die ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung umfasst den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs- Matthias Heidel B ist
66 / GRz035  Grundflachenzahl als Héchstmal3, z. B. GRZ 0,35 . ucksgrenze Die Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) darf maximal 50 ¢cm hoéher 8.1 Die neu anzulegenden Knickabschnitte sind wie folgt herzustellen: planes Nr. 50. 9 g g atthias Heidelberg (Burgermeister)
1 . %]]]] vorhandene Gebaude mit Nebengebauden als die Gradiente des zugehérigen StraRenabschnittes hergestellt werden. Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,50 m, einer Kronenbreite von 1,00 m und einer Wallhéhe
’! 'y 15 @ Zahl der Voligeschosse, zwingend, z. B. il 13 von mindestens 1,00 m Uber Gelénde herzustellen. Der Knickwall ist aus mineralischem Boden aufzu- 13.2 Dacheindeckung und -farben § 84 (1) Nr. 1 LBO SH IS fd | ff
. ‘ v 15 . 1= Flurstiicksnummern i ‘ ‘ - il : - ! = ; ) NF L o Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nummer 5) gedndert. Der Planungs- und Umwelt-
Gemarkung Wentorf bei Hamburg g5 ‘)ﬂfllf 6 (WA 4 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z. B. Il B g  eolante Grundstiickearanzen 1.7 gg;fgsﬁ%ﬁndz;ngéﬂ;222:;1:;ist R —— setzen und mit Oberboden anzudecken. In a||9ndA|Lgememen ;{\.’ohngemeten sind fur die Dachﬂéchenoder Hauptgebdude ausschlieflich Pfan- ausschuss hat am 26.04.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur erneuten
Flur 003 2 ‘Zﬁ?’\{m e GH950m  Gebgudehohe inm, z. B. 9,50 m gep g Festsetzung 1.6. 8.2 Die Anpflanzungen von Bdumen und Strauchgruppen in den &ffentlichen Grinflachen kénnen variabel gﬁgggnoenin:g?en SRS R SIS RSN S S IS ety Au;lzgungr gerrg?[&_l§Bé)la (3).8?62 beﬁtirgmt. ae[_) Em.ngf d;s_B-PIang;,ots)ezs(t)eiheEq aus der Planz?Lchnléng (Telill A
=<\ \\\ \\\ (WA 7] PR jﬁm eingemessener Knickwall, Bestand - : . . . : vorgenommen werden. Die Mindestanzahl der Baume und Strauchgruppen ist einzuhalten. ' und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 08.05.2012 bis 07.06.2012 wahrend der allge-
‘:;3‘3‘\—&9;\“_‘_‘-‘&‘““‘ \\\\\\\\ FHo00m  Firsthohe in m, z. B. 9,00 m . In I‘:f__" Te'lge_b':te_" mit den B:azgllchn%r?%en WA; %EVA 2 ugd WA 2.1 ( Elr:zellzhauser‘ Einzel- und Dop- L Engobierte Dacheindeckungen sind zulissig, glasierte Dacheindeckungen sind unzulissig. meinen Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr nach § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
"‘—-$‘\\\\\\A\\‘!‘\\V‘Q\ } THes0m  Traufhohe in m, z. B. 6,50 m é& eingemessene Baume, Bestand Ssn SUOS;:L ?:Ié'siline HisgirEle THEuiohs Yo 5,50 & U are FEbale FFer- bay. Gabiidanbin 8.3 Die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der StralRen (Planstrafen B und C) kann mit Die Dachflachen der Hauptgebaude sind ausschlieRlich mit roten (vergleichbar RAL 2001, 3000 — Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
_ N‘\é\ (WA 4.1) L3 hutzwall. Bestand ' 9 Riicksicht auf erforderliche Grundstiickszufahrten variabel vorgenommen werden (Verschiebung um 3011), braunen (RAL 8001 — 8004) und anthrazitfarbenen Materialien (vergleichbar RAL 9011) zu schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Bereitstellung im Internet am 30.04.2012 ortsiib-
> () §&\\\‘~§~ (WA 3 | _ o 1] armschutzwall, Bestan In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 3, WA 4, WA 4.1, WA 5 und WA 6 (Doppelhéuser, bis zu 5,00 m zuldssig). Die StraRenbdume entlang der PlanstraBe A sind nicht verschiebbar. Pro decken. lich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 30.04.2012 durch Abdruck in der "Bergedorfer
%; NS 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Reihenhéuser) ist eine maximale Gebaudehshe von 10,00 m zuldssig. Grundstick ist nur eine Zufahrt zuldssig. Die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl von Bdumen Zeitung" hingewiesen.
c Il In den Teilaebieten mit den Bezeich WA 7 (Stadtvillen) ist ei imale Gebaudehsh pro StraRenabschnitt ist einzuhalten. Innerhalb eines Abschnitts sind einheitliche Baumarten zu ver- 13.3 Dachform und -neigung
s} 0 Offene Bauweise I88h zul%a'ssig nungen (Stadtvillen) ist eine maximale Geb&udehdhe von wenden. In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 1, WA 2 und WA 2.1 ist eine maximale Dachneigung Wentorf bei Hamburg, den 28.09.2012
_ } o ‘ : fur Pultddcher von 20° und fir Satteldacher von 40° zul3ssig. ' o
A nur Einzelhauser zulassig 84 Im Zusammenhang mit ebenerdi Gemeinschaft e ist je vi 4
. . gen Gemeinschaftsstellpldtzen ist je vier angefangener Stellplatze o : " . . . .
SF i200m: /N nur Doppelhduser zulssig 2. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen mimpztens gio Laubbaum 2y efianzen. Tie Sidliplaf=tfenen: sind inden:Randmreimun mit pndes- gelmir? e |BaUGB kac? L detn E"ge%etent)wﬁ o 2flandsV\:tA|2d : Eemrﬁ - = umbBau'e:?er Sieael Matthias Heidelberg (Birgerme ister)
: ) - Larmschutz § 9(1) Nr. 24 BauGB tens 1,20 m hohen Hecken oder freiwachsenden Strduchern einzufassen. Die Pflanzflichen fir die os;r grm@an age Eon er resiselzung cer Jachneigung Tr satteldacher e, IR atthias Heidelberg (Burgermeister)
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ) randliche Eingrinung missen eine Mindestbreite von 1,00 m aufweisen. werden; es ist ausnahmsweise eine Dachneigung von 45° zulassig. 8
. = ; ; ; = o In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 3 und WA 5 (raumbildende Doppel- und Reihenhau- ; . . . .. . . . -
nur Hausgruppen zuléssig 21  Auf den in Teil A (Planzeichnung) festgesetzten Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen : p p s o s - : i Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kd rden erneut
N N StraBenquerSChnltte zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes 8.5  Auf Einzel- und Doppelhausgrundstiicken ist pro Grundstiick ein klein- bis mittelkroniger Baum oder ser) sowie WA 7 (Stadtvillen) sind ausschlieRBlich Flach- und Pultdécher mit maximal 20° Neigung zu- gemaR § 4a (3) BauGB ar% 07 0592012 unterrichtet undgzur Abgabe einer Stellu%gnahme aufgefor:g:rq, e !
s=rrr==_ Baulinie N L P (Larmschutzwande) der Teilgebiete WA 6 sind Larmschutzwande mit einer Hohe von 4,00 m Uber der ein Obstbaum zu pflanzen. Standbrtlich festgesetzte straRenbegleitende Baumpflanzungen sind da- lassig. AR '
mrewem  Baygrenze YA Gradiente des zugehorigen StralRenabschnittes zu errichten. Sie kénnen in ihrer Entfernung zur Lan- rauf anrechenbar. In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 4 bzw. WA 4.1 und WA 6 (Doppel- und Reihenhiu- Wentorf bei Hamburg, den 28.09.2012
T : \*\ de_sstraf??e L 222 als Lérmquel_le um maximal _f5,00 m je_ Ric_htung verschoben werdeT. Gebéiude“ der ser) sind ausschlieRlich Flach- und Pultdécher mit maximal 20° Neigung sowie Sattelddcher mit maxi- ' o
<+——> Firstlinie Terl1lbtezr9|“ch: WA & erg_etzenddleLI_“armsEhltJtzwande.hlEs ist SIthe}:Zl'Jts?IIclien‘ cliass Gﬁbaubdebund Larm- 8.6 Fur alle neu zu pflanzenden B&ume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben mit mindestens mal 40° Neigung zulassig. Siegel
i schutzwénde eine im Sinne des La&rmschutzes geschlossene Einheit bilden (La&rmschutzbebauung). 12dcbr_n du[F:_h\;vurzelbar_en Raumes mit geeignetem Substrat bei einer_ Breite von mindestens 2,00 m Die Neigung von Pultddchern muss in den Teilgebieten WA 3,, WA 4, WA 4.1, WA sSW)  N(©O) Matthias Heidelberg (Blrgermeister)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) e /7 2.2  In den als Larmpegelbereich Il bzw. |V festgesetzten Bereichen der Teilgebiete mit den Bezeichnun- e e mln_destens -1'50 4 herzu_steller! ube! dlrch geelgnetg_ Mafoangnan St Cas 9, WA 6, WA 7 von Norden nach Siiden oder von Osten nach Westen aufsteigend
: . ; = Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen angeordnet werden 9
S0 pass- halb der Baumscheiben nicht zulassig ot TSR
. ve LarmschutzmaRnahmen entsprechend der DIN 4109 vorzusehen. ' Planung werden als richtig bescheinigt.
——— StralRenbegrenzungslinie J 13.4 Fassadengestaltun
9 9 g L Die betroffenen Fassaden sind entsprechend Larmpegelbereich IV der DIN 4109 mit einem erforderli- 8.7  Schutzddcher von Sammelcarports sowie auf Carports und Garagen von mehr als 25 qm GréfRe sind ' P . sude ist i i i
Verkehrsflachen b d Z kbesti P Peg - iy - Die AuBenhaut der Hauptgebaude ist in rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk (vergleichbar RAL Ahrensburg, den 16.06.2012
erkenrsilachen besonaerer Zweckbestimmung s 560 560 > > a0 56 o chen SchalldammmaR von mindestens R'w,res = 40 dB bzw. entsprechend Larmpegelbereich I1l der vegetationsféhig zu gestalten und dauerhaft zu begrunen. 2001, 3000 — 3011, 8001 — 8004) oder in Putz (weiR, vergleichbar RAL 9001 oder 9003, grau, ver- '
. . A . . o= p—=- B : f - = < o DIN 4109 mit einem erforderlichen Schallddmmmaf von mindestens R'w,res = 35 dB auszuflhren. i i i Y mit ei ;
Mischverkehrsfidche: Anliegerstralle mit maligebender Aufenthaltsfunktion i ’ i 14.00 . . - Diese SchallddmmmaRe sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und in 8.8 Freifidchen auf Tiefgaragen missen mit Ausnahme von Verkehrsfiichen und Terrassenbereichen eine alz;lialbzirgx:rtgg?&ff&gfISisvgr[)gIE::r};?Jas:eTI{:\nL ?tjlgsoé?:ri;togZ:::Iaelilr;:el'r(%lr?lzrngiirosﬁ\d:f?flficnl::ajgneenr: Stegel Attt heetalltor Ve mcinmamio m Qg
3k Rad- und FuBweg § Abhangigkeit des Verhéltnisses der AuBenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrektur- Erdsch;cgtub?rc:ecku;g Vil ineEsiEs .40 Ml indasans LU0/ R BumpRarEIrgen sk Materialien. 10 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Sprick
, , Querschnitt (A - A) ErschlieBungsstralie "Planstrafte A" faktoren zu versehen (siehe Tabelle 9, DIN 4109). e halan i N N : : : )
w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ) ) ] o ) ) Untergeordnete Fassadenteile kdnnen ausnahmsweise mit Holz verkleidet werden. Der Anteil von Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
In den als Larmpegelbereich Il bzw. IV festgesetzten Bereichen der Teilgebiete mit den Bezeichnun- 8.9 Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu tiberspannen und mit Schling- und Kletterpflanzen ausrei- Holzverkleidungen darf maximal 30 % der gesamten Fassadenflache betragen. i " i i i 9 9
ol i : = 5 cher Belange am 27.09.2012 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
gze; W;t\'-’\ 411‘% 6 und \CJ';JA E s;cnd in alllen Aufenthaltsr;a\tjtn)’lle; dr|19| Fen;t;;gffnungen zur Landesstralle L chend und dauerhaft zu begriinen.
5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr mit schallddmmenden Liftungselementen gema -Richtlinie auszustatten.
Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 8.10 Herausragende Teile von Tiefgaragen einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr als TaF ERRRGngn lD}e Gemeindevertret hat den Beb lan, bestehend der PI ich Teil A) und dem T Teil B
2.3 In den als Larmpegelbereich IlI* festgesetzten Bereichen der Teilgebiete mit den Bezeichnungen 1,00 m Hoéhe sind mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Als Einfriedungen der Privatgrundstiicke zu offentlichen Flachen sind ausschlieRlich geschnittene Indev ung hat den be auungsp_an, e§ ehend aus er. anzeichnung (Tei )_u.n em Text (Teil B)
2 GR 320m? O Elektrizitat WA 2, WA 2.1, WA 3 und WA 7 sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel fiir alle Aufent- Hecken aus Laubgehodlzen maximal 1,80 m Hoéhe oder freiwachsende Strducher mit zuléssig. Diese am 27.09.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
g GF 1200m” o Aball haltsrdume an den straRenseitigen sowie senkrecht zur StraRe verlaufenden Fassaden der Gebaude 8.11 Freistehende Mullsammelbehéalter und Standorte fir Recyclingbehélter sind auf mindestens zwei Sei- missen mindestens 50 cm von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt gepflanzt werden. Zusétzliche .
3 passive LarmschutzmaRnahmen entsprechend der DIN 4109 vorzusehen. ten in voller Héhe einzugriinen, soweit sie von éffentlichen Flachen einsehbar sind. Zaune durfen ausschlieBlich grundstiicksseitig angeordnet werden. Zaune Gber 1,20 m Hoéhe sind zu Wentorf bei Hamburg, den 28.09.2012
Schmutzwasserpumpstation ; ; " : 0 1 . den o&ffentlichen Fléchen hin ausgeschlossen.
L57 g E o E [:] EAZ:%E?EEZZ?”;?:?SS“SE?“Sgtsstz;esc";e,cvdrgsan_ﬂgggggjzrfglfgm:; Dl:l)li\cle:g ?cgﬁclegr:mr::ﬁ%rd;zg 8.12 Fiur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Artenspektren und Qualitdten zu verwenden (Arten: vgl. Siegel
inrichtung zur Loschwasserversorgung s . Erlauterungsbericht zum Grinordnerischen Fachbeitrag): Matthias Heidelberg (Blrgermeister)
durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen und in Abhangigkeit des Verhaltnisses 13.6 Ordnungswidrigkeitsvorschrift
g $EL ".‘;“%e“c‘,’fﬁ.“ff?;;’e zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe gaigqjg;g :t%n E;I:q'::che O GeméR § 82 (3)91_80 SH handelt ordnungswidrig, wer den unter Ziffer 12.1 bis 12.4 aufgefiihrten 6rtli- 12.
6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 25,, 200 , 2375 , 237° .25 abelle v, . ’ : chen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 82 (3) LBO SH mit Die Bebauunaspl b hend der PI ich il dd i i i i i
. . . . . . . . . . ' ' B Heister, 2 x verpflanzt, 125 / 150 cm ! ] gsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge
- Stfentliche Grinflachen " T a5 i Diese Festsetzung entfallt, sofern die zur LandesstraBe L 222 hin geplante Larmschutzbebauung der Straucharten: Elea ke Vperpﬂanzt 50/ 100 em einer GeldbuRe von bis zu 500.000 € geahndet werden. fertigt und ist bekannt zu machen.
1 a Teilgebiete WA 4, WA 6 und WA 7 vorher realisiert ist. Die Knickpflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,80 m auszufiihren. bei )
Parkanlage Q . . . ) ) ) o Wentorf bei Hamburg, den 28.09.2012
uerschnitt (B - B) Wohnwege und Erschlieungsringe "Planstral3e B" 24  Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten SchallddmmmaBes der Umfassungsbauteile eines b) Baume im StraBenraum und in den ffentlichen Grinflachen: inwei
Kinderspielplatz Raumes ist jeweils flr das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) heimische, mittel- oder groRkronige Laubbaumarten e Siegel
zu berechnen. Es gilt die DIN 4109 mit den zugehdrigen Beiblattem. Zur Berechnung der erforderli- Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20 - 25 cm Stammumfang bzw. ; ; s Rl o d di 5 Matthias Heidelberg (Biirgermeister
i - g ; : 14.1 Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese geméaR §14 DSchG g (Birg )
chen bewerteten Schalldd@mmmalBe in Bezug zum gewinschten Innenraumpegel gilt wahlweise die Solitar, 3 x verpflanzt, 200-250 cm Héhe .. é ; : ) d
7 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft den Hochwasserschutz 24. BImSchV oder die VDIRichtlinie 2719 unverédndert an Ort und Stelle zu belassen. Der Fachdienst Abfall und Bodenschutz beim Kreis Her 13
. ) : ; . . . ) zogtum Lauenburg ist unverziiglich zu informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und Ber- :
und die Regelung des Wasse . . . . . ) } L c) auf Stellplatzen und stralenbegleitend auf Privatgrundsticken durchgefiihrt werden kann. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrin-
9 9 rabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs. 1 2.5 Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandi- heimische, klein- oder mittelkronige Laubbaumarten gHng curenge werden ann dung und ZusammenfassendgrpErk|érung auf Dauer wahrend der S%rechstunden von allen Interessierten eingese-
Nr.13 BauGB) gen nachgewiesen wird, dass geringere Manahmen ausreichen. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18 - 20 cm Stammumfang 14.2 Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewéhrleisten. Sie sind alle 10 - 15 Jahre abschnittsweise hen werden kann und die {iber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am 02.10.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
5 . ) ; auf den Stock zu setzen, vorhandene Uberhélter sind zu erhalten. Fir den Knickzeitpunkt sind die Ver- der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln der
D Wasserflachen 3 Neb I Stellpli g 2 : Sl e ) e L botsfristen gemaR § 27a LNatSchG (15. Marz bis 30. September) zu bertcksichtigen. Ein Knicken vor Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgeng(§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit En?schédi—
GRB) Regenriickhaltebecken ) g:m;?!yag ;g(l:)nl,\lr 4 Bpaziéguggi%a:zgz::;;lg;eur;“slgfla:::%nso LBO SH I;'eln;lztche, klgm' ode;lm|tttelkr_ct>nE|)geh|&a’ull|3bau%a;tsen St £ oder wahrend der Bauzeit auf dem jeweils angrenzenden Quartier darf nicht erfolgen. gungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingev?/iesen \;vorden Auf
. ) ) ochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm Stammumfang ) : ) , :
Entwasserungsmulde / -graben Obstbaumarten 14.3 Der Saum der Knickschutzstreifen ist alle 2 Jahre einmal im Au Z| 5 die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
gust / September zu mahen. Das M&h- : : o :
__________ Entwésserungskanal (Speicherrigole), unterirdisch 3.1 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) Hochstamm oder Solitér, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang gut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldiinger ist unzuléssig. Die Satzung ist mithin am 03.10.2012 in Kraft getreten.
’ .25, 3.00 L 3.00 125 In den Teilgebieten WA 1, WA 2 bzw. WA 2.1, WA 3, WA 4 bzw. WA 4.1, WA 5 und WA 6 sind Ne- . .
W 6.50 M., benanlagen, insbesondere Garten- / Geratehauser sowie Gerateschuppen auch auRerhalb der tber- g itraf&elnt]:_'aurﬂetentlang dar L %22: T T - - 14.4 Die Wiesenflichen der &ffentlichen Grinflachen sind fruhestens im Juli zu méhen, das Méhgut ist ab- Wentorf bei Hamburg, den 04.10.2012
. . - 3 ; ; 5 : A ichen als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18 - 20 cm Stammumfang zufahren
8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum A A baubaren Grundstiicksflachen, jedoch nicht auf Flachen fir Anpflanzungen zulassig. : Sie
. , , o _ o _ ) _ _ _ 08l
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, Querschnitt (C - C) ErschlieSungsring "Planstrale C" Fur die Errichtung von Garten- / Geratehausern sowie Gerateschuppen ist ein Abstand von mindes- f) Hecken: _ 14.5 Fur die Beleuchtung von Verkehrsflachen sollten nur insektenfreundliche Lampen Verwendung finden. Matthias Heidelberg (Biirgermeister)
25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr.14 BauGB) tens 1,00 m zu Sffentlichen Flachen einzuhalten. Buche, Hainbuche, Liguster _ Es sind vorzugsweise nach unten strahlende Leuchten zu verwenden.
) ) _ In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 bzw. WA 2.1, WA 3, WA 4 bzw. WA 4.1 diirfen Garten- / Geréte- FEekanpianzs, S Eumipibn, mis Salen, 00z ) . . N
: Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von T hauser sowie Gerateschuppen mit einer maximalen Grundflache von 12 m? errichtet werden 3-4 Pflanzen pro Ifm 14.6 Aus Artenschutzgriinden sind folgende Fristen zu bertcksichtigen:
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) AusweiCh' SR (TN ) ] ) ) S Unvermeidbare Gehdlzféllungen und Knickdurchbriiche sind in der Zeit zwischen dem 1. November § 4(1) §3(1) §4(2) §3(2) §4a(3) §10(1) §10(3)
NN\ ,v In den Teilgebieten WA 5 und WA 6 dirfen Garten- / Geratehauser sowie Gerateschuppen mit einer Es sollten vornehmlich Geholze aus heimischer Anzucht Verwendung finden. und dem 14. M&rz vorzunehmen. Verfahrensstand nach BauGB
@) Kennzeichnung der MaRnahmenflache: Knickerhalt mogIICh kelt P , maximalen Grundflache von 6 m? errichtet werden. Die Baufeldraumung auf der Ruderalflache ist in der Zeit zwischen 1. Juli und 1. M&rz vorzunehmen u u u u u u u
54 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 7 A ey s In den Teilgebieten WA 7 (Stadtvillen) sind Garten- / Geratehauser sowie Gerateschuppen unzulassig. B Bl Ry Bk e e
8 I 0097 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) ‘ ' 32 Stellpliitze und Garagen (§ 12 BauNVO, § 50 LBO SH) 9.1 Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht (iberbauten Flachen
£ @@® Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Gehdlzen Fiir Einzel- und Doppelhauser sind je Wohneinheit 2 Stellplatze zu schaffen. Wisdty herselen
37 @ Anpflanzen von Baumen P P Fiir Hausgruppen und Stadtvillen ist je Wohneinheit 1 Stellplatz zu schaffen. 9.2 Die Fu3- und Radwege in den &ffentlichen Grinflachen sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
. o N I — —— ; . . . . herzurichten und in wassergebundenem Bela flihren. Ein befesti Pflasterstreifen bi
22 @) geplante Baume anzupflanzen und zu erhalten (nachrichtliche Ubernahme aus dem : u In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 1 und WA 2 bzw. WA 2.1 sind Stellplatze auch auler- ciner halben Breite'des Weggs ist zulassig. E-EEETE IR, SIS bt L
Planfeststellungsverfahren Landesstrale 222 25,, 2.50 " 3.00 L, 2.00 .25 halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen in Form von offenen Stellplatzen, offenen Kleingaragen
A " e 4K Carports) oder geschlossenen Kleingaragen zulassig. Alle Seiten von offenen Kleingaragen missen i 4 4 i i ]
N I .. . . 8.00 (_ r agen: ) ! 9.3 Offene Gemeinschaftsstellplatze und Parkpldtze sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
gtm_grerr:zung V(;’” F'at‘?he” ;"t ':'”d“'”g fur(%eg‘:';:’g‘zu1”9Ne”2%”bd f“;‘l'\‘; Ergag‘m% ‘E’;‘;” Baumen, # # einen Abstand von mindestens 1,50 m, diejenigen von geschlossenen Kleingaragen miissen einen Ab- stellen. Dabei sind die Standflachen mit Pfiaster mit mindestens 3 cm breiten F?Jgen (Rasen oder Verfahrensvermerke
rauchern und sonstigen Bepflanzungen S. r. un S. au ) _ stand von mindestens 3,00 m von Grundstiicksgrenzen zu dffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Splitt) zu befestigen, die Fahrgassen herkémmlich zu pflastern. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
Q Erhalten von Baumen Querschnitt (D - D) Erschliefungstrafte "Planstrafte D In Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 3, WA 5 und WA 6 entlang der PlanstraRe C im Nordwest- des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
quartier sind ausschlieRlich offene Stellplatze innerhalb der fiir Nebenanlagen vorgesehenen Flachen und Betonierung sind hier nicht zuléssig. ,15\ taestellt aufarund des Aufstell beschi dos P 4 Umnwel o 30.09.2010. Di
zulassig. _ _ _ ufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Umweltausschusses vom 30.009. . Die orts-
\ 9. Sonstige Planzeichen o _ _ _ _ 9.4 Die Graben fir die Oberflichenentwésserung sind zwecks Wasserabfluss dauerhaft zu erhalten, natur- tibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet am 30.11.2010 erfolgt. Auf
\\ I In Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 6 entlang qu Planstrafe B im Nordwestquartier, der Plan- nah zu gestalten und anzuséen. die Bereitstellung im Internet wurde am 30.11.2010 durch Abdruck in der ,Bergedorfer Zeitung* hingewiesen.
\ , 1 I Umarenzuna von Flichen fiir Neb | Steliplatze. G 4G inschaft . . straRe D und der Danziger Stralle sind offene Stellplatze oder offene Kleingaragen (Carports) aus-
L - anle?gen s gAbs e 4e3nngZGB:Sgg?gen’ ellplatze, Garagen und Gemeinschafts- Textl |che Festsetzu ngen (Tell B) schlieRlich innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zulassig. 9.5 Bei dem geplanten Regenriickhaltebecken sind mindestens 75 % der Béschungen und Ufer mit Aus- Wentorf bei Hamburg, den 28.09.2012
' . ' it die B ¢ d 26.06.1962 i.d.F 23.01.1990 In den tibrigen Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 3, WA 5 und WA 6 sowie in den Teilgebieten Eﬁg"&?edgzQﬁ;?&%egzinsarggﬁfi?ﬁglﬂg?unn_gi'g;gggn h1":f unguiapl:ﬁr a#szagtestglten. léferbvsrelche
% Aw Abfallwertstoffbehalter Ejltgtlzt g;zéﬂzg:’;;’;gsézg:tzn\:‘ga‘;02":)4 i (BGéI [ évzgns) i ' mit den Bezeichnungen WA 4 bzw. 4.1 sind Stellplatze auch auRerhalb der Gberbaubaren Grund- fiashe 201 gestiten, Die Phegewsde Sind als Schotteri?ét?hze-r"l assgl?fﬂl;’renocs.;ma.el;t Zil‘- r?icﬁi zulglsé?:l; SIBOEl e,
E Energieversoraun BT ERHR stlicksflachen in Form von offenen Stellplatzen oder offenen Kleingaragen (Carports) zuldssig. Alle N : i 2 Matthias Heidelberg (Blrgermeister)
! g gung ‘ e . Seiten von offenen Kleingaragen missen einen Abstand von mindestens 1,50 m von Grundstlcksgren- afientihe Wege Si.
11 <\ M Mlisammelplatz ‘:il;meebnug%lzﬁigtsssgti::gheizlgsat;:ggﬁﬂhgsplanes 50 ,,Auf dem langen Asper” treten die Festset PR OGHR ke e, 2.
) ‘ ‘ > | estsetzungen e . - . . . : "
40 k?//ﬁ" St Stellplatze des bisher geltenden Bebauungsplanes Nr. 22 auf Teilen der Flurstiicke 17/1, 17/2, 17/3, 17/4 5?”5 In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WA 7 sind diese Stellplatze ausschlieRlich in unterirdi- 10. Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 22.11.2010 in Form einer Offent-
’/ " ) 54/6 und 54/9 auBer Kraft. ’ ’ ' ’ schen Tiefgaragen bereitzustellen. Die Tiefgaragenzufahrten sind mit Riicksicht auf die Baumstandorte Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) lichkeitsveranstaltung durchgefiihrt.
’/////i?,‘ Tg Tiefgarage anzuordnen. 10.1 Mit ErschlieBungsbeginn des jeweiligen Bauabschnitts sind die Malnahmenflachen (Knicks und Knick-
‘ﬂ%}?" @ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Landesbauordnung SCZ”FSt"ege?? %ergemﬁelrtgen Bau- und Verkehrsflachen abzuzaunen und von jeglichem Bau-, Fahr- Wentorf bei Hamburg, den 28.09.2012
217U Abs. 6 BauGB) Schleswig-Holstein (LBO S-H) i i AR AR R TR eEN.
13 g 4, Sichtdreiecke Siegel
’////17’ g POV _ o _ ) _ o _ ) ) B8l e
0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und Ver- und 5 . . . nnerhalb der Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung oder sonstige sichtbehindernde Gegenstén- 10.2 Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten. Héhenveranderungen Matthias Heid 0 - . .
% ] 9 9 9 er- und Entsorgungstrager 1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und klimaschutzbezogene Festsetzungen de tiber 0,80 m Héhe, gemessen von der StraRenoberkante des Fahrbahnrandes der tibergeordneten wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind mit Ausnahme von Versickerungsmulden unzuldssig. athias Heidelberg (Blirgermeister) Gemel nde Wentorf bei Hambu rg
", Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit geman § 9 (1, 2 u. 3) BauGB und § 19 BauNVvO StraRe, unzulassig. Ausgenommen sind einzeln stehenden Baume mit einem Astansatz von iber 3
~ Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Wentorf bei Hamburg 11  Ausschluss von Nutzungen (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO) 2,80 m. 10.3 :nlckschuh@s'.ztmlfen in Benachbarung von Verkehrsflachen sind dauerhaft gegen Befahren und Bepar- Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR HauptstralBe 16
37 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Gemaf § 1 (8) Nr. 1 BauNVO sind die gemaf § 4 (3) Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise B, §4 (1)i.V.m. § 3 (1) BauGB am 05.11.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 21465 Wentorf bei Hamburg
S/ 3 zuléssigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestand- ; ; ; ; ; ; 5 ;
37 Fahrrecht zugunsten von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen P 1 . . . 10.4 Die Knickschutzstreifen sind als extensiv gepflegte Wiesenflache anzulegen und zu erhalten. Dieser .
P~ 9 . . teil dieses Bebauungsplanes. B. Grunordnerische Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 15, 20 u. 25 BauGB Saum ist alle 2 Jahre einmal im August / September zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Ein- Wentorf bei Hamburg, den 28.09.2012 Planverfasser Datum Inhalt Name
15 p g
m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor " y ) satz von Pflanzenschutzmitteln oder Minaraldiinger ist unzulassig 28.10.2010 srk/mh
37 schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 1.2 tlbjrbqul_alarebqtrunds_ttléckssﬂaci_\eh(§ 9 {L{f;‘.ré 2(:5#(3?} P Ty T— 5. Gesetzlich geschutzte Knicks (§ 21 (1) LNatSchG) ' Siegel —
L Nr. 24 und Abs .4 BauGB n den lellgebieten mit der Sezeichnung eihenhauser) Ist das resigesetzie Mals der baulichen 51  Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, iir die Einari il i i i = i — Matthias Heidelbera (Biiraermeister w | R s | N D bearb. 28.10.2010 srk/mh
32 Zuord nu ng del' FeStSGtZU ngen ) Nutzung bezogen auf das Gesamtgrundstiick der Hausgruppe unter Anrechnung aller Nebenanlagen i i by v i . 105 For de Eifgnizxes BFens N 5(_] et plemeston <l Ausgick ey 200154 o = Ie_lsten. De Eingn 9 (Brg ) 5
: : ] dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben. Vorhandene Liicken im Gehdlzbestand fen des B-Plans 50 werd gedndert | 17.11.2010 gem. 01.11.2010 srk/mh
L . . ki Stellblatz halt ! ! MRS : n des ans 50 werden Ausgleichsmalnahmen auf folgenden Okokonten der Stiftung Naturschutz
wmmmx | grmschutzwand mit 4,00m Hohe (s. textl. Festsetzung 2.1) inklusive Stellplatze einzuhalten. der zu erhaltenden Knicks sind durch die in Ziffer 8.12 genannten Arten zu schlieRen. Schleswia-Holstei rdnet: 4. ARCHITEKTEN & STADTPLANER 4 srk/mh
WA 1 WA 2 WA 2.1 WA 3 WA 4 WA 4.1 Schleswig-Holstein zugeordnet: _ geéndert | 06.12.2010 gem. 22.11.2010
, : ; : LPBIV  Larmpegelbereich, z. B. LPB IV (s. textl. Festsetzung 2.2) In den Teilgebieten WA 1 bis WA 6 darf die zulédssige GRZ gem4R § 19 (4) BauGB unter Anrechnung _ o o o o Okokonto Nr. 38 ,Mihlenbach Hombek*: 29.134 gm Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 26.01.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung be- candert | 17.00.2011 | gem.13.12.2010 srkimh
WA | GRZ 0,20 WA | GRZ 0,20 WA [ GRZ 0,35 WA [ GRZ 0,35 aller Nebenanlagen um 50% aberschritten werden. 22 D fashgarechis Pllags der Knlds Ish 2o gewahoeisten. S sind als 19- 15 Jahrs dbschniisweis Okokonto ,Braaker Mihle*: 195 Ifm Knickersatz schlossen und zur Auslegung bestimmt. ; — —
I TH 6.50 TH 650 GH 10.00 GH LPB II*  Larmpegelbereich LPB Ill, Larmschutz nur bedingt notwendig (s. textl. Festsetzung 2.3) ) . . ) ) i ) auf den Stock zu setzen, vorhandene Uberhélter sind zu erhalten. Fir den Knickzeitpunkt sind die Ver- § WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH 1gesndert | 22.022011 | gem.18.01.2011 srk/mh
) Il ) (0) , (0) 10,00 In den Teilbaugebieten = " : = = e i i DonnerstraBe 10 22763 Hamburg
mit den Bezeich WA 7 (Stadtvill d
g nungen (Stadtvillen) darf die zuldssige Grundflache botsf R & 27 . ; ) N
otsfristen gemaR § 27a LNatSchG (15. Marz bis 30. September) zu beriicksichtigen. Ein Knicken vor : d 25.03.2011 e srk/mh
A | FH9,00 A | FH9,00 A | max. 20° A |FD, PD, SD unter Anrechnung aller Nebenanlagen einschlieRlich Tiefgarage abweichend von § 19 (4) Satz 2 adar withiend der Bauzsi aif dor lewalls andienzenten Duamisr dart dls efblaen " - - Wentorf bei Hamburg, den 28.09.2012 _ Tel0403915 41 info@wrs-architekten.ge  |geandert gem. 2502201
FD_PD Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bl i ek s B Biberschifen weiidin l g £ 11.  Offentliche Griinflichen o _ _ _ Axel Winckler Stefan Rohr-Kramer Daniel Schoning  |gesndert | 25.04.2012 | gem. Abwégung stk/mh
' i . . 4 y . . . ) 11.1 Die offentlichen Griinflachen sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten und vor Baubeginn Siegel s " -
Es ist eine maximale GRZ von 0,8 bezogen auf das Gesamtgrundstiick zuléssig. 5.3  AuRer den gekennzeichneten Knickdurchbriichen, die auRerhalb der Verbotsfrist zu erfolgen haben, o : : e e geédndert | 21.06.2012 | gem.Abwégung srkimh
- 7 WA 5 WA 6 WA 7 e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles . - . sind keine weiteren zuldssig. Auch Leitungsquerungen von Knicks sind ausgeschlossen. Aneliedipeh. Matthias Heidelberg (Blrgermeister) MaRstab: Planinhalt Nord
=7 der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 1.3 MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) 11.2 Die &ffentli infl i . : : 5 ;
E//// WA | GRZ 0,40 WA | GRZ 0,40 WA | GH 13,00 Im Teilgebiet WA 2.1 ist fir Einzelhduser eine GrundstlcksgréRe von mindestens 450 m? je Wohnein- 5.4 Die bei den Knickdurchbriichen neu entstehenden Knickenden sind mit Oberboden abzubéschen. Frei- -2 Die Gffentlichen Grunflachen sind alst arten u_nd k{'autrelghe Wle_senﬂ?chen z _entwr_:keln lind durch S Beba n I n Nr 50
, E /// 3| | @ | GH10,00 () | GH 10,00 @ | max.20° FD Flachdacher heit nachzuweisen. In allen tibrigen Teilgebieten ist fur Einzelhduser eine GrundstiicksgréRe von min- liegende Wurzeln der angrenzenden Gehdlze sind gemaR DIN 18920 fachgerecht zu versorgen. Erfor- Eﬂzltj'lml]tljir;?aitzrﬁ?:hhrﬂanzungen zu gliedem. Die Wiesenflachen sind friihestens im Juli zu méhen, das Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be- 1:1000 uungspia .
— /s 3 A | max. 20° A |FD, PD, SD o FD, PD . destens 500 m? je Wohneinheit nachzuweisen. derliche SchnittmaRnahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die Behandlung von Scha- 9 ’ grundung, haben in der Zeit vom 16.02.2012 bis zum 15.03.2012 wahrend der allgemeinen Offnungszeiten fir den ' "Auf dem |an en As er"
PD Pultdacher e . Py . .. . . g P
% FD. PD den am Stamm dirfen ausschlieRlich durch einen qualifizierten Baumpfleger durchgefiihrt werden. Publikumsverkehr nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,




