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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und das Baugesetzbuch (BauGB)

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweisen zulassigen
,Gartenbaubetriebe” und , Tankstellen” sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 MaR der baulichen Nutzung in Teilgebieten 1-8 ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Teilgebieten 1-8 ist eine maximale Grundflache bzw. eine Grundflachenzahl festgesetzt (siehe
Planzeichnung).

Die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der Grundflachen (GR) unbericksichtigt.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 genannten Anlagen bis zu einer
GRZ von maximal 0,4 Gberschritten werden.

2.2 MaR der baulichen Nutzung im Teilgebiet 9 ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Soweit weder Grundflachenzahl noch zulassige Grundflache festgesetzt sind, ist die max. zulassige
Grundflache die durch Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache.

Die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO bleiben dabei unberticksichtigt (siehe auch Punkt 6).

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur alle Teilgebiete ist die offene Bauweise festgesetzt. In allen Teilgebieten ist Einzelhausbebauung
zulassig, in den Teilgebieten 2 und 7, ist Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig ist.

Ausnahmsweise kann im Teilgebiet 9 ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile wie Wintergarten, Erker, Balkone bis zu einer Tiefe von 2,5 m zugelassen werden,
sofern der Anteil des vortretenden Gebaudeteils 40 % der Breite der jeweiligen Aufenwand nicht
Uberschreitet und die jeweilige Ausnahme mit dem Erhaltungstatbestand der Erhaltungssatzung
einhergeht.

4. Gebaudehohen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.1 Gebdudehodhen in den Teilgebieten 1, 2, 3, 6-8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)
Als maximale Gebaudehdhen werden festgesetzt:

Traufhohe (TH): 4,50 m

Firsthéhe (FH): 9,00 m

Abweichend von den Gebaudehdhen gilt fur all Gebaude mit Pult-, und Flachdach eine maximale
Gebaudehdhe von 7 m.

4.2 Gebaudehohen im Teilgebiet 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)
Als maximale Gebaudehdhen werden festgesetzt:

Traufhohe (TH): 4,50 m

Firsthéhe (FH):10,00 m

Abweichend von den Gebaudehdhen gilt fur all Gebaude mit Pult-, und Flachdach eine maximale
Gebaudehdhe von 7 m.

4.3 Gebaudehohen in den Teilgebieten 5 und 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)
Als maximale Gebaudehdhen werden festgesetzt:

Traufhohe (TH): 7,25 m

Firsthéhe (FH): 11,00 m

Abweichend von den Gebaudehdhen gilt fur all Gebaude mit Pult-, und Flachdach eine maximale
Gebaudehdhe von 9 m.

5. Hohenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt ist das der erschlieBenden Stralle zugeordnete Stralenniveau in der Mitte der
Stralle bzw. — falls durch Topographie abweichend — die gewachsene Gelandeoberflache in der Mitte
des zu errichtenden Gebaudes.

6. Flachen fiir Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
6.1 Flachen fiir Garagen, Stellplatze in den Teilgebieten 1-8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
6.1.1 Stellplatze, Carports und Garagen

Garagen und Stellplatze sind nur in den Grundstlicksteilen zulassig, die zwischen dem StralRenraum
und der hinteren Baugrenze liegen. Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, wenn
besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen.

Je Wohneinheit (WE) sind 2 Stellplatze vorzusehen.

Je Grundstiick ist maximal eine Grundstlickszufahrt von max. 4 m Breite zuldssig. Ausnahmsweise
kann eine zweite Grundstiickszufahrt zugelassen werden, wenn diese eine Nachverdichtung in zweiter
Baureihe erméglicht.

Die Dacher von Carports und Garagen mit einem fitfti@radgsinflach geneigtem Dach (
zu begrinen.

6.2 Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Teilgebiet 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
6.2.1 Stellplatze, Carports und Garagen

Im Teilgebiet 9 sind Stellplatze, Carports und Garagen zwischen der StralRenflache (Reinbeker Weg)
und der vorderen Baugrenze unzulassig. Ausnahmsweise kann ein unlberdachter Stellplatz vor der
vorderen Baugrenze zugelassen werden.

Fir die erste Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen, fir jede weitere Wohneinheit je ein
Stellplatz.

Je Grundstuck ist maximal eine Grundstiickszufahrt von max. 4 m Breite zulassig. Ausnahmsweise
kann eine zweite Grundstiickszufahrt zugelassen werden, wenn diese eine Nachverdichtung in zweiter
Baureihe ermdglicht.

Dacher von Carports und Garagen mit einem flachen oder flach geneig#th ®ach §ind zu
begriinen.

6.2.2 Nebenanlagen

Im Teilgebiet 9 sind Nebenanlagen zwischen Stralenverkehrsflache (Reinbeker Weg) und vorderer
Baugrenze unzulassig.

7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen im erhaltenswerten Bestand bis zu drei Wohneinheiten zugelassen werden.

8. MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

8.1 Teilgebiet 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Teilgebiet 1 werden MindestgrundstiicksgroRen von 850 m? festgesetzt.

8.2 Teilgebiet 4, 5 und 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Teilgebieten 4,5 und 8 werden Mindestgrundstiicksgroften von 750 m? festgesetzt.

8.3 Teilgebiet 6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Teilgebiet 6 werden MindestgrundstiicksgréRen von 680 m? festgesetzt.

9. SchutzmaBnahmen fiir Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Durchléssigkeit des Bodens

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und die offentlich zugénglichen Wege sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich

mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht
zulassig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Uberbauten Flachen
wieder herzustellen.

10. Larmtechnische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schutz von AuBenwohnbereichen

Bis zu einem Abstand (gemessen von der Strallenmitte des Reinbeker Weges) von 42 m in Bereichen
ebenerdiger Aullenwohnbereiche bzw. bis zu 60 m im lautesten Geschoss (2.0G) sind bauliche
Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufiithren. Innerhalb dieser Abstande sind
AuBlenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) nur im Schutz von Baukdrpern auf der
stralenabgewandten Seite zuldssig. Des Weiteren ist generell die Ausfiihrung von nicht beheizten
Wintergarten innerhalb dieser Abstande zulassig.

MaBRnahmen fiir AuBenbauteile

Zum Schutz der geplanten Bebauung vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt.

Schallgedammte Liiftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind fir Schlaf- und Kinderzimmer von neuen Baukoérpern an allen
Gebaudefronten schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise
sichergestellt werden kann.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Erforderliches bewertetes
SchalldimmmaR der AuRenbauteile "

Larmpegelbereich MaRgeblicher
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel

La Ru res
Wohnraume Biiroraume?
[dB(A)] [dB(A)]
\% 71 bis 75 45 40
\ 66 bis 70 40 35
] 61 bis 65 35 30

1) resultierendes Schalldammmall des gesamten AuBRenbauteils (Wande, Fenster und Luftung
zusammen)

2) An AuBRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs geniigen.
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Die Malinahmen sind bei Neubau-, Umbau und Erweiterungsmafnahmen durchzufiihren.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Aulenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren

11. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

11.1 Erhaltungsgebote (§9 (1) 25 B BAUGB)

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaRnahmen entsprechend
der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaf DIN 18920, RAS-LG-4), die
Kronentraufbereiche sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auBerhalb der Wurzelbereiche zu verlegen.

Bei Abriss- und Neubaumafnahmen ist dem Bauantrag ein Baustelleneinrichtungsplan mit Darstellung
der BaumschutzmalRnahmen, notwendiger Versiegelungen sowie geplanter Ver- und
Entsorgungsleitungen im Wurzelschutzbereich beizufiigen.

Dauerhafte Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen sowie Nebenanlagen sind im Kronentraufbereich
festgesetzter Baume zzgl. 2 m unzulassig.

Zu erhaltende Baume in zukunftig befestigten Flachen sind mit einer offenen Vegetationsflache von
mindestens 12 m? zu versehen, die gegen Uberfahren zu sichern ist. Versiegelungen im
Wurzelbereich sind auf das unbedingt notwendige Mall zu beschranken. Vollversiegelnde
MaRnahmen sind ausgeschlossen.

Fur als Anpflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter der Pflanzung erhalten bleibt. Dabei sind
heimische Laubbaumarten in der Mindestqualitat Hochstamm oder Solitér, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
18-20 cm Stammumfang zu verwenden.

Die als entfallend gekennzeichneten Baume durfen nur im Falle einer Bebauung beseitigt werden; sie
sind ansonsten zu erhalten. Die Fristen des § 27a LNatSchG sind zu beriicksichtigen.

11.2 Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 A BAU GB)

Bei Neubauten von Hauptgebauden ist nach Bauende in der nachstmdglichen Pflanzzeit auf dem
jeweiligen Grundstick ein mittelkroniger heimischer Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm oder
Solitdr, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang anzupflanzen.

Auf den strallenzugewandten Grundstiicksflachen sind Dachflachen > 25 gm mit geplanten Neigungen
bis zu 10 % vegetationsfahig zu gestalten und zu begriinen.

13. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL 1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer, Benutzer
und Besucher sowie der Trager der Ver- und Entsorgung der Flurstiicke 541/80, 80/2, Flurstiicke 80/1
und 823/80 bzw. fir das sich aus den genannten Flurstiicken zur Erméglichung der Nachverdichtung
im Form einer ,Hinterliegerbebauung“ ergebene neue Flurstiick belastet.

Die Flache GFL 2 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer, Benutzer
und Besucher sowie der Trager der Ver- und Entsorgung der Flurstiicke 815/80 und 638/80, bzw. flr
das sich aus den genannten Flurstiicken zur Ermoglichung der Nachverdichtung im Form einer
LHinterliegerbebauung® ergebene neue Flurstlick belastet.

Die Flache GFL 3 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer, Benutzer
und Besucher sowie der Trager der Ver- und Entsorgung der Flurstiicke 539/80 und 540/80, bzw. fur
das sich aus den genannten Flursticken zur Ermdglichung der Nachverdichtung im Form einer
LHinterliegerbebauung® ergebene neue Flurstiick belastet.

Die Flache GFL 4 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentlimer, Benutzer
und Besucher sowie der Trager der Ver- und Entsorgung der Flurstlicke 80/14 und 80/15 belastet.

Die Flache GFL 5 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentlimer, Benutzer
und Besucher sowie der Trager der Ver- und Entsorgung der Flurstiicke 510/78 ,80/7,615/80 und
810/80 bzw. fiir das sich aus den genannten Flurstiicken zur Ermdglichung der Nachverdichtung im
Form einer ,Hinterliegerbebauung” ergebene neue Flurstiick belastet.

Die Flache GFL 6 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentlimer, Benutzer
und Besucher sowie der Trager der Ver- und Entsorgung des Flurstiickes 78/3, bzw. firr das sich aus
den genannten Flursticken zur Erméglichung der Nachverdichtung im Form einer
LHinterliegerbebauung® ergebene neue Flurstick belastet.

Die Flache GFL 7 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer, Benutzer
und Besucher des Flurstiickes 817/75 belastet.

Die Flache GFL 8 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer, Benutzer
und Besucher sowie der Trager der Ver- und Entsorgung der Flursticke 51/36 und 51/5 bzw. fir das
sich aus den genannten Flursticken zur Erméglichung der Nachverdichtung im Form einer
LHinterliegerbebauung® ergebene neue Flurstiick belastet.

Die Flache GFL 9 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer, Benutzer
und Besucher sowie der Trager der Ver- und Entsorgung des Flurstlicks 51/2 bzw. fiir das sich aus
den genannten Flursticken zur Ermdglichung der Nachverdichtung im Form einer
LHinterliegerbebauung® ergebene neue Flurstiick belastet.

Die Flache GFL10 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer, Benutzer
und Besucher sowie der Trager der Ver- und Entsorgung der Flurstlicker 80/27 und 80/26 belastet.

14. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Das mit der Ziffer 1a gekennzeichnete und im Plan festgesetzte Baufenster auf den Flurstlicken
510/78 und 615/80 wird erst dann rechtskraftig, wenn das mit 1b gekennzeichnete Gebaude auf dem
Flurstick 510/78 (Bauschein Nr. 593/1939 vom 16. August 1939 Bauvorhaben: Einbau einer
Kleinwohnung in ein Nebengebaude) vollstandig abgebrochen ist.

Das mit der Ziffer 2a gekennzeichnete und im Plan festgesetzte Baufenster auf den Flurstiick 78/3
wird erst dann rechtskréftig, wenn das mit 2b gekennzeichnete Geb&aude auf dem Flurstiick 78/3
(letztmalige Genehmigung durch Bauschein Nr. 62/1961 vom 10. Januar 1961 Bauvorhaben:
Wohnungsumbau und Einbau einer Zentralheizung) vollstédndig abgebrochen ist.

Das mit der Ziffer 3a gekennzeichnete und im Plan festgesetzte Baufenster auf den Flurstiick 78/12
wird erst dann rechtskraftig, wenn das mit 3b gekennzeichnete Gebaude auf dem Flurstiick 78/12
(Genehmigung durch Bauschein Nr. 1845/1937 vom 25. Marz 1938 Bauvorhaben: Anbau eines
Kraftwagenraumes und den Einbau zweier Werkswohnungen durch Aufstockung des Lagergebaudes)
vollstdndig abgebrochen ist.

15. Sichtdreiecke

In den Sichtdreiecken an den Einmindungen zur L 222 ist jegliche Bebauung und jeglicher Bewuchs
Uber 0,70 m — gemessen von der Fahrbahnoberkante — unzulassig und standig freizuhalten.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die im Folgenden aufgelisteten Festsetzungen gelten fiir die geméaR Erhaltungssatzung geschiitzten
Gebdude nur, sofern diese dem Ursprungsbild der Geb&ude nicht widersprechen.

1. Gestaltung der baulichen Anlagen ( § 92 LBO)

1.1 Dachformen

Im gesamten Geltungsbereich sind Krippelwalmdacher und Mansarddacher ausgeschlossen.
1.2. Gestaltung der Dachformen

Als Material zur Dacheindeckung sind Dachsteine mit matter Oberflache in den Farben rot, grau oder
anthrazit, sowie Kupfer- oder Zinkblech mit matter Oberflache zulassig. Andersfarbige und glanzende
Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Dachflachen mit einer Neigung von unter 10° sind extensiv zu begriinen und zu pflegen sofern sie
nicht als Terrasse genutzt werden. Ausnahmen sind Glasdacher in transparenter Ausfiihrung.

1.3 Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterialien sind Verblendsteine mit matter Oberflaiche und Putz in hellen gedeckten
Farben zulassig.

Holz- und Fachwerkfassaden sind unzulassig.

Fir Einzelhduser ist unabhangig von der Zahl der Wohneinheiten nur ein gemeinsamer Haupteingang
und eine Hausnummer zuldssig. Ausnahmsweise kann ein weiter Haupteingang fir untegordnete
Gebaudeteile (z.B. Einliegerwohnung, Biiro, Laden etc.) zugelassen werden.

1.4 Sockelh6hen

Fur den Gebaudesockel (Oberkante ErdgeschossfulRboden) ist eine maximale Héhe von 0,5 m
einzuhalten. Hohenbezugspunkt ist das zugeordnete StraRenniveau, bzw. falls abweichend die
gewachsene Gelandehdhe. Abhangig von der Topographie kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

1.5 Einfriedungen

Die Vorgartenbereiche zur StralRe hin sind durch offene Zaunanlagen bis zu einer H6he von 1,20 m
einzufrieden. Sockelmauern bis zu einer Hohe von 0,50 m und massive Pfeiler im Mindestabstand von

1,00 m sind zulassig. Maschendraht- und Stahlmattenzaune sind nur hinter blickdichten Hecken (s.u.)
zulassig.

Die Errichtung einer héheren Zaunanlage bis zu 1,50 m ist ausnahmsweise zulassig, wenn der Zaun —
abhangig von der davor zu pflanzenden Heckenart — um 70-100 cm in das Grundstiick zurlickgesetzt
und zum offentlichen Raum hin mit einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen — ausnahmsweise
auch Eibe — eingegriint wird.

Bezugshohe ist das Niveau des angrenzenden Gehweges bzw. falls abweichend die gewachsene
Gelandeoberflache.

1.6 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist
unzulassig.

Fassadengebundene Werbeanlagen sind fir ,Laden, Schank- und Speisewirtschaften im Sinne des §
4 Abs. 2 BauNVO bis zu einer Ansichtsflache von 2,5 m? je Gebaude bis zu einer maximalen Hohe
von 3 m im Neubau und 3,5 m im Altbau (Voraussetzung: Deckenhdhe ist liber 3m) Uber der
Oberkante des FertigfuBbodens zulassig.

Fassadengebundene Werbeanlagen fiir alle tbrigen zulassigen Nutzungen/Vorhaben im Sinne des §
4 BauNVO diirfen eine Ansichtsflache von 1 m? bis zu einer maximalen H6he von 3 m im Neubau und
3,5 m im Altbau (Voraussetzung: Deckenhdhe ist Gber 3m) Uber der Oberkante des Fertigfultbodens
nicht tGberschreiten.

Ausnahmsweise sind freistehende Werbeanlagen bis zu 1,0 m? Ansichtsflache bei einer maximalen
Hoéhe von 1,0 m Gber dem gewachsenen Boden zulassig.

Spruchbander und Werbefahnen, mit Ausnahme von kurzfristigen Werbeveranstaltungen, sowie grelle,
fluoreszierende, blinkende und bewegliche Leuchtwerbungen sind im gesamten Plangebiet
unzulassig.

Planzeichenerklarung

BauNVO vom 23.1.1990 und PlanzV vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRmax 180m? Grundflache als Héchstgrenze
GRZ 0,2 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23
BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
é nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

T —— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Offentliche Parkflache

FuRgéangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsanlagen

‘) Elektrizitat
0 Recyclingcontainer

Griinflachen (§9 (1) Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

@ Private Griinflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

O

Bindung fur die Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen
(Erhaltung von Baumgruppen)

@ Sonstiger Baum

Sonstige Planzeichen

bei Bebauung entfallender Einzelbaum

g o o g

GFL = Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen
Flachen,deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden

——o
I .
oo
XX XX
Stoffenbelastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
NN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen

v vV oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

LPB Il Larmpegelbereich Il nach DIN 4106
mafgeblicher AuRenlampegel 61-65
LPB IV Larmpegelbereich IV nach DIN 4106
mafgeblicher AuRenldmpegel 66-70
LPB V Larmpegelbereich V nach DIN 4109

mafgeblicher AuRenlarmpegel 71-75

Nachrichtliche Ubernahmen ( § 9 (6) BauGB)

Waldschutzstreifen (§ 24 LWaldG)
gesetzlich geschutztes Biotop

@ einfache Kulturdenkmale ( § 1 DSchG )

Darstellung ohne Normcharakter

~N\J%%_ Héhenlinien
% Flurstiicksnummer
O vorhandener Baumkronendurchmesser
TTTTTT

Erhaltung von Hangkanten

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorhandene bauliche Anlagen

Nebengebaude, Carport

kiinftig wegfallende Gebaude

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.04.2011 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 48 fiir das oben genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Planungs- und Umweltausschusses vom
25.03.2010

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch
Bereitstellung im Internet unter www.wentorf.de am
14.04.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Auf die Bereitstellung im Internet wurde in der
Bergedorfer Zeitung am 14.04.2010 hingewiesen.

Wentorf bei Hamburg, den 27. Apr. 2011

L.S. gez. M. Heidelberg
Biirgermeister

Auf Beschluss des Planungs- und
Umweltausschusses vom 25.03.2010 wurde aufgrund
§ 13a BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Wentorf bei Hamburg, den 27. Apr. 2011

L.S. gez. M. Heidelberg
Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behorden und
sonstigen Triger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 21.04.2010 und vom 18.11.2010 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wentorf bei Hamburg, den 27. Apr. 2011

L.S. gez. M. Heidelberg
Biirgermeister

Der Planungs- und Umweltausschuss hat den
Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung am
25.03.2010 und erneut am 28.10.2010 beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Wentorf bei Hamburg, den 27. Apr. 2011

L.S. gez. M. Heidelberg
Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit
vom 26.04.2010 bis 28.05.2010
vom 18.11.2010 bis 17.12.2010
wihrend der allgemeinen Offnungszeiten fiir den
Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Die offentlichen Auslegungen wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden koénnen, durch
Bereitstellung im Internet unter www.wentorf.de am
14.04.2010 sowie am 10.11.2010 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Auf die Bereitstellung im Internet wurde in der
Bergedorfer Zeitung am 14.04.2010 sowie am
10.11.2010 hingewiesen.

Wentorf bei Hamburg, den 27. Apr. 2011

sowie

L.S. gez. M. Heidelberg
Biirgermeister

Der katastermifige Bestand am 11.4.2011
sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Liibeck , den 18.4.2011

L.S. gez. C. Weber
Landesamt fiir Vermessung
und Geoinformation
Schleswig-Holstein

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 14.04.2011 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Wentorf bei Hamburg, den 27. Apr. 2011

L.S. gez. M. Heidelberg
Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 14.04.2011 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Wentorf bei Hamburg, den 27. Apr. 2011

L.S. gez. M. Heidelberg
Biirgermeister

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wentorf bei Hamburg, den 27. Apr. 2011

L.S. gez. M. Heidelberg
Biirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 10.05.2011
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschiadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 11.05.2011 in Kraft ge-
treten.

Wentorf bei Hamburg, den 11.05.2011

L.S. gez. M. Heidelberg
Biirgermeister

Hinweise

Baumschutz

Bei Durchfiihrung von Bau- und sonstgn M Bnahnme n it d e D N 8920 ,Schutz von Biune n,

Pfinzbestanden wnd \éget aaas fladen” zubeahten.BRE

Verlegung von Versorgungsleitungen

Die Leitungstrassen der Gas-, Wasser- und Stromversorgung sind von jeglicher Bebauung und
Bepflnzung frel ahal ten.

Artenschutzvorschrifen?
Bei allen BaumaRnahmen sind die Artenschutzvorschrifen rach § 4 BNatSchG a keacht en.
Planungsrechtliche Hinweise

Mit Rechtskraf @ieses Bebauungsplans Nr. 48 treten die Giberlagerten Teilbereiche der B-Plane Nr. 2
(Hohler Weg/ An der Bergkoppel/Waidmannsgrund) und Nr. 25 (Am Haidberg/ Gartnerstrale /
Reinbeker Weg / FlurstraRRe ) einschl. der Anderungen auRer Kraf.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt durch Berichtung . Ein Abdruck der gednderten
Darstellungen liegt der Begriindung bei.

Satzung der Gemeinde
Wentorf bei Hamburg
uber den Bebauungsplan Nr. 48

Reinbeker Weg / Flurstrale / Haidgarten /
ostlich Gartnerstrale / sudlich Am Haidberg

Gemeinde Wentorf bei Hamburg

- SG Planung -
Hauptstralle 16
21465 Wentorf bei Hamburg

Stand: Marz 2011




