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N / v 2 L o Fir das Gebiet des Bebauungsplanes 46 "Zwischen der
_ ] _ Q / o Bille und der Eisenbahnlinie Hamburg - Berlin" wurde
In den Billwiesen ' | i il von der Gemeinde Wentorf b. Hamburg auch eine Erhal- | —
) v,
/ stra y il ‘ 543/ | AL s ‘ tungssatzung nach § 172 Baugesetzbuch erlassen! ]
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/ . Ay Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke
ey — I \ g 1 BauNVO vom 23.1.1990 und PlanzV vom 18.12.1990
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/ > | 36/55 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 84 der Landes-
e 2677 i Festsetzungen (59 (1) Baucs) lﬁapﬁ:;n"aghem"é#g{f;" :ﬁﬁ?:"z‘sggﬁege bauordnung (LBO) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung  vom
Te-(h/ 9l / il f 36/, _ und zur Entwicklung der Landschaft 30.06.2011 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 46 fur das Gebiet
.’ mE i \ i ) 1.1 Art der baulichen Nutzung (85 (2) Nr0 und (4). § 8 (1) Nr.20, 25 und § 6 BauGB ) zwi-schen der Bille und der Eisenbahnlinie Hamburg - Berlin bestehend aus der Plan-
50/ — © Iipal / i 3678 ( §§1-11 BauNvO) ' ’ - zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
_ ) Y 36/50 /
\\ | , . |:| Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO) @ vorhandener Baumbestand
8.00 \ \ - '/ 36/ Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlus- Der katasteramtliche Bestand am 27.04.2011
T il . N\ y [ ’ Bindung fir die Erhaltung von Baumen ses der Gemeindevertretung vom 11.11.2004 sowie die ge%meltriﬁchegl Festlegungden delr
\ | i Die ortsiibliche Bekanntmachung des neuen stadtebaulichen Planung werden als
\Teich 28/1 \ \ - 12 2. MaB der baulichen Nutzung Ceeeoes Umgrenzung von Fléchen mit Bindung Aufstel-lungsbeschlusses ist durch Abdruck in richtig bescheinigt.
: - i . (§9 (1) Nr.1 BauGB §16 BauNVo) . : fur die Erhaltung von Baumen sowie der Bergedorfer Zeitung am 12.11.2004
! v 7_00 ) ccccces sonstigen Pflanzungen sowie Gewassern erfolgt. Schwarzenbek, den 27.04.2011
_ \ / GRmax 180 qm Grundflache als Héchstgrenze
( _ \ . ' \\\e eg —136/16 4 Umgrenzung von Schutzgebieten und Wentorf bei Hamburg, den  04. Juli 2011 L.S. gez. . Agnar Boysen
\ - Ad ! GRZ 0,13 Grundflachenzahl chutzobjekten im Sinne des _ .
mul 36,14 , ﬁla?u rtsc I?ut;(:echts Sinne d . Offentlich bestellter Vermessungs-Ing
\ 6.00 I 31/5 ; | ’ L.S. gez. M.Heidelberg
\ R \ \ 1712 1/3 /o 136/15 I Zahi der Vollgeschosse Gesetzlich geschiitztes Biotop Bulrgermeister
~ 1/ s 13714 als Hochstmas gem. §30 BNatSchG i.V.m. §21 LNatSchG . . .
| ! \ % (§25 LNatSchG alt ) P, . . Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
\\ "\ / @ b4 N\ X 7 ’ / WA7 | | TH./ FH Traufhhe / Firsthdhe als Hchstmas Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Anregungen sowie die Stellungnahmen der
\ \ / 535/29 h 3?)3 7 BEO/ AR | , / 0,2 |GRmax = 185qm 14, Stadtorhaft o Denkmalschut durchgefiihrt worden. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. e i | d - . Stadterhaltung und Denkmalschutz , ,
\ . (8§§5(4),9(6),172 (1) Ba?GB) nachrichtliche Ubernahmen Wentorf bei Hamburg’ den 04. Juli 2011 Wentorf bei Hamburg’ den 04. Juli 2011
\ i ] 8/31 % / Fmind = 900 gm 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o ,
\ 31/10 ) ’ ’ 9 L.S. gez. M.Heidelberg L.S. gez. M.Heidelberg
| : @ 99 1) N2 B, 5522 29 Bt S Yo Depkmascius umenfsgen Blrgermeister Birgermeister
IS 7/31 131/8 ! bweichondo B _ Bigr:hkgstorische Gartenanlage gem. § 5 (2)
313 . ! ' ‘ a abweichende Bauweise c
; ) QO e 2, K infache Kulturdenkmal .81 DSchG Die von der Planung berthrten Beh6rden und
N 596/3 <& il \ 3175 R Baulinie einfache Kulturdenkmale gem. § 1 DSe sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit
\ I 312 \ ! /31 ‘ Schreiben vom15.08.2008 und vom Der Bebauungsplan, bestehend aus der
| e , , Bauarenze ] ] 18.03.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
9 15. Sonstige Planzeichen aufgefordert worden. wurde am 30.06.2011 von der Gemeinde-
0 I ) 131 ] (§9 (1) Nr21 und 6 BauGB ) . . vertretung beschlossen.
i @ 6. Verkehrsfliachen Wentorf bei Hamburg, den 04. Juli 2011 Di.e Begriindung zum ngauungsplan wurde
\ [54 482 | (59.0) N1 0 0220 Fmind. o0qm  Mndeemed e Grone von B LS. gez M.Heidelberg 30.06.3011 gepilig o oo Yo
; 186/ | Blrgermeister
' I:l StraBenverkehrsflachen b mind. 100 qm  MindestmaB fir die Breite von Bau- Wentorf bei Hamburg, den 04. Juli 2011
GB { > 13119 -100AM o indstiicken ( § 9 (1) Nr.3 BauGB ) .
g l:j Verkehrsflachen besonderer L.S. gez. M.Heidelberg
j | Zweckbestimmung = GFL = Geh-. Fahr- u. Leitun Der Planungs- und Umweltausschuss hat Blrgermeister
g o Bifontl Cangsrechte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
| 131 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt hier: éffentl. Gehrecht ( § 9(1) Nr.21 en gsp
3 31/26 ‘ und (6) BauGB) grindung am 03.07.2008 und erneut am
£ L y Enfanmt 02.03.2010 beschlossen und zur Auslegung Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
‘ e——e——e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung estimmt P'Ianz'eiChnung (Te“ A) und Text (Teil B), wird
37/‘ } 345/33 StraBenbegrenzungsinie (§1(4) u. §16(5) BauNVO ) Wentorf bei Hamburg, den 04. Juli 2011 hiermit ausgefertigt.
A £ | . o | |
& o FuBgangerboreich L.S. gez. I';A':Heidelbetrg Wentorf bei Hamburg, den 04. Juli 2011
' B W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs urgermeister L.S. gez. M.Heidelberg
P %7 Vi ?gsngl)’aB‘;‘L’gép)'a”es Biirgermeister
2 / / 7. Flachen fiir Ver- und Entsorgung
31/21! /31/22, 0,2 GRmax = 185 gm (§5 (2) Nr.4 und (4), § 9 (1) Nr.12, 14 und (6) BauGB) Der E ¢ des Beb | b hend
ickhaltebecke - 1727 . _ . er Entwurf des Bebauungsplanes, bestehen Die Gemeinde Wentorf bei Hamburg hat am
A , bmind = 20m | Fmind = 1000qm Kennzeichnungen (s9 (5) BauGB) aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 07.07.2011 ortsiblich bekannt gemacht, daB
! 1/ |:| Flachen fur Ver- und Entsorgung (Teil B) sowie die Begriindung haben in der der Bebauungsplan Nr. 46 als Satzung be-
\ ! 31/29 tiw. , a m Fléchen fiir besondere Anlagen und Vor- Zeit vom 18.08.2008 bis 19.09.2008 . schlossen wurde. Ferner wurde in derselben
31/19 kehrungen zum Schutz vor schédlichen sowie erneut in der Zeit vom 22.03.2010 bis Bekanntmachung die Stelle benannt, bei der
@ Abwasser (Regenriickhaltebecken) Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- 23.04.2010 wahrend der allgemeinen Offnungs- p i
31/29/tw. Immisionsschutzgesetzes. e for den Publik ieh h Abs. 2 der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
; : ¢ Eloktrizitét hier: passiver Larmschutz zeiten fur den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. von jedermann eingesehen werden kann und
, (§ 9(1)Nr.24 und §9(6) BauGB ) BauGB offentlich ausgelegen. iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. In der
ﬂ 1/17 A Abfall a!e Off.e”té'Che SAtu?IIegunghwurde ’I‘r']t deg‘d Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
- @ Lérmpegelbereich V nach DIN 4109 A'm’l"e'S’ afss ; € unlgl;na me” wa rten er der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
| maBgeblicher AuBenlarmpegel 71-75 usiegungsirist von allen Interessierien schriften und von Méngeln in der Abwégung
9. Griinflichen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
(2) Larmpegelbereich IV nach DIN 4108 werden konnen, durch Bersitstellung im Internet BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Er-
(§9 (1) Nr25a+bund § 9 (6) BauGB) maBgeblicher AuBenlarmpegel 66-70 unter HYPERLINK http://www.wentorf_.d(_a am I6schung von Entschadigungsanspriichen
: ) o 08.08.2008 sowie am 10.03.2010 ortsublich (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
35 ® e o pekant geraoht |
\ H H i Auf die Bereitstellung im Internet wurde in der Sie Satzung ist mithin am 08. Juli 2011
\ Teil B - Textliche Festsetzungen - Forts. ] i e o Bergedorier Zeilung am 08.08.2008 sowie am | | in'rait getreten
Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und das Baugesetzbuch ( BauGB ) - m Waldschutzstreifen ( § aldG) VS ingewiesen _ _
GB ' 10. Wasserfléchen und Eldchen mit Wentorf bei Hamburg, den 04. Juli 2011 Wentorf bei Hamburg, den 11. Juli 2011
U \ . u i , .
\ \ Die Grundflache aller Nebenanlagen darf zusammen mit Carports und Garagen je Grundstiick maximal 60 gm betragen. wasserrechtlichen Festsetzungen Darstellung ohne Normcharakter LS M.Heidelb L.S. gez. M.Heidelberg
' Ausnahmsweise sind Schwimmbasins oder -bader als eigenstéandige Nebenanlage nur in direkter Zuordnung zum Haupt- (§5(2) Nr.7 und (4), § 9 (1) Nr.16 und (6a) BauGB ) 9. gez. -rieiaeloerg Blrgermeister
\ ' gebaude und nur bis zu einer GroBe von 50 gm zulssig. Nachrichtliche Ubernahmen _ 1000 Hoheniin Blrgermeister
\ >\<5/4 In den privaten Griinflachen ist die Errichtung von Schwimmbasins oder -badern sowie sonstiger Nebenanlagen - onhentinien
( § 14 BauNVO ) unzulassig. W. flach .
. N ) Nebenanlagen in privaten Grinflachen sind nur dann ausnahmsweise zuléssig, wenn es sich bei diesen Griinflachen um |:| asserfachen 55/27 Flurstiicksnummer
Gartendenkmale handelt und die Nebenanlagen dem gartendenkmalpflegerischen Charakter dienen.
GB T Uberschwemmungsgebiet
6/1 N 6.2 Stellplatze, Carports und Garagen Vorhandener Baumkronendurchmesser
\ F[Jrgie erste Wohneinheit in einem Gebaude sind zwei Stellplatze (Stp) auf dem Grundstlick nachzuweisen, fir jede weitere
. ein Stellplatz.

In den Teilgebieten 1, 3, und 8 - und in Ausnahmeféllen in den Teilgebieten 4 und 13 - ist aufgrund der topographischen handene Bésch

Verhéltnisse oder der geringen bebaubaren Flache je Wohnung nur ein Stellplatz nachzuweisen. vorhandene Boschung
N _ _ _ ) i o 12. Flédchen fiir die Land- und Forstwirtschaft

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur zwischen vorderer und hinterer Baugrenze und bis 10 m Gber die hintere

Baugrenze hinaus auch in einem der seitlichen Grenzabsténde, oder als Teil des Hauptbaukdrpers zuléssig. (§5(2) Nr.9 und (4), § 9 (1) Nr.18 und (6) BauGB )

In den Teilgebieten 4 und 13 kdnnen in Ausnahmeféllen in den Hang eingebaute Garagen zugelassen werden.

vorhandene bauliche Anlagen

267/57

vorh. Uberdachter offener Bereich

N FO

Flachen fur Wald
Die Grundflache von Carports und Garagen darf zusammen mit den Nebenanlagen je Grundstiick maximal 60 gm betragen. I:l

Im Bereich zwischen StraBe und vorderer Baugrenze ist max. 1 ungedeckter Stp je WE zulassig.
Je Grundstuck ist nur eine Zufahrt von max. 3,50 m Breite zuldssig (im Einzelfall drtlich festgelegt)

7. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden ( § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Fir jedes Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten (WE) zuldssig. Ausnahmsweise kénnen im erhaltenswerten
Bestand bis zu drei WE zugelassen werden.

8. SchutzmaBnahmen fiir Boden, Natur und Landschaft ( § 9 (1) Nr. 20 BauGB )

\

\

] ]
Teil B - Textliche Festsetzungen ok : .
Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und das Baugesetzgch (BauGB) %:un?:lgtrggll:zs:flagr!(r?gn‘,’%ste?&g;gsund die 6ffentlich zuganglichen Wege sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau Tel I B - TEX'“ IChe FeStsetZU ngen - FOI'tS.

gzrfég::gmegnén die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindern wie Betonunterbau, Fugenverguss Es g_elte_n die Baunutzungsverordnung_(BauNVQ) und das Baugesetzbuch ( BauGE )
Planungsrechtllche Festsetzungen Asphaltierung und Betonierung sind unzulassig. sowie die Landesbauordnung Schleswig Holstein (LBO)
Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbaubaren Flachen wieder herzustellen.
1. Art der baulichen Nutzung ( § 1 (3) BauNVO, § 9 (1) Nr. 1 BauGB) 8.2 Versick
Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (2) BauNVO zulassigen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- .2 versickerung L . ) ) i
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind - auBer im Teilgebiet 3 - unzulassig. Das Dachwasser ist so weit wie méglich auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Bauordnungsrechtllche FeStsetzungen
Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (2) Nr.3_BauNVO zulassigen Anlagen fiir kirchliche, soziale und sportliche Zwecke . . —
sind unzulassig ( Ausnahme: siehe 12. Bedingte Festsetzungen im Teilgebiet 1). _ 8.3 offentliche Griinflaichen _ _ i _ _ Fiir die gemaB der Erhaltungssatzung geschiitzten Gebiude gelten die im Folgenden aufgelisteten Beschrinkungen
Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Die o6ffentlichen Grinflachen sind naturnah als arten- und krautreiche Wiesenflachen zu entwickeln und extensiv zu pflegen . . . = .
Tankstellen sind unzulassig. nicht, sofern sie dem Ursprungsbild der Gebaude nicht entsprechen.
. 9. Larmtechnische Festsetzungen ( § 9 (1) Nr. 24 BauGB )
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) gemanB schalltechnischer Untersuchung
siehe: "Larmtechnische Festsetzungen" Anlage 14. Gestaltung der baulichen Anlagen ( § 84 LBO)
2.1 GRZ " . Décher, Fassaden, Sockelhohen, Einfriedungen
Fir alle Teilgebiete auBer Teilgebiet 2 wird eine GRZ zwischen 0,20 und 0,30 festgesetzt. Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB sind 10. Griinordnerische Festsetzungen ( § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB ) ’ ’ ’
mdglich in den Teilgebieten 1 und 3. gemaB griunordnerischem Fachbeitrag 14.1 Dachformen
2.2 maximale Grundflache 101 Erhaltungsgebote ( § 9 (1) Nr. 25b BauGB ) Mansarddécher und Krippelwalmdéacher sind unzuléssig

Fur alle Teilgebiete wird eine maximale Grundflache von 150 gm bis 240 gm festgesetzt.
Die Flachen von Stellplatzen, Carports und Garagen und ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bleiben unberiicksichtigt.

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen entsprechend der einschlagigen

Verordnungen und Vorschriften zu sichern ( gemaB DIN 18920, RAS-LG-4 ), die Kronentraufbereiche sind von jeglichem Bau-

und Lagerbetrieb freizuhalten. Ver- und Entsorgungsleitungen sind auBerhalb der Wurzelbereiche zu verlegen.

Bei Abriss- und NeubaumaBnahmen ist dem Bauantrag ein Baustelleneinrichtungsplan mit Darstellung der

EaumfschutzmaBnahmen, notwendiger Versiegelung sowie geplanter Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelschutzbereich
eizufigen.

Dauerhafte Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen sowie Nebenanlagen, Garagen, Caports und Stellplatze sind im

Kronentraufbereich festgesetzter Bdume zzgl. 2 m unzulassig.

14.2 Gestaltung der Dachfldchen

Als Material zur Dacheindeckung sind erlaubt: Dachsteine mit matter Oberflache in den Farben rot, grau oder Anthrazit,
sowie Kupfer- oder Zinkblech mit matter Oberflache.

Dachflachen mit einer Neigung von unter 10° sind extensiv zu begriinen und zu pflegen, sofern sie nicht als Terrasse
genutzt werden.

Ausnahmen sind Glasdé&cher in transparenter Ausfihrung.

2.3 Zahl der Voligeschosse
Fur die Teilgebiete 7, 8 und 10 eine Hochstzahl von einem Vollgeschoss festgesetzt.
Fur alle anderen Teilgebiete wird eine Héchstzahl von 2 Vollgeschossen festgesetzt.

3. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB) Zu erhaltende Baume in zukiinftig befestigten Flachen sind mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 12 gm zu 14.3 Fassadengestaltung L _ ) . _ _
Fur alle Teilgebiete wird eine abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt: versehen, die gegen das Uberfahren zu sichern ist. Als Fassadenmaterialien sind zuléssig: Verblendsteine mit matter Oberflache und Putz in weiB oder hellen gedeckten Farben.
Einzelhausbebauung (keine Grenzbebauung) die Tiefe der Abstandsflachen betragt 1 H, mindestens 3 m. Versiegelungen im Wurzelbereich sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken. Voll versiegeinde MaBnahmen Fur Anbauten oder andere untergeordnete Bauteile sowie Nebenanlagen, Carports und Garagen sind auch Holzfassaden
Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports bis 9,00 m Lange und 2,75 m H6he missen keine eigenen Abstandsflachen sind unzulssig. sowie Flachen aus Zink- und Kupferblech erlaubt. Der ausnahmsweise in Vorgartenbereichen von mind. 12 m Tiefe zwischen
eingehalten werden (Ausnahmen siehe 6.1 Nebenanlagen). Fur als Anpflanz- und Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, StraBe und Gebaude zuldssige Gartenpavillon muss einen Offnungsanteil von mindestens 50% aufweisen
Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Wintergarten, dass der Charakter der Pflanzung erhalten bleibt. Dabei sind heimische Laubbaumarten in der Mindestqualitat Hochstamm Holz- oder Fachwerkh&user sind unzulassig.
Balkone bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Breite von max. 40% der jeweiligen AuBenwand zugelassen werden. oder Solitar, 3x verpflanzt, mit Ballen und 18 - 20 cm Stammumfang zu verwenden.
Ausnahmsweise kann beim Verlust eines gem. Erhaltungssatzung erhaltenswerten Geb&audes auf Grundstiicken Uber Fir Ersatzpflanzungen auf den Grundstiicken Reinhardtallee 2, 4, 6, 6a und Billeweg 23 sind abweichend davon Kiefern zu 14.4 Sockelhdhen
1000 gm ein Uberschreiten der hinteren und der seitlichen Baugrenzen bis zum erlaubten MaB der Bebauung ( GRZ, GRmax ) verwenden. Fiir den Gebaudesockel ( Oberkante ErdgeschossfuBboden ) ist eine maximale Héhe von 0,50 m einzuhalten.
zugelassen werden. Die als entfallend gekennzeichneten Baume durfen nur im Falle einer Bebauung beseitigt werden; sie sind ansonsten zu er- Héhenbezugspunkt ist das zugeordnete StraBenniveau bzw. - falls abweichend - die gewachsene Geldandehdhe in Ge-
. . halten. Die Fristen des § 39 (5) BNatSchG i.V.m. § 27a LNatSchG sind zu bertcksichtigen. _ baudemitte. Im Teilgebiet 1 giit wegen des steilen Abhangs zur Billeniederung das zugeordnete StraBenniveau als Ho-
4, Gebéudehéhen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Die vorhandenen Ufer der Bille und der Teiche im Uberschwemmungsbereich sind naturnah zu erhalten und zu entwickeln. henbezugspunkt. Abhangig von der vorhandenen Topograhie kénnen Ausnahmen zugelassen werden. -
Fur alle Teilgebiete werden die folgenden maximalen Gebaudehdhen festgesetzt: Fur erforferliche Uferbefestigungen, Einfassungen etc. sind naturnahe Materialien zu verwenden. Der ausschlieBliche Zugang zu den Wohnungen tber das Untergeschoss ist unzulassig. Satzu ng der Gemelnde
Traufthéhe (TH) = 7,25 m, Firsthéhe (FH) = 11,00 m In den gekennzeichneten Hangbereichen diirfen die vorhandenen Gelandehdhen nicht verandert werden; Nebenanlagen
Ausnahme: fir die Teilgebiete 7, 8 und 10 werden die folgenden maximalen Gebaudehohen festgesetzt: und Anbauten sind hier unzulassig. 14.5 Werbeanlagen W t rf b - H b
L@#fhghe (TH) =I?t’52 3" Firsthéhg (FtH)Szt 91850 m oo, - falls abweichend - di o Gelindehhe in G Ausnahme: In den Teilgebieten 4 und 13 kénnen in Ausnahmeféllen in den Hang eingebaute Garagen zugelassen werden. Im gesamten Plangebiet sind Hinweisschilder auf gewerbliche Nutzungen in den Gebauden nur unbeleuchtet in einer GréBe en O el am ur
ohenbezugspunkt ISt aas zugeoranete strabbenniveau bzw. - falls abweichend - die gewachsene elanaenone in Ge- von maximal 40 x 50 cm im Bereich der Einfriedung (OK max.1,20m Uber Gehwegh&he) oder am Gebdude zulassig. 1]

b&udemitte. 10.2 Anpflanzungsgebote ( § 9 (1) Nr. 25a BauGB ) i i ind i 5 i 3 ASSi b d B b I N 46
Fur die gem. Erhaltungssatzung erhaltenswerten Geb&ude sind abweichende Trauf- und Firsthdhen zuldssig, solange sie Beim Neubau von Hauptgeb&uden ist nach Bauende in der ndchstmdglichen Pflanzzeit auf dem jeweiligen Grundstiick Im Teilgebiet WA 3 sind in Ausnahmefallen beleuchtete Werbeanlagen bis 2 qm an den Gebauden zuldssig. u er en e auu ngsp an rl
der urspriinglichen Form des Gebé&udes entsprechen. ein mittelkroniger heimischer Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm oder Solitar, 3x verpflanzt, mit Ballen und 18 - 20 cm 14.6 Einfriedungen . . .

: - s o : Stammumfang in 1 m Hohe zu anzupflanzen. Die Vorgartenbereiche sind zur StraBenseite hin mit offenen Zaunanlagen bis maximal 1,20 m Héhe einzufrieden. Sockel- Baugeblet' ZWISChen der B“Ie
5. MindestgrundstiicksgroBen und -breiten ( § 9 (1) Nr. 3 BauGB ) ) . € . 1€ nin mi r _ A e .

Dachflachen von Hauptgeb&uden, Nebenanlagen, Garagen, und Carports von mehr als 25 gm und Dachneigungen von mauern bis 0,50 m Héhe und massive Pfeiler im Mindestabstand von 1,50 m sind dabei erlaubt. und der Eisenbahnlinie Hamburg - Berlin

. - s bls Zu 100 Slnd Vegetatlonsfahlg Zu gestalten und Zu begrunen, Sofern S|e nlcht als Dachterrassen genutzt Werden BeSChnItteneHeCken auS LaubhO|Zern (Buche, Ha|nbuche, LIgUSter) Und Elbe Slnd bIS ZU elner HOhe von 1,50 m Zugelassen
5'.1 Mmd_estgrundstucks_sgroﬂe . . . . Bezugshéhe ist das Niveau des angrenzenden Gehweg- bzw. StraBenabschnitts. - -
Fir die einzelnen Teilgebiete werden MindestgrundstlicksgroBen zwischen 900 und 2000 gm festgesetzt. 11. Verkehrsflichen (§9 (1) Nr.11 BauGB) Maschendraht- und Stahimattenz&une sind zur StraBe hin unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen sie auf der straBenab- Tel I A- Planzelch nu n
Fur die Teilgebiete 8 und 10 wird keine MindestgrundsticksgroBe festgesetzt. Die beiden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Siiden des Plangebietes dienen als FuB- und Radwege und gewandten Seite hinter blickdichten Hecken mit mindestens der Zaunhdhe gesetzt werden. " g

kénnen von Rettungsfahrzeugen befahren werden.

5.2 Mindestgrundstiicksbreite 15. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflache

Fur die einzelnen Teilgebiete werden Mindestgrundstlcksbreiten an der StraBe zwischen 20 und 70 m festgesetzt. : : : : Die unbebauten Grundstiicksflachen sind unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie und des Baumbe-

Fiir die Teilgebiete 7, 8 und 10 wird keine Mindestgrundstiicksbreite festgesetzt. ?E%e Eﬁtczlmgtdees ﬁ:ttr?oﬁtsiggrgfgnlcgck{;elrlwlegig?I25f1dén§F?U|('§t)i]cEeanu%E4)25 und 529/25 (Billeweg 32) als kirchliche standes gértnerisch zu gestalten. Auch andere Pflanzenbesténde wie z.B. gebietspragende Hecken oder Rhododendren Stand : 27.04.2011
kulturelle und soziale Einrichtung ist auch bei einem Tragerwechsel ausnahmsweise méglich, wenn der Nutzungscharakter sind zu erhalten. . . . . _

Ausnahmen von 5.1 und 5.2 kdénnen ausschlieBlich fir bestehende Grundstiicke zugelassen werden, wenn sowohl Grund- ( Schullandheim, Tagungs- und gBiIdungsstétte ) erhaltengbleibt. In diesem Fall ist eine G?undfléche VON Max. 60% qm far die Im Teilgebiet 3 kann im Falle einer nur dort ausnahmsweise zuldssigen Nutzung (siehe: 1. Art der Baulichen Nutzung) von

stlicksgroBe als auch -breite nicht mehr als 15% unter den festgesetzten MindestmaBen liegen und eine Umlegung gemaB gesamte Einrichtung auf den genannten Flurstiicken festgesetzt. einer gartnerischen Gestaltung der Flache zwischen Gebaude und offentlichem Raum abgewichen werden.

54 ff. BauGB nicht méglich ist. Fir Billeweg 45 ("Pfeifenstiel") gilt ausnahmsweise nur die Festlegung unter 5.1. ‘ ; i ; ;
58 9 9 ( )9 9ung Nach Aufgabe dieser Nutzung gelten textlichen Festsetzungen wie im gesamten Teilgebiet 1. Der Vorgarten soll als Einheit wahrnehmbar sein. Einfriedungen als Nutzungsgrenze zwischen zwei Wohneinheiten

6. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplédtze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB ishil 1 sind unzulassig.
gen, P , Larp gen(§9(1) ) E)Ie'e hﬁ%ﬁgg:}%ﬂ%ﬁggﬂU&edrg:!l‘(g:“ea';eg]§Sig d(g?an?a'af;'lgsB(%) DSchG geschitzt, Ihre Beseitigung und Der ausnahmsweise in Vorgartenbereichen von mind. 12 m Tiefe zwischen StraBe und Gebaude zulassige Gartenpavillon A h- um .
SchG : _ i ff il i % aufwei iehe 6.1 N [ 143 F | . tkt M" Sfrt
?-1 BNet_’er?am_agﬁ" Strad d vord B ind Neb | s Verénderung ist mit Ausnahme von PflegemaBnahmen unzul&ssig. Hierunter fallen auch landschaftsbildpragende muss einen Offnungsanteil von mindestens 50% aufweisen ( siehe 6.1 Nebenanlagen und 14.3 Fassadengestaltung ) rc I e en o er el e
m Bereich zwischen strabeé und voraerer baugrenze sind Nebenaniagen unzulassig. . . . . Baumbesténde, alte Obstwiesenbesténde, Villengérten 0.4. Anlagen. Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt von max. 3,50 m Breite zuldssig - im Einzelfall 6rtlich festgelegt (siehe 6.2).
A.UsnathWelllse kann in Vorgartenb.ere.lchen von mlnd. 12 m Tlefe ZW|SChen Stl’aBe Und Gebaude ein GartenpaVIllon mit Die gemaB § 5 (1) DSChG geschutzten Gebéude dUrfen nicht besemgt Werden; Verénderungen dUrfen nur mit Zustimmung Grundstﬁckszufahrten Stellplatze Und dle Offentllch ZugénglichengWege Sind mit wasser- Ungd |uf?dl£rch|aSSIg)em Aufbau Lutte roth StraBe 28 e 20 255 Hambu rg
einer Grundflache von max. 6 gm mit eigenen Abstandsflachen zugelassen werden ( siehe 15. Gestaltung der unbebauten der oberern Denkmalbehérde erfolgen. ErhaltungsmaBnahmen sind zulssig. herzurichten (siehe 8 1’)

Grundstucksflache ).




