3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 39 DER GEMEINDE WENTORF
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Es gilt die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990

MaBstab 1 : 1000
! (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt

50 10 20 30 50 geéndert am 22. April 1993 (Bundes-
Alle MaBe sind in Meter angegeben gesetzblatt | Seiten 466, 479) (BauNVO).
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Erlauterung:
FESTSETZUNGEN:

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reichs der Bebauungsplananderung

Gewerbegebiet

Mischgebiet

Offene Bauweise

Grundflachenzahl, als Héchstmal3

Gebaudehohe Uber vornandenem
Gelande, als Hoéchstmaf

Baugrenze

Offentliche StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sowie mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bepflanzungen

Anpflanzung von Einzelbdumen
Erhaltung von Einzelbdumen

Private Grinflache

Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen:
maximale Aufwuchshdhen Uber Gelandeoberflache

Versorgungsflache: Elektrizitat

Larmschutzbereich: siehe textliche Festsetzung Nr. 2.6
des Bebauungsplans Nr. 39

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorhandene oberirdische Stromleitung

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 8 BauNVO
§ 6 BauNVO

§ 22 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
16 und § 19 BauNVO

[772177]

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
16 und § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

bs. 1 Nr. 4 und
bs. Nr. 11 BauGB
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©© ©©
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bs. 1 Nr. 25 A) BauGB
bs. 1 Nr. 25 b) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

Vorhandenes Geb&ude mit Hausnummer
Vorhandenes Nebengebaude
Vorhandene Flursticksgrenze
Flursticksnummer
Geléndeoberflache bezogen auf NN
Laterne

Rasen

Gehdlzgruppe

Einzelbaum

Freileitung

Hydrant

Fahnenmast

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TE“— B) Rechtsgrundlage
1.  Die festgesetzten hdchstzulassigen Gebaudehdhen kénnen aus- §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
nahmsweise durch Aufzugs- und Liftungsanlagen, Liifftungskandle ~ §16 BauNVO

sowie andere haustechnische Anlagen mit dazugehoérigen Ein-
hausungen um 1,5 m Uberschritten werden, wenn sie mindestens
einen Abstand von 1,5 m zu den Geb&udeauBenwéanden einhalten.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 84 LBO, § 9 Abs. 1
Nr. 25 a) BauGB

2. Flachdéacher sind auf einer Flache von mindestens 40 vom Hundert
mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrat-
aufbau zu versehen und zu begrunen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

3.  Furdie als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Ge- s

hélze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen,
dass der Umfang und der jeweilige Charakter der Pflanzung erhalten
bleiben.

4. Fur die festgesetzten Einzelbaumanpflanzungen sind einheimische, ~ §97bs.1
mittelkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens r. 25 a) Bau
18 cm, in 1 m Ho6he Uber dem Erdboden gemessen, zu verwenden.

5. Innerhalb der an der nérdlichen Plangebietsgrenze festgesetzten § 9 Abs. 1
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist ein 1,2 m Nr. 25 a) BauGB
bis 1,5 m hoher Erdwall aus durchwurzelbaren Substrat zu errichten.

Die Gesamtbreite des Erdwalls muss mindestens 6 m betragen, die
Bdschungsneigungen durfen nicht steiler als 26,6° (Verhaltnis 1 zu 2)
sein. Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist mit
einer Pflanzdichte von mindestens einer Pflanze auf 1,5 gm mit
einheimischen Laubgeholzen zu bepflanzen. Alle 20 m Walllange ist
ein Solitarbaum zu pflanzen.

6. Die an der Ostlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Flache zum R oAbt aB
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist mit einer Pflanzdichte " 25 2) Bau
von mindestens einer Pflanze auf 1,5 gm mit einheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Alle 20 m ist ein Solitdrbaum zu
pflanzen.

7. Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes und der ersten
und zweiten Anderungen gelten - soweit zutreffend - auch fur diese
dritte Anderung.

8. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig. 3 1Abs.5

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe zuldssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln, oder

- mit Kraftfahrzeugen, Booten, Mébeln, Teppichen und sonstigen
flachenbeanspruchenden Artikeln einschlieBlich Zubehdr oder mit
Baustoffen, Werkzeugen, Gartengeraten und sonstigem Bau- und
Gartenbedarf handeln, diese Artikel ausstellen oder lagern, oder

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Produktions- oder
Handwerksbetrieb stehen und diesem gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Umweltaus-
schusses vom 28.01.2010.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Bereitstellung im Internet unter
www.wentorf.de am 09.02.2010 ortsublich bekannt gemacht.

Auf die Bereitstellung im Internet wurde in der Bergedorfer Zeitung hingewiesen.
Wentorf bei Hamburg, den 17. Januar 2011

LS. . gez. M. Heidelberg...........cccciiiiiieieiinnnn,
(Burgermeister)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
30.06.2010 durchgefihrt.

Wentorf bei Hamburg, den 17. Januar 2011

LS. . gez. M. Heidelberg............cccciiiiieeennnn,
(Burgermeister)

Die von der Planung berthrten Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
15.09.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wentorf bei Hamburg, den 17. Januar 2011

LS. . gez. M. Heidelberg............cccoiiiiiieeiinnn,
(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Planungs- und Umweltausschuss hat den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung am 26.08.2010 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Wentorf bei Hamburg, den 17. Januar 2011

LS. . gez. M. Heidelberg...........ccccoomiiieeeiiinnnnnns
(Burgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 20.09.2010 bis zum
19.10.2010 wahrend der allgemeinen Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr nach

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, durch Bereitstellung im Internet unter www.wentorf.de am 10.09.2010
orstublich bekannt gemacht.

Auf die Bereitstellung im Internet wurde in der Bergedorfer Zeitung am 10.09.2010
hingewiesen.

Wentorf bei Hamburg, den 17. Januar 2011

LS. . gez. M. Heidelberg............cccoomiiieeeiinnnn,
(Burgermeister)

Der katastermaBige Bestand am 01.12.2010 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwarzenbek, den 01.12.2010

LS. .. gez. Agnar Boysen..........cccceeiiiiiiiiiiiieeneenn,

(Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 09.12.2010 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Wentorf bei Hamburg, den 17. Januar 2011

LS. . gez. M. Heidelberg...........ccccooiiiieeeiinnnis
(Burgermeister)

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 09.12.2010 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Wentorf bei Hamburg, den 17. Januar 2011

LS. . gez. M. Heidelberg...........ccccoviiiieeinnnn,
(Burgermeister)

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wentorf bei Hamburg, den 17. Januar 2011

LS. . gez. M. Heidelberg...........ccccvviiiieeiiinnnnn,
(Burgermeister)

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
20.01.2011 ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
spriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 21.01.2011 in Kraft getreten.

Wentorf bei Hamburg, den 21.01. 2011

LS. . gez. M. Heidelberg............cccooviiiieeiiiinnnnnn,
(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbau-
ordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
09.12.2010 folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 flr das
unten genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen:
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SATZUNG DER GEMEINDE WENTORF BEl HAMBURG

UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 39

far das Gebiet

sudlich der StraBe Am alten Exerzierplatz,
westlich der Grinanlage an der StraBe Jagerstieg,
nordlich der StraBBe Sudring
und 6stlich der StraBBe Stéckenhoop

Planungsbdiro: Fassung vom: 25.11.2010

Ferdinand-Beit-StraBe 7b

20099 Hamburg Verfahrensstand: Ausfertigung




