BEBAUUNGSPLAN NR.

24. 1. ANDERUNG

PLANZEICHNUNG (TEIL A):

Gemarkung Wentorf bei Hamburg Flur 2
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im Original

Es gilt die Baunutzungsverordnung
@ in der Fassung vom 23. Januar

1990 (Bundesgesetzblatt | Seite
133), zuletzt gedndert am 22. April
1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten
466, 479) (BauNVO).
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen: Erlduterung:
.. FESTSETZUNGEN:
Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet
z.B. WR1 Zuordnung des Wohngebiets zur Nutzungsschablone

z.B.2 WE Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden

MalR der baulichen Nutzung

z.B. GR 250 m? zulassige Grundflache, als HochstmaR

zB. 1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf3
FH 8,5 Firsthohe, als HochstmaR
B min. 25 m

Mindestbreite fur Wohnbaugrundsticke

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zuléssig
D Baugrenze
———— Baulinie

Verkehrsflache

FuRweg / Wanderweg

Flachen fir Wald

e

Planungen und Nutzungsregelungen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

‘ Erhalt von Einzelbdumen

Flache zum Anpflanzen und Erhalt von Laubbdumen

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

I N

des Bebauungsplans
'r___S_t___ﬂ' Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
| J und Stellplatze mit Schutzdach (Carports)
}r__ét_(_a_)_ﬂ} Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze ohne
L o Uberdachung
| Ga | Umgrenzung von Flachen fur Garagen

AN NS Ausschluss von Nebenanlagen
AN

e—e e oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

@ Kulturdenkmal gemaf 81 DSchG

VVVVVVY  Waldschutzabstand gemaf § 24 LWaldG S.-H.

Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

Vorhandenes Wirtschaftsgebaude

- = Vorhandene Flurstiicksgrenze
@,Che’ 10 Art, Kronenbreite des zu erhaltenden Baumes

13m Gelandehohenpunkt iiber Normalnull

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

- Waldweg

@ Erhalt von Einzelbdumen im Wald

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):
1

Art der baulichen Nutzung

Im reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1  Fur die festgesetzten maximalen Firsthohen (FH) gelten jeweils die dem Baufenster
nachstgelegenen Gelandehdhenpunkte als Bezugspunkte. Die festgesetzten Firsththen
gelten gleichzeitig als maximal zulassige Gebaudehdhen.

2.2 Bei der Ermittlung der als HéchstmaRe in der Planzeichnung Teil A festgesetzten zulassigen
Grundflachen, sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, nicht mitzurechnen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
FORTSETZUNGQG):

3 Mindestgrundstiicksbreite
Die festgesetzte Mindestbreite der Wohnbaugrundstticke von 25 m bezieht sich auf die
stralBenzugewandte Grundstlicksgrenze, an der sich die Grundstiickszufahrten befinden.

4 Gestaltungsvorschriften

4.1  Fur Haupt- und Nebenanlagen sowie fir Garagen sind Holzfassaden und Fachwerkfassaden
unzulassig. Fur die Fassadengestaltung sind ausschlief3lich matte Verblendsteine in den
Farben Rot, Grau oder sandfarben oder Putzflachen in hellen gedeckten Farben zuléssig.
Fir die Fassadengestaltung ist ein reines Weil3 unzulassig.

4.2  Kruppelwalmdacher und Mansarddacher sind bei Haupt- und Nebenanlagen sowie bei
Garagen unzulassig. Aul3er bei Flachdachern und untergeordneten Bauteilen (z.B.
Wintergarten, Eingang- und Terrassenuberdachung) sind die Dachflachen der Haupt- und
Nebengebaude und Garagen ausschlief3lich durch Dachsteine, -ziegel und -schindel in Rot-,
Grau- oder Anthrazit-Ténen herzustellen. Es sind ausschlie3lich Materialien zu verwenden,
die nicht glanzen und nicht spiegeln.

4.3 Flach geneigte Dacher von Nebengebauden mit einer Neigung von bis zu 20 Grad sind zu
begriinen. Die Dachflachen sind mit einem mindestens 3,5 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen.

4.4 Oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind Aufenthaltsraume in Nichtvollgeschossen
(Dachgeschossausbau) ausgeschlossen.

5 Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen
5.1 Fur die erste Wohneinheit in einem Gebaude sind zwei Stellplatze auf dem Grundstick
nachzuweisen, fur jede weitere ein Stellplatz.

5.2 Uniberdachte und Giberdachte Stellplatze (Carports) sowie Garagen sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache oder der dafir gesondert festgesetzten Flachen zulassig.
Innerhalb der Flache "St (a)" sind ausschlie3lich Stellplatze ohne Uberdachung zulassig.

5.3 Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb des 20 m-Waldabstands-
streifens nicht zuléssig.

5.4 Im reinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO je Grundstiick aul3erhalb der
Uiberbaubaren Grundstticksflache, jedoch nicht innerhalb der Vorgérten zuldssig. Vorgarten
sind definiert als der Bereich zwischen der jeweils stralenzugewandten Fassade und der
Stral3e "Am Muhlenteich” (s. Flache fiir den Ausschluss von Nebenanlagen). Ausgenommen
sind uniiberdachte und Uberdachte Stellplatze sowie Garagen innerhalb der dafiir gesondert
festgesetzten Flachen.

5.5 Bei GrundstiicksgroRen bis 1.500 m? darf die Grundflache von tiberdachten Stellplatzen
(Carports), Garagen oder Stellplatzen (ausgenommen deren Zufahrt) und sonstigen
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO maximal 60 m? betragen. Bei GrundstiicksgroRRen liber
1.500 m? darf die Grundflache von uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen oder
Stellplatzen (ausgenommen deren Zufahrt) und sonstigen Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO maximal 120m? betragen.

5.6 Die Flachen fir zulassige Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
(Stellplatze, Zufahrten, Terassen etc.) sind wasserdurchlassig herzustellen.

6 Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

6.1 Die Hecke zum o6ffentlichen Raum entlang der Stral3e "Am Muihlenteich” ist gemaf 8§ 9 Abs.
25 b BauGB zu erhalten. Maschendraht- und Stahimattenz&une sind nur hinter blickdichten
Hecken zulassig. Je Grundstlick ist eine Zufahrt mit einer Wegesbreite von maximal 4 m
zulassig. Lucken in der Hecke sind mit Pflanzen der Pflanzenart Rot-Buche (Fagus
sylvatica) zu schlieRen.

6.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind gemaf3 8 9 Abs. 25 b BauGB
uneingeschrankt zu erhalten. Bei Abgang sind Baume gleicher Art zu pflanzen. Dabei sind
heimische Laubbaumarten in der Mindestqualitdt Hochstamm oder Solitar, 3x verpflanzt, mit
Ballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden.

6.3  Versiegelungen jeder Art sind unter den Baumkronen der zum Erhalt festgesetzten Baume
unzulassig. Ausnahmsweise sind Wege und Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau zulassig.

6.4 Beider Rodung von Nadelbdumen auf der Flache zum Erhalt von Laubbdumen sind die
Wurzelballen der Baume im Erdreich zu belassen.

6.5 Im Baufeld WR1 sind in dem Bereich zwischen der siidlichen Fassade und dem Wald
zusatzlich zu den festgesetzten Baumen drei junge Baume (Samlingsauf-
wuchs) der Art Spitz-Ahorn (Acer platanoides) dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
Baume gleicher Art und Qualitéat zu pflanzen.

7 Abgrabungen und Aufschiittungen
Die Veranderung des Neigungswinkels der Grundstiicke durch Aufschittungen oder
Abgrabungen ist unzulassig. Abgrabungen sind ausschlieRlich flr die Anpassung der
Zufahrten an das Straf3enniveau in einer Breite von maximal 4 m zulassig.

HINWEISE

Erhalt von Einzelbdumen im Wald

Die gekennzeichneten Baume im Wald sollen aufgrund ihres dkologischen und kulturhistorischen
Werts erhalten werden. Hierzu wird ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Grundsttickseigentimer
geschlossen.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-

lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Altlasten/Umweltgefahrdende Stoffe und Kampfmittel

Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die
Untersuchung wird auf Antrag durch das Amt fiir Katastrophenschutz, Diisternbrooker Weg 104,
24105 Kiel durchgefiihrt. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, wird um umgehende Benachrichtigung der zustandigen Polizeidienststelle oder
des Kampfmittelbeseitigungsdezernats gebeten.

Arché&ologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind gemaf 8 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer oder
der Leiter der Arbeiten.

Planungsrechtlicher Hinweis
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 "Am Muhlenteich" tritt der
Bebauungsplan Nr. 24 in den Uberdeckten Teilbereichen au3er Kraft.

Baumschutz
Bei Durchfihrung von Bau- und sonstigen MalBhahmen ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen" zu beachten.

Verlegung von Versorgungsleitungen
Die Leitungstrassen der Gas-, Wasser- und Stromversorgung sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

10.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Umweltausschusses
vom 23.07.2009.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Bereitstellung im Internet unter www.wentorf.de am
06.08.2009 ortstiblich bekannt gemacht.Auf die Bereitstellung im Internet wurde in der
Bergedorfer Zeitung am 06.08.2009 hingewiesen.

Wentorf bei Hamburg, den 22.10.2010

Burgermeister

Die friihzeitige Birgerbeteiligung der Offentlichkeit wurde geméB § 3 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 22.02.2010 bis 26.02.2010 durchgeftihrt.
Wentorf bei Hamburg, den 22.10.2010

gez. Heidelberg

Burgermeister

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 16.02.2010 und vom 05.05.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Wentorf bei Hamburg, den 22.10.2010

gez. Heidelberg

Burgermeister

Der Planungs- und Umweltausschuss hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung am 22.04.2010 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Wentorf bei Hamburg, den 22.10.2010

gez. Heidelberg

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrtindung haben in der Zeit vom 31.05.2010 bis 30.06.2010 wéhrend
der allgemeinen Offnungszeiten flir den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6éffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, durch Bereitstellung im Internet unter www.wentorf.de am 20.05.2010 ortstblich
bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde in der Bergedorfer Zeitung am
20.05.2010 hingewiesen.

Wentorf bei Hamburg, den 22.10.2010

gez. Heidelberg

Burgermeister

Der katasterméBige Bestand am 13.09.2010 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Libeck, den 16.09.2010

Katasteramt Lubeck

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange am 23.09.2010 geprtift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Wentorf bei Hamburg, den 22.10.2010

gez. Heidelberg

Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 23.09.2010 als Satzung beschlossen und die Begrtindung durch
Beschluss gebilligt.

Wentorf bei Hamburg, den 22.10.2010

gez. Heidelberg

Burgermeister

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Wentorf bei Hamburg, den 22.10.2010

gez. Heidelberg

Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 02.11.2010 ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsansprtiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Ansprtiche (§ 44 BauGB), hingewiesen
worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 03.11.2010 in Kraft getreten.

Wentorf bei Hamburg, den 03.11.2010

gez. Heidelberg

Burgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.09.2010 folgende Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 fiir das unten genannte Gebiet, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ubersichtsplan unmaBstéblich

SATZUNG DER GEMEINDE WENTORF BEl HAMBURG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24, 1. ANDERUNG

"Am Mihlenteich 4-6"

fiir das Gebiet

noérdlich der Flurstlticke 115, 117, 118, 31/21,
31/22, 31/12, 31/19 und 31/20 sowie
Ostlich der Flurstticke 31/15 und 10/1

und stidlich bzw. westlich "Am Mtuihlenteich"

Datum: September 2010

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Planungsbdiro:

Jo Claussen- Seggelke
Stadtplaner SRL
Holzdamm 39

20099 Hamburg




