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IL A - PLANY

Es gilt die BauNvO

in der Fassung vom 23. Januar 1990 ( BGBLI Seite 132 )

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBLI Seite 466}
in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990
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ZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN

ART LND MASS DER BAULICHEN NUTZLNG
Allgemeines Wohngebiet ( gem. § & BauNvO )

Crundfiichenzahl 28 027

2ahl der Voligeschosse [ als Hochtsgrenze )

BAUWEISE ,  BAUGRENZEN

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zuldssig . hier - Ketten- bzw. Reihenhauser

Baugrenze

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Gemeinschaftsgaragen

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

offentliche Fiachen fur das Parken von Fahrzeugen

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs Nel BauGB

§ 9 Abs Nr2 BauGB

§ 9 Abs1 Nrd und 22 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr11 BauGB

besonderer (

Ein - bzw. Ausfahrt

MIT GEH- , FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN g 9 Abs1 Nr2) BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,

zugunsten der riickwartigen Grundstucke und der Leitungstrager

Breite - 350 m

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN 1M SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

FLACHEN 2UM ANPFLANZEN VON BAUMEN , STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEFLANZUNGEN

Biume und Straucher
Sonstige Bepflanzungen, hier: neu zu erstellender Knick
Baume und Striucher

Sonstige Bepflanzungen, hier- Knick

Offentiiche Grinfliche

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 22 DER GEMEINDE WENTORF BEI HAMBURG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG

Abwasser  hier Pumpstation

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

FESTSETZUNG FLACHEN @-@ , SIEHE TEIL B - TEXT, ZIFFER 1

Larmschutzwall, Hohe = 60 m + 100 m Palisadenzaun ; eingegriint

Bereich |

§ 9 Abs1 Nr24 BauGB

& 9 Abs) Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGh|
§ 9 Abs.1 Nr25a BauGl
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

§ 9 Abs.) Nr.2Sb BauGh)

§9 Abs.1 N5 BauGB

§9 Abs7 BauGB

§ 16 AbsS BauNVO

£ 9 Abs Ne.l4 BauGB

§9 Abs.) Nr.20 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—————  vorhandene Flursticksgrenzen

—x—o— kinftig entfallende Flurstiicksgrenzen

. in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
B Flurstiicksbezeichnungen

vorhandene bauliche Anlagen
Kiinftig fortfallende bauliche Anlagen
Hausnummern

Hahenlinie + Hohenzahl

. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Geml} § 15b LNatSChG sind Knicks * gesetzlich geschiitzte Biotope *

IV. HINWEIS
Fir das Bebauungsplangebiet ist eine Larmuntersuchung durchgefinrt
worden Auf dieser Grundlage ist die Bemessung des Larmschutzwalles

vorgenommen worden Die Untersuchung kann in der Gemeinde eingese -
hen werden.

TEIL B - TEXT =

1. Die i i ie

it betrdgt 300 m*.

2. Die Dachneigungen der Gebsude sind nur zwischen 22° und 48° zulssig. Bei Grasdichern ist
die Erteilung einer Ausnahme (< 22°) von der vorgeschriebenen Dachneigung mdglich. Fir
Garagen und Carports sind Flachdicher und flach geneigte Décher zulissig.

erfolgt in Ton- bzw. oder
Gmdlrmv sind zuldssig. Wellplatten sind unzulissig.

4. Die Sockelhdhen von Neubauten dirfen héchstens 50 cm dber der

SATZUNG DER GIEMI

JINDE WEN
BEI HAMBURG
UBER DER BEBAUUNGSPLAN NR.22

GEBIET : "FRIEDRICHSRUHER WEG / OSTRING /
OSTLANDSTRASSE / MOORKOPPYL

(LBO) vom 24.
vertretung vom

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. 12. 1986
(BGBL. I 5. 2253), zuletzt gedndert du
BauGB-MainahmenG in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622) sowie § 82 der Landesbauordnung

Gebiet, bestehend aus der

rch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) i. V. m. § 2 Abs. &

02. 1983 (GVOBI. Schl.-H. 6) wird nach BeschiuRfassung durch die Gemeinde-
07.07.1994 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 22 fiir das oben genannte
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgestelit aufgrund des. der
Gemeindevertretung vom 29.03.1984.

Die_ortsibliche Bek:
schiusses ist durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung
am 10.04.1384 orfeat.

ae ‘geometrischen Festlegun
o i witdon M Aoy i

S5 corarzue bok gen . L1E.

tmachung des Aufstellungsbe-

Die franzoi

ige Burgerbeteligunglnach § 3 Abs. 1 Satz
1 BBaUG ist am 20.06.1985 durfhgefihrt worden.

Wentorf bei Hamburg, den

Die Gememndevertrotung hat die vorgebracht o
ken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager oifentlicher Belange am 24.02.1994 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat die wahrend der erneuten
sffentichen Auslegungen

vom 14.03.1994 bis 31.03.1994 und

vom 03.06.1994 bis 17.06.1984

.J)unuen gepriit

Die von der Planung boranrien Trager ifenticher Be-
lange sind mit Schreiben vom 13.05.1993 erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. von der Gemei

Der ‘bestehend fer

(Teil A) und dem Text ml 8), wikde am 07.07.1994
als Satzung beschiossen.
e Dot . Bubaininaptery, SRS Wi IMe
schiuts der Gemeindeveriretung vom 07.07.1994 ge-
billigr.

foister

des dem Grundstiick zugehbrigen StraRenabschnittes liegen.

5. Ei 2ur sind mi i Hecken oder Trocken-
mauern vorzusehen, ine Hohe von 1,40 m nicht Gberschreiten sollen. Seitliche Einfrie-
dungen sind mit nnsabhnhen Ziunen (Maschendraht, Jlnlr‘ll\m) bis 1,20 m Hohe oder

Hecken Flechtzaune u. 8. kénnen als Ausnahme zu-
gelassen werden, jedoch nur bis max. 1,60m Hohe und max. 6 m I.lngg

a

6. Garagen, Carports und Stellplitze fir die Einzel- und Doppelhduser sind auch auterhalb der
Gberbaubaren Fliche zuldssig. Sie dirfen max. bis zur hinteren Grenze der Gberbaubaren
Fliche bzw. deren gedachter seitlicher Verlangerung - von der StraRle aus gesehen - errichtet
werden. Je Grundstick darf nur einseitig eine Grenzbebauung mit Garagen und Carports

erfolgen.

Die Rei

erhalten einen Zum Schutz vor

sind zwei zusammenhingende Garagenzeilen zu erichten. Zum besonderen Schutz der
Hausgruppe Friedrichsruher Weg 80 ist die westliche Zeile des Garagenhofes auf voller Lénge
2wingend mit Garagen 2u bebauen.

7. Bauliche Anlagen wie z. B. Uberdachung von Freisitzen, Gersteschuppen, Saunen und
Gberdachte auBerhalb der Flachen ksnnen als Ausnahme bis zu
einer Gesamtflache von 30 m* zugelassen werden.

8. Die zul3ssige Grundfiichenzahl wird gemat § 19, Abs. 4. Satz 1 BauNVO berechnet.

Eine Uberschreitung der Grundfiachenzahl durch

2l Goragen, Stellplatze mit ihren Zufahrten,

b Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

) bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberflache, durch die das

Die Gemeindevertretu
24.02.1994 sowie am 19.05.1994 den Entwurl des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und or- gefertigt.

Wentorf bei Hamburg, den ...

ing hat am 06.05.1993 und am Die Bobauungsplansatzung, bedtehend aus P

zeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wird hiermit aus-

(LT

vom 03.

V. m. § 2 Ab:
lich ausgole

Biirgerfneister Birgerfheist
Dor Entwarl des Bebauungsplangs. bestenend aus der G Wentorf _ei| Hamburg _hat
Planzeichnung (Teil A) und dom Text (Teil B) sowie die 5 . ortsibich bekannt gemacht, dafs
Begriindung haben in der Zeit der Bebauungsplan Nr. 22 als Satzung beschiossen
vom 28.05.1993 bis 21061993  und wurde.

vom *.4.03.1994
1994 bis 17.06.1994

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 3 BauGB i
3 BauGB-MaRnahmenG emeut Sifent-

Die offentichen Auslegungen sind mit dem Hinwei
daf Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend_ gemacht

Zeitung am 19.05.1993, am 01.03.1994 und am hingewiesen worden. 20 NG, 8%
26.05.1994 ortsiiblich bekanntgerpicht worden. Die Satzung ist mithin am .. &% N 0 in Kraft
AUG, 1994 getreten.
A £

bis 31.03.1994  und Ferner wurde in derselben Bekanntmachung die Stelle
benannt, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

werden konnen in der Bergedorfer

séhen won Enfichidigungeanspichon 15 44 BauG)

Wentorf by

lediglich unterbaut wird,
ist ausnahmsweise um bis zu 0,1 méglich, unter der Voraussetzung, daft
a)  fir Garagen und Carports ein begrintes Dach erstellt wird;
b)  Zufahrten und Stellplatze nicht zu 100 % versiegelt , sondern z. B. mit Rasengitterstei-
nen versehen werden;
©)  ein sonstiger Ausgleich, z. B. durch Fassadenbegriinung o. 8. geschaffen wird.

9. Als Schutz vor Immissionen wird westlich pmlm zur LandesstraBe L 222 (Ostring) ein
Lirmschutzwall mit einer Hdhe von 5 m dbe:
gem. § 9 (1), Nr. 24 BauGB). Der Abstand ae: Wallkrone zur Strafienmitte darf hchstens
16 m betragen.

10. Selbstandig gefihrte Geh- und Radwege werden durch Absperrgelinder oder Sperrpfosten fiir
jeglichen Kraftfahrzeugverkehr gesperrt.

1.

vorgeschriebenen Anpflanzungen sind aus heimischen Gehdizen auszuwahlen, z. B. Eiche,
Buche, Ahorn, Weide, Erle, Esche, Kirsche, Hagebutte, Brombeeren und Fliederbeerstréucher.

12. Das Versickern von Regenwasser soll auf den privaten Grundstiicken selbst erfolgen. sofern
und dies zulassen.

13. Die Pumpstation fiir das Abwasser ist als bauliche Anlage unter Terrain zu erstellen.
14. Festsetzungen fir die im Teil A - Planzeichnung n»@-@mwcmm Fischen:

@vm.m.nn Knick als difentliche Grnflache, Breite 3,0 m. nur unterbrochen von
2 Grundstiickseinfahrien von je 3.0 m fr die Hduser 70/72 und 74/76 sowie die neu
anzulegende ErschlieBungsstrale mit 15,0 m Breite.

@Mw anzulegender Knick/Knickwall: FuBbreite 3,0 m; Kronenbreite 1,25 m; Hohe 1,0 m.

)Wallfische, bepflanzt mit arten- und strukturreichen, standortgerechten Bsumen und
Strduchern.

() Kk mit nbrdiich Gral ite 4,0 m nérdiich

von der von Westen nach Osten verlaufenden Fluumcklglqu nordlich der Flurstiicke
40/5 bis 40/10). Auf dieser Fliche dirfen keine gartnerischen Anlagen vorgenommen
‘werden. Knick und Graben sind zu erhalten und in ihrem Bestand zu entwickeln.

Neu anzulegende Feldhecke, inmitten einer Sukzessionsflache, deren Randstreifen als
vielféltige Krautschicht ausgebildet werden.

-
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