TEIL A : PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO )

In der Fassung vom 23 Januar 1990 ( BGBI. | Seite 132 )
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22 April 1993

( BGBI. | Seite 466 ) in Anwendung der Planzeichen-
verordnung ( PlanzV ) vom 18.12.1990 ( BGBI. 11991
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1.

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung

Festsetzungen

.-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GR Grundfléiche max.
THNIS Traufhéhe Nord/Siid-Richtung als HéchstmaR
THow Traufhhe Ost/West-Richtung als HochstmaR
FH Firsthhe als HéchstmaB
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise
T — Baulinie
—— Baugrenze

Sichtfldche, hier: freizuhaltende Blickachsen

Private Griinflichen - Bauerngarten

Natur- und Landschaftsschutz
Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen
Bindung fiir die Erhaltung von Strauchern

Sonstige Planzeichen

F mind.=1.000 MindesmaB der Baugrundstiicke (z.B. 1.000 m?)
''''' 1 Umgrenzung von Flidchen fiir Nebenanlagen,
| Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsberuhiger Bereich

Offentliche Parkfliche

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v v w
A G 4 Einfahrtbereich
o000 Abgrenzung unterschidlicher Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter und nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 28

o——0 vorhandene Flurstiicksgrenze
% Flurstiicksbezeichnung
Nr.55 Hausnummer
TEILB - TEXT
FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs.7 BaUGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNIVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauN\VO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNIVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 1 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGIB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PlanzV Nr. 15. 14.

§9 Abs. 6 BauGB

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB,§4 Abs.3 iV.mit§ 1

1.2

1.3

1.4

1.5

Abs.6 Bau NVO)

Folgende in § 4 (3) BauNVO genannte Nutzungen sind in den WA-Gebieten ausnahmsweise zulldssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen sind nicht zuldssig.

HOHENBEZUGSPUNKT (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der Hohenbezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthohen im Teilgebiet

A ist die Oberkante des

Unterflurhydranten auf dem Gehweg des Reinbeker Weges (siehe Hohenquerschnitte).
Der Hohenbezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthohen im Teilgebiet B ist die Oberkante des S«chachtes

in der Mitte der Fahrbahn in der HauptstraBe (siehe Hohenquerschnitte).

FLACHEN FUR STELLPLATZE

Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Stellplatze sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zuldassig.
Garagen/ Carports sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB , § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92

a) sich in Materialwahl, Farbgebung und Gestaltung dem Hauptgebdude anpassen;
b) die stidtebaulich wichtigen Blick-Achsen von der HauptstraBe und vom Reinbeker Weg aus nicht

verstellen.

UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Errichtung von sonstigen Nebenanlagen ist auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zulédssig,
wenn die Festlegungen der Erhaltungssatzung ,,Bauernhduser Alte Ortsmitte” nicht entgegen stehen.

BINDUNGEN FUR DEN ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Entnahme von Gehdlzen aus den ,zu erhaltenden Baumen und Strauchern® ist nur im Ralhmen der
fachgerechten Pflege zuldssig, das Einbringen von nicht heimischen Gehdélzen ist nicht zuld ssig. Die
fachgerechte Pflege der ,zu erhaltenden Baume und Straucher” ist zu gewdhrleisten.

SATZUNG DER GEMEINDE WENTORF

BEI HAMBURG
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28
( REINBEKER WEG / HELMUT-ZINNER-WEG / HAUPTSTRASSE )

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.09.2003 folgende Satzung tber
die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 fiir das oben genannte Gebiet, bestehend aus der
Planzeichnung ( Teil A )und dem Text( Teil B), erlassen :

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 28. 09. 2000

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung
am 11.10.2000 erfolgt.

Wentorf bei Hamburg , den ...«5%

BauGB wurde in der Zeit vom 26.03.2001 bis 30.03.2001
durchgefiihrt.

Wentorf bei Hamburg , den

sind mit Schreiben vom 12.11.2001 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Wentorf bei Hamburg , den ﬁs,UKTEUUJ 1 .
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Die Gemeindevertretung hat am

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 mit
Begriindung beschlossen und erneut zur Auslegung
bestimmt.

<

Planzeichnung (Teil A) und dem Text ( Teil B) sowie die
Begriindung , haben in der Zeit vom 14.07.03 bis 22.08.03
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis , dass
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
konnen in der Bergedorfer Zeitung am 02.07.03 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Wentorf bei Hamburg , den ﬂ
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Ahrensburg den ...
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OffenhR

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am 25.09. 2003 gepriift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt. ‘
|

08 OKT, 2003 |

Wentorf bei Hamburg , den ........oeeee...... |

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
25. 09. 2003 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Wentorf bei Hamburg , den 080“2003 ! \
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&hend aus Planzeichnung

X
Die Bebauungsplansatzung , bes!
(Teil A) und Text (Teil B) , wird hiermit ausgefertigt.

Wentorf bei Hamburg , den B

Der Beschluss der 1.Anderung ebauungsplanes Nr.28
durch die Gemeindevertretung und die Stelle’, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist,sind am .23..42.2995 ortsiiblich
bekanngemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verlet-
zung von Verfahrens - und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwigung einschliefilich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erloschen dieser Anspriiche ( § 44 BauGB) hin-
gewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 24.42,2033  in Kraft getreten.

Wentorf bei Hamburg , den .. \
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Planverfasser :

BAUAMT
HAUPTSTRASSE 16
21465 WENTORF BEI HAMBURG

Planungsstand :




