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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN NR. 271
NORDLICHE ORTSMITTE ZWISCHEN ACHTERN HOBEN
UND DEM GEBIET SUDLICH AM BURGBERG / WESTLICH HAUPTSTRASSE
INHALT
1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN
2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 VORBEMERKUNG
22 ART DER BAULICHEN NUTZUNG IM WA
2.3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG IM MI
24 ART DER BAULICHEN NUTZUNG IM TEILGEBIET 5
2.5 ART DER BAULICHEN NUTZUNG IM TEILGEBIET 10
26 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, TEILGEBIETE 1-4,6 -9, 11
27 ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE
2.8 UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN
29 STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS IM M|
2.10 STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS IM WA
2.11 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
212 HOHENBEZUGSPUNKT
213 BAUWEISE
2.14 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
215 ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
2.16 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
217 FLACHEN FUR SONSTIGE BEPFLANZUNG
2,18 FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 1,

3,4 und 11 { WA/MI)
GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 2,
6,7,8und9 (WA)
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UND DEM GEBIET SUDLICH AM BURGBERG / WESTLICH HAUPTSTRASSE

1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen fiir die Aufstellung und Ausarbeitung des Bebauungsplans Nr. 27/1 gelten:

= Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |1 S. 2253), in der zuletzt gednderten
Fassung,

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt ge-
dnderten Fassung,

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. &8),

e Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47,
ber. S. 213)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 VORBEMERKUNG

Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27/ sind in die Teilgebiete 1 - 11
aufgeteilt.

2.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG IM WA (TEILGEBIETE 2, 3, 6, 7, 8 und 9)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 und 5 BauNVO, § 4 BauNVO)

2.2.1 Teilgebiet 3:

Im allgemeinen Wohngebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO
« nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

e Gartenbaubetriebe
¢ Tankstellen

unzulassig.

2.2.2 Teilgebiete 2, 6,7, 8 und 9:

In den allgemeinen Wohngebieten sind die aligemein zul&ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO

« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
« nicht stérende Handwerksbetriebe

sowie die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

unzulassig.
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2.3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG IM MI (TEILGEBIETE 1, 4 UND 11)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 5, 7 und 9 BauNVO, § 6 Abs. 2 und 3 BauNVQ)

Spielhallen und ahnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnméglichkeiten dienen sowie Verkaufsraume und -
flachen, Vorfuhr- oder Geschaftsraume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind im Mischgebiet ausgeschlossen.

Die allgemein bzw. ausnahmsweise im Mischgebiet zulassigen Tankstellen sind unzulassig.

Fur die Teilgebiete 1,4 und 11 wird die folgende vertikale Gliederung festgesetzt:

Ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen
gem. § 6 (3) BauNVO

Bereich Geschof Zulassige Nutzungen
gem. § 6 (2) BauNVO

Teilgebiet 1 KG + EG Nr.2,3,4und5

1.0G - DG Nr.1,2.,3,4und 5

Teilgebiet 4 KG -1.0G Nr.2,3,4und5 Nr. 1im 1. OG des Nord-

riegels
2.0G Nr. 1
Teilgebiet 11 | Alle
Geschosse Nr.1,2,3,4und 5
Erlauterung: Auszug aus § 6 (2) BauNVO
Nr. 1 Wohngebaude
Nr. 2 Geschafts- und Blrogeb&ude
Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe
Nr. 5 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke
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2.4 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (TEILGEBIET §)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf (FGb) im Teilgebiet 5 ist die Nutzung Kindergarten festgesetzt.

2.5 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (TEILGEBIET 10 )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf (FGb) im Teilgebiet 10 sind entsprechend den im Plan
gekennzeichneten Bereichen die Nutzungen Rathaus, Altentreff, Jugendtreff und Grundschule

festgesetzt.

2.6 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (TEILGEBIETE 1 -4, 6 —9 und 11)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

In den Teilgebieten 1 — 4, 6 — 9 und 11 ist das Mal der baulichen Nutzung festgelegt durch die
Festsetzung:

o der GréRe der Grundflache der baulichen Anlagen,

e der GréRke der Gescholflache der baulichen Anlagen,

e der Zahl der Vollgeschosse,

e der Firsthéhe.

Bei der Festsetzung der Firsthéhe gilt der anschlieffiende Bereich der &ffentlichen Gehwegflache als
Hohenbezugspunkt.

2.7 ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO, § 21a Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bleiben bei der Ermittiung der
Grundflache unbericksichtigt.

2.8 UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO)

In den Teilgebieten 1, 4 und 11 sind in den am o&ffentlichen Fufgéngerbereich gelegenen Bereichen
keine untergeordneten Nebenanlagen zuléssig.

In den riickwértigen Grundstiicksbereichen sind - auBer im Teilgebiet 11 - untergeordnete
Nebenanlagen auch aulerhalb der tberbaubaren Flache zulassig.

Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sind - auBer in den Teilgebieten 2 und 6 — 9 - Im gesamten
Bebauungsplangebiet unzuldssig.

Die Standorte fiur die Mullbehalter sind in den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fur die
einzelnen Teilgebiete geregelt.

2.9 STELLPLATZE, GARAGEN IM Ml (TEILGEBIETE 1, 4 UND 11)
(§ 9 Abs. 1, Nr. 4 und Nr. 11 BauGB in Verb. m. § 12 BauNVO)

Offene Stellplatzanlagen sind mit versickerungsfahigen Beldgen — z.B. Natur- oder Betonsteinen — zu
gestalten.
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Stellplatze und Tiefgaragen sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen oder innerhalb der Gebaude
zuldssig. Carports und Einzelgaragen sind unzuldssig.

Die privaten Stellplétze sind wie folgt unterzubringen:

e inden ausgewiesenen Tiefgaragen in den Teilgebieten 1 und 4 (Uberschreitung von Baugrenzen
erlaubt, Zugange und Liftungseinrichtungen in die Gebaude integriert)

« furdas Teilgebiet 1 zusatzlich auf den offenen Parkdecks Uber den Tiefgaragen

e flr das Teilgebiet 4 zusatzlich auf der offenen begrtinten Stellplatzanlage. Die Zufahrt erfolgt tiber
den d&ffentlichen Parkplatz.

e flr das Teilgebiet 11 in einer Tiefgarage innerhalb der Grundstucksfléche (Uberschreitung von
Baugrenzen erlaubt)

Tiefgaragen sind im baulichen Zusammenhang mit den Gebauden zu errichten und auRerhalb der
Gebaude mit einer Erduberdeckung von mindestens 0,8 m, gemessen ab Oberkante Fertigdecke, zu
versehen. ‘
Ausnahmsweise ist im Teilgebiet 4 der Bau einer Tiefgarage ohne die Mindestuberdeckung zulassig,
wenn die Oberflachengestaltung der Tiefgaragenanlage in integrierter Kombination mit der nérdlich
angrenzenden Freiflache erfolgt.

2.10 STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS IM WA (TEILGEBIETE 2, 3,6 - 9)
(§ 9 Abs. 1, Nr. 4 und Nr. 11 BauGB in Verb. m, § 12 BauNVO)

Offene Steliplatzanlagen sind mit versickerungsfahigen Belagen — z.B. Natur- oder Betonsteinen — zu
gestalten.

2.10.1 Teilgebiete 2 und 3

Stellplatze, Tiefgaragen und Carports sind auerhalb der bebaubaren Flachen zuldssig und zwar von
der StraBe Wischhoff bis zur seitlichen Veriangerung der hinteren, nérdlichen Baugrenze.
Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicksteile des Teilgebietes 4 an der éstlich angrenzenden
offentlichen Grunflache. Einzelgaragen sind nur im baulichen Zusammenhang mit den Wohngebéuder'l
in den Grundstlcksbereichen zwischen den Wohngeb&uden zulssig.

Die privaten Stellplétze sind wie folgt unterzubringen:
 flr das Teilgebiet 2 in offenen Stellplatzanlagen, Carports, Garagen oder Tiefgaragen
e flr das Teilgebiet 3 in offenen Stellplatzanlagen oder Tiefgaragen

Tiefg“aragen. siqd im baulichen Zusammenhang mit den Geb&uden zu errichten und aulerhalb der
Gebaude mit einer Erdiberdeckung von mindestens 0,8 m, gemessen ab Oberkante Fertigdecke, zu
versehen. !

2.10.2 Teilgebiete 6 — 9

Sf(ellpléfze, Tiefggragen und Carports sind auch aulerhalb der bebaubaren Flachen zulassig.
Einzelgaragen sind nur im baulichen Zusammenhang mit den Wohngebsduden in den
Grundstiicksbereichen zwischen oder hinter den Wohngeb&uden zuléssig.

Die privaten Stellplatze sind wie folgt unterzubringen:
 fur die Teilgebiete 6 - 9 in offenen Stellplatzanlagen, Carports, Garagen oder Tiefgaragen
Tiefgaragen sind im baulichen Zusammenhang mit den Gebauden zu errichten und auRerhalb der

Gebaude mit einer Erdiberdeckung von mindestens 0,8 m, gemessen ab Oberkante Fertigdecke, zu
versehen. '
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2.11 HOHENLAGEN DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 und § 9 Abs. 2 BauGB)

Die OKFF EG (Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses) der Gebsude darf maximal 1,0 m tber
dem Héhenbezugspunkt liegen.

In den Teilgebieten 1, 4 und 11 mul ,OKFF EG" der Gebaude am FuRgangerbereich beiderseits der
Hauptstralle niveaugleich sein mit dem unmittelbar anschlieRenden Abschnitt des offentlichen
FuRwegbereichs. (siehe auch 2.12)

2.12 HOHENBEZUGSPUNKT
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 und § 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVQ)

Der Héhenbezugspunkt, die Firsthéhen sowie die unter 2.6 aufgefiihrte OKFF EG in den Teilgebieten
1 - 15 ist die Oberkante des ausgefthrten Abschnitts des jeweils angrenzenden 6ffentlichen FuRwegs.

Fur das Teilgebiet 3 gqilt die 6&ffentliche FuRwegfliche nérdlich der Strale Wischhoff als
Héhenbezugspunkt.

Im Teilgebiet 4 gilt die offentliche FuRwegflache im Eingangsbereich des Rathauses als
Héhenbezugspunkt.

2.13 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)

In den Teilgebieten 1, 3, 4, 5, 10 und 11 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Teilweise rickt
die Bebauung unmittelbar an die Grundstiicksgrenzen heran und unterschreitet somit die
erforderlichen Abstandsflachen nach LBO.

Auch auf den Gemeinbedarfsflachen der Teilgebiete 5 und 10 ist aus oben genannten Grinden die
abweichende Bauweise festgesetzt. Zusatzlich sollen damit Geb&dudeléngen Uber 50m erméglicht
werden.

In den Teilgebieten 2 und 6 — 9 wird die offene Bauweise festgesetzt.

2.14 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0)

In den Teilgebieten 3, 4, und 6 umschreiben die Baufelder prazise die bestehende oder geplante
Bebauung. Im Teilgebiet 4 wurde auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet, da die durchgehende
Bebauung unmittelbar an der sudlichen und der westlichen Baugrenze im stadtebaulichen Vertrag
zwischen Investor und Gemeinde geregelt wird.

In den Teilgebieten 1, 2, 7, 8, 8 und 11 lassen die Baufelder Platz flr eine Erweiterung der
bestehenden oder kunftigen Bebauung.

In den Teilgebieten 5 und 10 (Gemeinbedarfsflachen) sind keine Baufelder ausgewiesen, um fir
Umbau und Erweiterung der Gemeinbedarfseinrichtungen ausreichend Spielraum zu lassen.
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In den Teilgebieten 1, 4 und 11 (MI) durfen Balkone/Loggien, Erker oder andere Vorbauten héchstens
0,6 m (ber die Baulinien auskragen. Im Erdgeschof sind keine Vorbauten erlaubt.

Vordacher durfen hochstens 2,0 m Uber die Fassade auskragen.

In den Teilgebieten 2 - 3 und 6 - 9 (WA) durfen Balkone/Loggien, Erker oder andere Vorbauten héch-
stens 1,0 m Uber die Baulinien auskragen.

Vordacher dlrfen hoéchstens 2,0 m Uber die Fassade auskragen und maximal 50 % der
Geb&udelange bedecken.

2.15 ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb des Wurzelbereiches der "zu erhaltenden Baume" (Kronenbereich zuztglich 1,50 m) und der
"zu erhaltenden Baume und Straucher" (Kronenbereich) sind Relief und Boden zu erhalten. Dauerhaf-
te Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschlttungen sowie die Errichtung von baulichen
Anlagen, Nebenanlagen und Einfriedungen sind im Wurzelbereich nicht zulassig. Ausgenommen
hiervon ist die Fl&che fur das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit im Teilgebiet 4. Bei "zu erhalten-
den Baumen" innerhalb zukilnftig befestigter Flachen ist eine mindestens 12 gm grofle Baumscheibe
als offene Vegetationsflache zu bertcksichtigen.

Beim Abgang der mit Erhaltungs- oder Anpflanzungsgebot belegten Baume oder Straucher sind Er-
satzpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen.

2.16 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Lage der anzupflanzenden Baume kann an die Objektplanung
angepalit werden. Die Anzahl von Baumen ist einzuhalten.

Fur jeden neu zu pflanzenden Baum im Stralenraum und in den Stellplatzanlagen ist bei Senkrecht-
aufstellung eine Vegetationsflache von mindestens 10 gm vorzusehen. Bei Langsaufstellung ist eine
Mindestvegetationsflache von 8 gm pro Baum vorzusehen. Die Vegetationsflachen unter den Baumen
in Verkehrsflachen sind gegen das Uberfahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

Freiflachen auf Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Verkehrsflaichen und Stellplatzflachen gartnerisch
zu gestalten und intensiv zu begrinen. Die Mindestluberdeckung von Tiefgaragen muf® 0,8 m betragen.

2.17 FLACHEN FUR SONSTIGE BEPFLANZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Flachd&acher folgender Baukorper - bzw. deren Teilbereiche - sind extensiv zu begrinen:

» Wohngeb&ude, soweit Flachdachbereiche gemall bauordnungsrechtlicher Festsetzung zuléssig
und nicht als Terrassen genutzt sind. Die GroRe der Terrasse muss in einem gewdhnlichen
Verhaltnis zur Wohnungsgréiie stehen.

» Anbauten an Wohngebaude, deren D&cher flach geneigt sind, mit Ausnahme von Wintergarten

e Garagen und Carports

2.18 FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Geh- und Leitungsrechte kénnen in der Lage an
die Objektplanung angepaltt werden.
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 92 LBO)

3.1 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 1, 3, 4, 11
ALLGEMEINES WOHNGEBIET UND MISCHGEBIET (WA / M)

3.1.1 AUSSENWANDE

Die Aussenwande der Voligeschosse sind in Mauerwerk aus roten oder rotbunten _Zieg'eln in
Anlehnung an die Rathausfassade auszufuhren. Andersfarbige Steine durfen nur als Streifen im EG
zur Anwendung kommen.

Fir die rickwartigen Fassaden sowie fir den zweigeschossigen Verbindungsbau im Teilgebiet 4
kénnen auch ,leichte* Materialien wie Metall, Holz, heller Putz o. &. verwendet werden.

31.2 DACHER
Als Dachformen sind Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 10 — 50° zugelassen.

Als Dachdeckung sind rote oder graue Dachpfannen (oder Schindeln) oder Metall (grau oder
Materialfarbe) zu verwenden.

Flachdachbereiche bis zu 30 % sind zuléssig, sie sind extensiv zu begrinen, sofern sie nicht als Ter-
rassen genutzt werden.

3.1.3 STAFFELGESCHOSSE

(entfallt)

3.1.4 GEBAUDEGLIEDERUNG AM FUSSGANGERBEREICH UND AN OFFENTLICHEN
GRUNFLACHEN

AuRenwande, die den FuRgangerbereichen der nérdlichen Ortsmitte oder 6ffentlichen Grunflachen zu-
gewandt sind, mussen in allen Geschossen mit Fenstersffnungen versehen sein.

Balkone/Loggien, Erker oder andere Vorbauten durfen hochstens 1,0 m uber die Baugrenze auskra-
gen.

Balkone/Loggien, Erker oder andere Vorbauten an Fassaden, die dem FuRgangerbereich der
nérdlichen Ortsmitte zugewandt sind, dtrfen héchstens 0,6 m Gber die Baulinie auskragen. Vordacher
sind hier mit hohem Glasanteil frei tragend oder vom Gebaude abgespannt auf filigraner Konstruktion
auszufihren und dirfen hochsten 2,0 m Uber die Fassade auskragen.
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3.1.5 FARBEN UND MATERIALIEN

Farben und Materialien sind sparsam zu verwenden und im gesamten Wohngebiet aufeinander
abzustimmen. Die Verwendung von Mauerwerksimitationen oder Kunststoffen als Fassadenmaterial
ist unzulassig.

Fur Vorbauten und Vordacher an Fassaden, die den Fullgangerbereichen der nérdlichen Ortsmitte
oder 8ffentlichen Griinflachen zugewandt sind durfen nur Metall und Glas zur Anwendung kommen.
Sie sind in Farbe und Material mit anderen Metallteilen wie Bristungen abzustimmen.

3.1.6 EINFRIEDUNGEN

Private Griinflachen, die an offentliches Grlin grenzen, sind mit geschnittenen Hainbuchenhecken mit
einer Héhe von 1,0 m Uber der angrenzenden offentlichen Flache einzufrieden.

Ausnahmsweise koénnen hier auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum
offentlichen Raum hin mit Hecken eingegrint werden.

Im Teilgebiet 4 ist jegliche Einfriedung unzulassig.

Im Teilgebiet 1 ist jegliche Einfriedung zur HauptstralRe hin unzulassig.

3.1.7 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Die Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen, die an die Fullgangerbereiche grenzen, mull sich
an die der 6ffentlichen Flachen angleichen.

Die rickwartigen Bereiche im Teilgebiet 11 sind als Grinflache zu gestalten.

Die ruckwartigen, dem Jugendtreff und dem Rathaus zugewandten, unbebauten Grundstlicksteile im
Teilgebiet 4 sind in ihrer Gestaltung den 6ffentlichen Flachen anzugleichen.

31.8 MULLBEHALTER/-STANDORTE

Die Standorte fur die Miillbehalter sind in die Gebdude zu integrieren oder in den rlckwartigen
Grundstiicksbereichen unterzubringen. Hierbei ist eine mindestens dreiseitige Eingrinung mit
lebenden, einheimischen Hecken vorzusehen.

3.1.9 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung dem Fuligéngerbereich der nérdlichen Ortsmitte zu-
geordnet und unmittelbar am Gebaude bis zu einer Héhe von 5,0 m uber dem zugehérigen Abschnitt
des Fuflgangerbereichs zulassig.

Spruchbander und Werbefahnen, mit Ausnahme von Kurzfristigen Werbeveranstaltungen, sowie
grelle, fluoreszierende, blinkende und bewegliche Leuchtwerbungen sind im gesamten Plangebiet un-
zulassig.
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3.2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 2, 6,7,8,
UND 9 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)

3.21 DACHER

Als Dachformen sind Sattel- und Walmdécher mit einer Neigung von 35 — 50° Zugelassen.

Als Dachdeckung sind rote oder graue Dachpfannen (oder Schindeln) oder Metall (grau oder
Materialfarbe) zu verwenden.

Flachdachbereiche sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden. Die
Grofie der Terrasse muss in einem gewshnlichen Verhaltnis zur Wohnungsgréfie stehen.

3.2.2 FARBEN UND MATERIALIEN

Farben und Materialien sind sparsam zu verwenden und im gesamten Wohngebiet aufeinander
abzustimmen. Die Verwendung von Mauerwerksimitationen oder Kunststoffen als Fassadenmaterial
ist unzulassig.

3.2.3 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKE
Die unbebauten Grundsttcksflachen sind als Grinfiache zu gestalten.

3.24 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind in allen 5 Teilgebieten unzulassig.

Der Bebauungsplan Nr. 27/1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 07.12.2000 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

\Nen} orf bei Hamburg, den 09.03.2001

bk

Burgermeister
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