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ECHAROUSSTIEG

1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen fiir die Aufstellung und Ausarbeitung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 31/l gelten:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141}, in der zuletzt gednderten Fassung,

» Baunutzungsverordnung (BauNVO0} vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt
gednderten Fassung,

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 1B. Dezember 1990 (BGBI. | S. 5B},

* Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H} in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.01.2000 (GVOBI. S-H 5. 47)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 VORBEMERKUNG

Die Bauflachen im Geltungsbereich der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 31/l sind in die
Teilgebiete 10 - 12 aufgeteilt.

2.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG IM WA (TEILGEBIETE 10 - 12)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 und 5 BauNV0, § 4 BauNVvQ)

In den allgemeinen Wohngebieten (Teilgebiete 10 - 12} sind die allgemein zuldssigen Nutzungen
nach & 4 Abs. 2 BauNVvO

* die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
= Apnlagen fir Verwaltungen

* Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

unzuldssig.

2.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (TEILGEBIETE 10 - 12)
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVQ)

In den Teilgebieten 10 -12 ist das MaR der baulichen Nutzung festgelegt durch die Festsetzung:
e der GroRe der Grundfldche der baulichen Anlagen,

o der GroRe der Gescholdflache der baulichen Anlagen,

= der Zahl der Vollgeschosse,

s der Trauf- und Firsthéhe.

Die Traufhdhe beschreibt dabei die HBhe der aufgehenden Wand vor den Vollgeschossen, bei
einer Ausweisung von 3 Vollgeschossen und einer Staffel einschlieRlich einer massiven Bristung
vor dem Staffelgeschol3.

An den Fassaden zum &ffentlichen FuRgéngerbereich (Baulinien) und zur Berliner Landstrae hin
ist die Traufhdhe zwingend festgesetzt.
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2.4 ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO, § 21a Abs. 3 BauNVQ)

Die Fidchen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit jhren Zufshrten bleiben bei der
Ermittlung der Grundflache unberiicksichtigt.

2.5 UNTERGEDRDNETE NEBENANLAGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO})

In den Teilgebieten 10 - 12 sind in den am &ffentlichen FuRgdngerbereich gelegenen Bereichen
auch zwischen den Baufeldern keine untergeordneten Nebenanlagen zulissig.

In den Teilgebieten 10 ~ 12 sind auch in den an der Schulwegachse (Zwischen den Toren)
gelegenen Bereichen keine untergeordneten Nebenanlagen zuléssig.

In den riickwiértigen Grundstiicksbereichen sind untergeordnete Nebenanlagen such aulerhalb
der iberbaubaren Fldche zuléssig.

Einrichtungen tir die Kleintierhaltung sind im gesamten Bebauungsplangebiet unzuldssig.

Die Standorte fir die Miillbehélter sind in den Bsuordnungsrechtlichen Festsetzungen fir die
einzelnen Teilgebiete geregelt.

2.6 STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS IM WA {TEILGEBIETE 10 - 12)
{8 9 Abs. 1, Nr. 4 und Nr. 11 BauGB in Verb. m. § 12 BauNVO0)

Stellplétze, Tiefgaragen und Gemeinschaftscarports sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen
zul3ssig. Einzelcarports und Garagen sind unzuléssig.

Die privaten Stellpl8tze sind wie folgt unterzubringen:

= fiir die Teilgebiete 1C und 11 in der ausgewiesenen Gemeinschaftsanlage an der Berliner
LandstraBe und in der ausgewiesenen Gemeinschaftsanlage zwischen den Teilgebieten, Im
letzteren, mit GSt.{CP} gekennzeichneten Bereich sind Gemeinschaftscarports zugelassen.
Dariber hinausgehender Stellplatzbedarf ist in Tiefgaragen — auch aulerhalb der Baufelder -
mit Zufahrt vom Echardusstieg oder den Gemeinschaftsanlagen unterzubringen.

* fir das Teilgebiet 12 in den ausgewiesenen Gemeinschaftsanlagen an der StraBe Am
Kasinopark und im sidwestlichen Grundstiicksteil. Dariiber hinausgehender Stellplatzbedarf
ist in Tiefgaragen - auch auRerhalb der Baufelder — im siidlichen Grundstiicksbereich
unterzubringen.

Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,B m, gemessen ab Oberkante
Fertigdecke, zu versehen,
2.7 HOHENLAGEN DER BAULICHEN ANLAGEN

(68 9 Abs. 1, Nr. 2 und § 9 Abs. 2 BauGB)

Die OKFF EG (Oherkante FertigfuRboden des Erdgeschosses) der Geb3ude darf maximal 0,5 m
Gber dem H6henbezugspunkt liegen.
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2.8 HOHENBEZUGSPUNKT
{§ 9 Abs. 1, Nr. 2und § 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs, 1 BauNVO)

Der Héhenbezugspunkt fir Trauf- und Firsthdhen sowie die OKFF EG in den Teilgebieten 10 - 12
ist die Oberkante des ausgeflhrten Abschnitts des jeweils angrenzenden 6ffentlichen Fulwegs.
Die jeweiligen Geldndehdhen sind aus den im Rahmen der Ausflhrungsplanung ersteliten
Deckenhéhenpldne des Ing. Biros Masuch + Olbrisch bzw. einem vom Biiro Hess * Jacob
ersteliten Plan der Héhenbezugspunkte zu entnehmen.

2.9 BAUWEISE
{8 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV(Q}

In den Teilgebieten 10 - 12 wird die abweichende Bauweise festgelegt. Die Baufelder
umschreiben prdzise die bestehende oder geplante Bebauung. Teilweise rlickt die Bebauung
unmittelbar an die Grundsticksgrenzen heran und unterschreitet somit die erforderlichen
Abstandsfigchen nach LBO. Teilweise werden die Grenzabstinde eingehalten.

In den Teilgebieten 10 - 12 sind Geb3ude mit einer La&nge von mehr als 50 m zulassig, wo die
Ausweisung der Uberbaubaren Fliche dies zul3Rt.

Im Teilgebiet 12 sind die Baukbrper mit einer Lange von mehr als 50 m gemaR den
Einschnlrungen der Baufelder in Abschnitte von weniger als 40 m zu gliedern. Naheres regeln
die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

2.10 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
{8 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO)

An den Baulinien in den Teilgebieten 10 - 12 (WA} muR durchgehend geschlossen gebaut
werden. Die Gliederung der Baukérper regeln die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

In den Teilgebieten 10 - 12 (WA} diirfen Balkone/Loggien, Erker oder andere Vorbauten héch-
stens 1,0 m GOber die Baulinien auskragen. Im ErdgeschoR sind keine Vorbauten erlaubt.

Vorddcher dirfen htchstens 2,0 m Gber die Fassade auskragen.

2.11 ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
{8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb des Wurzelbereiches der "zu erhaltenden Biume" {Kronenbereich zuziglich 1,50 m}
und der "zu erhaltenden B&ume und Strducher” (Kronenbergich) sind Relief und Boden zu erhal-
ten. Dauerhafte Héhenverdnderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen sowie die Errich-
tung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen und Einfriedungen sind im Wurzelbereich nicht zulds-
sig. Bei "zu erhaltenden Bdumen” innerhalb zukiinftig befestigter Flichen ist eine mindestens
12qm grofRe Baumscheibe als offene Vegetationsfldche zu berlicksichtigen.

Die Entnahme von Gehdlzen aus den "zu erhaltenden B3umen und Strduchern” ist nur im Rah-
men der fachgerechten Pflege zuldssig. Das Einbringen von nicht heimischen Gehdlzen ist unzu-
lassig. Die fachgerechte Pflege der zu erhaltenden Gehélze ist zu gewahrleisten. Die Fristen des
§ 24 Abs. 4 LNatSchG sind zu beriicksichtigen.

Beim Abgang der mit Erhaltungs- oder Anpflanzungsgebot belegten Baume oder Strducher sind
Ersatzpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen.

2.12 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
{5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Lage der anzupflanzenden Bdume kann an die Objektpla-
nung angepalit werden. Die Anzahl von Bdumen ist einzuhalten.

Ebenerdige Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind mit je einem Laubbaum fiir vier Stellplitze zu be-
grinen. In der Regel ist mindestens nach vier Stellplatzen ein Baum zu pflanzen. Zu den
offentlichen Flachen hin sind die Randbereiche der Gemeinschafts- und Parkplatzanlagen - mit
Ausnahme der notwendigen Zu- und Abfahrten - mit einer geschnittenen Hainbuchenhecke mit
einer Héhe von 1,00 m Uber der angrenzenden &ffentlichen Fliche abzupflanzen. Die
Pflanzflachen fir diese randliche Eingriinung sollen eine Mindestbreite von 1,00 m aufweisen.

Far jeden neu zu pflanzenden Baum im Strafenraum und in den Stellplatzanlagen ist bei Senk-
rechtaufstellung eine Vegetationsfldche von mindestens 10 gm vorzusehen. Bei Langssufstellung
ist eine Mindestvegetationsflache von 8 gm pro Baum vorzusehen. Die Vegetationsflichen unter
den Bdumen in Verkehrsflichen sind gegen das Uberfshren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

Freiflachen auf Tiefgaragen sind mit Ausnshme von Verkehrsfidchen gartnerisch zu gestalten und
intensiv zu begrinen. Die Mindestiiberdeckung von Tiefgaragen muf3 0,8 m betragen.

Private  Grinfidchen, die an é&ffentlichen Grund grenzen, sind mit geschnittenen
Hainbuchenhecken mit einer Héhe von 1,0 m Uber der angrenzenden &ffentlichen Fiiche einzu-
frieden.

Freiflachen, die an die Strale Zwischen den Toren grenzen, miissen sich in der Gestaltung der
Gffentlichen Griinflache angleichen.

2.13 FLACHEN FUR SONSTIGE BEPFLANZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB}

Die Flachd&cher folgender Baukérper - bzw. deren Teilbereiche - sind extensiv zu begriinen:

¢ Wohngebaude, soweit Flachdachbereiche gem#R bauordnungsrechtlicher Festsetzung zuldssig
und nicht als Terrassen genutzt sind

* Anbauten an Wohngeb&ude, deren D3cher flach geneigt sind mit Ausnshme von Wintergérten

= (Garagen und Carports

2.14 FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir Geh- und Leitungsrechte kdnnen in der Lage
an die Objektplanung angepaldt werden.

2.15 IMMISSIONSSCHUTZ
{§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB}

Passiver Lermschutz, Bebauung entlang der Berliner LandstraRa

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Schallschutzvorkehrungen werden zur Sicherstellung
ausreichend  niedriger Innenpegel passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Die
Anforderungen richten sich nach den in der folgenden Ubersicht angegebenen Larmpegelbe-
reichen.
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Tabelle I: Umfang des passiven Schallschutzes

Bereich Larmpegelbereich Schallgedampfte

Liftungen fir
Schlafrdume
erforderlich

Erste Baureihe en der Berliner LandstraRe (Bereich geplante Bebauung)

Nérdliche Fronten v ja
Waestliche und Ostliche Seitenfronten bis zu einer Tiefe
von ca. 20 m von der Baugrenze ] nein

Den Lérmpegelbereichen sind die in Tabelle Il zusammengestellten SchalldimmaRe zugeordnet,
Die erforderlichen Schalldédmmake sind
Aullenfldche eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabeile Il zu erhthen oder zu

mindern,

Tabelle ll: Schallddmmale

in  Abhéngigkeit

vom Verhéltnis der gesamten

Larmpegelbereich malgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmall der
nach DIN 4109 AuRenldrmpegel AuBenbauteile’
Wohnrdume Biirordume
DB(A) DB{A}
i 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40D 35
\' 71 bis 75 45 30

" resultierendes Schallddimmal des gesamten AuRenbauteils {Winde und Fenster zusammen)

1. an Aufienbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund der in den
Rdumen ausgeiibten Titigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle lil: Korrekturwerte firr das erforderliche Schallddimmafl nach Tabelle Il in Abh#ngigkeit
vom Verhaltnis Syy.n /S

Swar /512,56 2.0 1,6 1.3 1.0 0.8 0,6 Q.6 0.4

Korrektur | +5 +4 +3 +2 +1 ] -1 -2 -3

Sw.r / Sq: Gesamtflache des Auenbauteils eines Aufenthaltsraumes in gm
Ss: Grundflache eines Aufenthaltsraumes in gm

Innerhalb der festgesetzten Flichen mit Schallschutzvorkehrungen sind Schlafriume und
Kinderzimmer :

* zu den strallenabgewandten Fronten hin auszurichten, die dem Larmpegelbereich |l
zugeordnet sind, oder

* mit schallgeddmpften LiOftungen auszustatten, wenn sie zu den Straen hin angeordnet
werden, die dem Larmpegelbereich IV zugeordnet sind.

Fir Geb&ude entlang der Berliner LandstraBe werden MaRBnahmen der Grundrigestaltung und
passive Schallschutzmalnahmen an den Fassaden zum Schutz vor schadlichen Gerduschimmis-
sionen festgesetzt. Dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienende R3ume sollen an den der
Strafie abgewandten Seiten der Gebdude angeordnet werden. Ersatzweise sind an der StraRe zu-
gewandten Fassaden passive Schallschutzmanahmen gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau" vorzusehen.

Fenster von zum Schlafen vorgesehenen Rdumen {Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind zu weniger
gerduschbelasteten Gebdudefronten hin auszurichten. Werden sie ausnahmsweise an Geb3ude-
fronten angeordnet, die in den L&rmpegelbereichen Il bis V liegen, so sind sie mit
schsaligeddmpften Zuluftéffnungen zu versehen.

Sollte der Larmschutz durch andere bauliche MaRnahmen wie der Anordnung von vorgelagerten
Nebenraumzonen, Wintergdrten o.5. gewihrleistet werden, kann von den Festsetzungen abgewi-
chen werden,

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 92 LBO)

3.1 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 10 - 12
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)

3.1.1 AUSSENWANDE

Die Wénde sind in Mauerwerk aus orange-roten Ziegeln ohne genarbte oder anders kiinstlich
strukturierte Oberfliche auszuflihren. Andersfarbige Steine dirfen nur als Streifen im EG zur
Anwendung kommen.

Fir die rickwirtigen Fassaden kdnnen such ,leichte” Materialien wie Metall, Holz. heller Putz
mit hohem Glasanteil verwendet werden.

Die AuRenwinde des 2.0bergeschosses im Teilgebiet 12b sind in der Art eines
Staffelgeschosses - wie unter 3.1.4 beschrieben - auszufiihren

3.1.2 AUSSENWANDE AM HENKENHOOP, AN DER BERLINER LANDSTRASSE UND AN DER
STRASSE ZWISCHEN DEN TOREN

Die Wénde sind in Meuerwerk aus orenge-roten Ziegeln ohne genarbte oder anders kiinstlich
strukturierte Oberfl8che auszufithren. Andersfarbige Steine dirfen nur als Streifen im EG zur
Anwendung kommen.

3.1.3 DACHER
Als Dachform sind nur flach geneigte Pultdidcher mit einer Neigung von 5° - 15° zugelassen.

Sie sollen zu den ¢&ffentlichen Bereichen hin ansteigen und als Flugdach mit deutlichem
Dachiiberstand ausgebildet sein.




@ ! GEMEINDE WENTORF BE| HAMBURG TEXTTEIL

\— ;L ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3111l
- BERLINER LANDSTRASSE/ ZWISCHEN DEN TOREN / AM KASINOPARK (NORD) /
ECHARDUSSTIEG

In den Teilgebieten 10 und 11 konnen die Pultdicher der GeschoRwohnungsbauten
ausnehmsweise sus belichtungstechnischen Grinden such zu den nichtéffentlichen Bereichen
hin ansteigen. Die D&cher der Stadtvillen am Henkenhoop miissen zwingend zum &ffentlichen
Bereich hin ansteigen,.

Fir die beiden Baufelder im Stdwesten des Teilgebiets 12 sind auch flachgeneigte Walm-, Zelt-
und Tonnendacher zugelassen.

Als Dachdeckung sind nur Metall- oder Griind&cher zulissig.

3.1.4 STAFFELGESCHDSSE

Das Staffelgeschol ist mit senkrechten AuRenwianden auszufilhren. Seine Fliche darf hochstens
2/3 der Fléche des darunteriiegenden Geschosses betragen. Seine AuRenwande miissen
mindestens 1,0 m hinter die der darunterliegenden Geschosse zuriickspringen. Die so entstehen-
den Flachdachbereiche sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden.

Als Material fiir die AuBenwande sollen kein Mauerwerk, sondern ,leichte” Materialien wie
Blech, Holz, heller Putz verwendet werden.

3.1.5 GEBAUDEGLIEDERUNG

Die Sockelhdhe {OKFF EG - Oberkante Fertigfuboden) darf hichstens 0,5 m betragen.
AuBenwinde mit einer Lidnge von mehr als 40 m missen durch deutliche vertikale Z&suren in
Abschnitte von héchstens 30 m L&nge gegliedert werden.

Aulenwinde, die dem FuRgdngerbereich Henkenhoop oder tffentlichen Grinflichen zugewandt
sind, missen in allen Geschossen mit Fensterdffnungen versehen sein.

Alle Ecken an Fassadenabschnitten, die sich &ffentlichen Flichen zuwenden, sind rechtwinklig
auszufihren.

3.1.6 GEBAUDEGLIEDERUNG AM HENKENHOOP, AN DER BERLINER LANDSTRASSE UND AN
DER STRASSE ZWISCHEN DEN TOREN

Das sichtbare Achsmaf der Stlitzen im ErdgeschoR darf hiichstens 5,5 m betragen.
Balkone/Loggien, Erker oder andere Vorbauten diirfen hichstens 2,0 m iiber die Baulinie auskra-
gen und miissen zur Oberkante der Wand einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten. Im Erdge-
scholR sind keine Vorbsuten erlaubt.

Vordacher sind mit hohem Glasanteil frei tragend oder vom Gebiude abgespannt auf filigraner
Konstruktion auszuflhren und dirfen hdchstens 2,0 m (iber die Fassade suskragen. (Siehe:
Planungsrechtliche Festsetzungen 2.10)

Fir die Fenster sind vertikale Formate zu verwenden.

Im Bereich der vertikalen Einschnlrungen der Baufelder im Teilgebiet 12 sind die Geb&ude
transparent {groRflachig verglast} suszubilden.

Die Giebelansichten der beiden &uideren Baufelder im Teilgebiet 12 sind in die Tiefe zu staffeln,
sofern sie eine Breite von 15 m (Oberschreiten (siehe Zuschnitt der Bsufelder).

GEMEINDE WENTORF BEI HAMBURG
TEXTTEIL 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 31/l /‘

BERLINER LANDSTRASSE/ ZWISCHEN BEN TOREN / AM KASINOPARK (NORD) f e
ECHARDUSSTIEG

10

3.1.7 FARBEN UNO MATERIALIEN
Farben und Materizlien sind sparsam zu verwenden und im Teilgebiet aufeinander abzustimmen,

Fir Vorbauten und Vordéacher an Fassaden zum Henkenhoop, zur Berliner LandstraRe und zur
Stralle Zwischen den Teren hin ddrfen nur Metall und Glas zur Anwendung kemmen. Sie sind in
Farbe und Material mit anderen Metallteilen wie Briistungen abzustimmen.

3.1.8 STELLPLATZE UND CARPORTS

Offene Stellplatzanlagen sind mit versickerungsfihigen Beligen — z.B. Natur- oder Betonsteinen
- zu gestalten und mit geschnittenen Hainbuchenhecken von 1,0 m Héhe zu umpflanzen.

Carports sind nur als Gemeinschaftscarports zugelassen, d. h. als ein Pultdach von maximal
10° Neigung, das in der Regel 4 Stellpldtze zwischen zwei Bdumen Uberdeckt. Die Dachflichen
sind zu begrinen. Die Anlagen sind offen 2zu gestalten: geschlossene Auflen- und
Zwischenwiénde sind nicht zugelassen. Alle Anlagen sind einheitlich zu gestalten.

Die Carportanlagen dirfen die Fluchtlinie der Baulinien am Henkenhoop nicht Uberschreiten.

3.1.9 EINFRIEDUNGEN

Private Griinflaichen, die an &ffentlichen Grund grenzen, sind mit geschnittenen
Hainbuchenhecken mit einer Héhe von 1,0 m lber der angrenzenden &ffentlichen Fliache einzu-
frieden.

Ausnahmsweise konnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum
dffentlichen Raum hin mit Hecken eingegriint werden.

3.1.10 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHE

Die unbebauten Grundstiicksflachen, die an die FuRg&ngerbereiche grenzen, sind als Grinflache
zu gestalten bzw. im Teilgebiet 12 in der Gestaltung an die der 6ffentlichen Flichen angleichen.
Private Fléchen, die an die Stralle Zwischen den Toren grenzen, sind dieser in der Gestaltung
anzugleichen.

Die rickwartigen Bereiche in allen drei Teilgebieten sind als Grinfliche, im Bergich der
erhaltenen Baumgruppen naturnah, zu gestalten.

Zuwegungen sind mit Pflasterungen oder wassergebundener Oberflache auszufiihren.

3.1.11 MULLBEHALTER/-STANDORTE

In den Freiflichen am FullgZngerbereich und an der Strafle Zwischen den Toren sowie an der
offentlichen Grinfliche westlich von Teilgebiet 12 sind keine Miillanlagen zugelassen.

Die Standorte fiir die Miillbeh#lter sind in die Geb&ude zu integrieren oder gebiudenah in den
restlichen Freifldichen unterzubringen.

Die Miillbehélter fir die Wohnungen im Osten des Teilgebietes 11 kdénnen ausnahmsweise in der
Freiflachen zwischen den Baufeldern an der StraRe Zwischen den Toren oder innerhalb des
groflen Baufeldes aufgestellt werden.

Freistehende Millstandorte sind an drei Seiten mit Laubgehélzen (Hecken} einzugrinen.
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3.1.12 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind in allen drei Teilgebieten unzul3ssig.

Ausnahmsweise sind freistehende Hinweisschilder zu den Nutzungen im Teilgebiet 12 am
FuBgéngerbereich, an den StraRen Zwischen den Toren und Am Kasinopark zugelassen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31/1l, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) und dem
Text (Teil B), wurde am 08. Dezember 2001 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Wentorf bei Hamburg, den 20.03.2002
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