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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
{§95 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 - 11 BauNVvO)

l:‘ WA Allgameines Wohngebilet

Maf der baulichen Nutzung

(§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16-21 BauNVO)

GR Grundlidcha els Hachstgrenze
GF Geschossfliche els Hbchsigrenze

(§ 4 BauNVvO)

] Zahl der Vollgeschosse els HBchsigrenze
TH Trauthdhe als Hochstmen
FH Firslhahe ele HachstmaR

®—8&—® Abgrenzung untarschiedlichsr Nutzungen

Bauweisen, Baulinien, Beugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BeuGB und § 22 u. 23 BauNVO0)

o] Otfena Bauwelse
a Abwsichende Bauweise
A Reihenh&usar

Baulinle

Baugranze

“<—> Firsirichtung

Verkehrsflachen

]
[ ]

(§ 9 (1) Nr. 11 und § 5 (6) BauGB)
Streflenverkehrsflachen

Verkshvsfiachen besanderer Zweckbestimmung

StreBenbagrenzungslinle
Verkshrsberuhlgter Berelch
Grinflachen (§8 (1) Nr. 15 und § 8 (6) BauGB)
:’ Grinfidchen
% dtfentlicher Splelplaiz
Landschaftsschutz

m endsrsn Bapflanzungen

E:} Flé&che mit Bindung fir Bapllenzungen und {ir die
Erhaitung von Baumen, Sirduchem und
sonsligen Bapllanzungen eowie von Gewassam

@ Anpflanzungsn z. B. B&ume
@ Erhaltung z. B. BAume

{§ 9 (1) Nr. 20, 25 und § 8 (6) BauGB)
Flachen zum Anplienzen von Bdumen und Strduchern und

Sonstige Planzeichen

.........

CP

(§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
Umgrenzungen Hir Flachan 1Gr Nebsananlaegen,
Stellplatze, Geregen und Gemelschefisanlagen
Tielgerage

Gemelnschalisstsllplatze

Cerports oder Stellpiatze zulassig

2Zwingende Festeslzung Carporia

=== Mt Geh-, Fehr- und Leltungsrechien zu belasiends

{§ 8 (1) Nr 21 und § 9 (6) BauGE})

GEH-, FAHR- UND LETTUNQSRECHTE

GR
LR
FR

®

B Eﬂ@@@@

@
@

Gehrechls

Leitungsrachte

Fahmechia

Gehrechl zug. Allgemelnheit,

Geh- und Fehrrecht zug, Anlleger

Geh-, Fehr- u. Lellungsrecht zug. Ver- u. Entsarger

Gehrecht 2ug. Anlleger und Aligemelnhel,
Gah-, Fahr- u. Lellungarecht 2ug. Ver- u, Entsarger

Gehracht zug. Aligemelnhelt
Geh-, Fehr- u. Lellungsrecht zug. Ver- u, Entsorger

Gehrecht zug. Anlieger
Geh- u. Leltungsrecht zug. Ver- u, Entsorgsr

Gehrechl zug. Aligemelnheit

Granze des rdumlichen Gallungsbereiche des
Babauungsplena (§ 9 (7) BauGB}

Fléchen fir besondsre Anlegen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwettsinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immieionsschutzgesatzes.
hier: pessiver Larmschutz

{§ 9 (1) Nr. 24 und § 9 (6) BauGB)
Umgrenzung der Flichen, die von der
Bebeuung frelzuhelten sind.
hier: Sichtdrelecke

(§9 (1) Nr. 10 und § 9 (6) BauGB})

Lammpegelbereich (Il
Larmpegslbereich IV

Flachen fur Versorgungsanlagen

(§ 6 Abs. 2 Nr. 4 und Abs 4 und §0 Abs 1. Nr 12, 14
und Abs. 6 BauGB
Flachen fur Versorgungsanlegen

Abfell; hler: Recyclingstendorte

Femwarme; hler: Heizkreftwark

Darstellungen ohne Normcharakter
----- Parzelierungsvorachleg
Stelplstzelnteifung

® Vorhandene Geldndehdhen

2c Teilgabists der WA
As__ AA Sirafenschnitls

s 10|00 |

20

Vorhendener Baumkronendurchmesser
Kelastergrenzen

Kelestemummem

A Beslandsgebaude

L]

nachrichtiche Ubemehme
der Planung

Millsammelstelle

Es glit die BauNVO vom 23. 1. 1890 In der zuletzt geandsren Fasaung

Ea gill die PlanzV vom 16. 12. 1990
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2.2
2.21

222

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen fur die Aufstellung und Ausarbeitung des Bebauungsplanes 37
gelten:

« Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt gean-
derten Fassung,

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28. April 1993
(BGBI. | S. 622),

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (éGB]. I S. 132), in der zuletzt
geéndsrten Fassung,

« Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58},

« Landesbauordnung Schieswig-Holstein (LBO S-H vom 11. Juli 1994 GVOBL Schl. H. S.
321) in der zuletzt gednderten Fassung.

« Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG - (vom 16. Juni 1993
GVOBL Schl. H. S. S. 215) in der zuletzt geanderten Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

VORBEMERKUNG

Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 sind in die Teilgebiete 1a
bis 6 aufgeteilt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Unzuiasslgkeit von Ausnahmen In den Tellgebleten 1a und 22
(§ 2 (5) BauGB und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen:

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
» Gartenbaubetriebe
+ Tankstellen

sind nicht zuldssig.

Unzuldssigkeit von Ausnahmen In den Tellgebleten 1b und 1¢, aowle 2b bls 6
(§ 2 (5) BauGB und § 1 (6) Nr, 1 BauNVO)

Die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

sind nicht zul&ssig.
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2.3
2341

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Ermittlung der zuldssigen Grundflache
(§ 2 (5) BauGB und § 19 (4) und § 21a (3) BauNVO)

« Die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der Grundflachen unbericksichtigt.

- Die zulassige Grundfléche darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 genannten Anlagen bis zu
giner GRZ von maximal 0,6 uberschritten werden.

BAUWEISE
(§ 2 (5) BauGB und § 22 BauNVQ)

« In den Baugebieten mit der Festsetzung abweichende Bauweise (a) sind bei Einhaltung der
seitlichen Grenzabstande auch Baukdrper dber 50m Lange zuldssig.

+ Auf den Flachen mit der Festsetzung RH dirfen nur Reihenh&user errichtet werden.

STELLPLATZE , CARPORTS, GARAGEN UND TIEFGARAGEN
(§ 2 (5) BauGB und § 12 (6) BauNVO)

« Stellpl&tze und Carports sind ausschliellich aut den in der Planzeichnung dafir festgesetz-
ten Flachen zuléssig bzw. zwingend testgessetzt.

- Carports diirfen nur als Gemeinschefiscarportanlagen errichtet werden.
+ Tiefgaragen sind ausschliellich innerhalb der gekennzeichneten Flachen zulassig.

+ Tiefgaragen sind mit einer Mindestiiberdeckung durch Erdreich von 80 cm zu errichten (sie-
he auch 2.11 "Flachen mit Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen und Straucharn
und sonstigen Bepflanzungen).

+ Garagen sind im Planungsgebiet unzuléssig.

NEBENANLAGEN
(§ 2 (5) BauGB und § 14 BauNVOQ)

+ Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO ist in den Wohngebieten
zulassig.

- Ausnahmen von der allgemeinen Zulassigkeit von Nebenanlagen sind unter 2.12 geregelt.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN
(§2 (5) BauGB und § 9(1) Nr. 12 BauGB)

+ |n der festgesetzten Flache des Teilgebietas 1a ist die Errichtung eines Heizkraftwerkes zu-
lassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 2 (5) BauGB und § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

« Stellplatzanlagen und Parkplatzflachen, sowie die FuBwege in den allgemeinen Wohnge-
bieten und Griinflachen sind in wasser- und lufidurchlassiger Oberflachenausbildung herzu-
stellen.
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29  FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 2 (5) BauGB und §9 (1) Nr. 21 BauGB)

» Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Geh- und Leitungsrechte kénnen in der
Lage an die Objektplanung angepaft werden.

2.10 IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 2 (5) BauGB und § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

* Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Schallschutzvorkehrungen werden zur Sicherung
ausreichend niedriger Innenpegel passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Die Anfor-
derungen richten sich nach den in der folgenden Ubersicht angegebenen Lérmpegelbe-
reichen.

Tabelle I: Umfang des passiven Schallschutzes:

Bereich Larmpegelbereich | schallgedammte Liftung flr
| . ..._Schlafraume
v X

Fronten im nérdlichen Bereich
Teilgeb.1a = . SO
nérdl. Fronten Teilgeb. 1b, 3a, 5a’ n -
astliche und westliche Seiten- | ]] | -
fronten Teilgebiete 1b, 3a, 5a |

und im sidlichen Bereich des |
Teilgeb. 1a innerhalb der festge-
setzten Flachen mit MaBnahmen
zum Larmschutz

Den Larmpegelbereichen sind die in Tabelle Il zusammengestellten SchalldammaBe zuge-
ordnet. Die erforderlichen Schalld@mmaBe sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der gesam-
ten AuBenfliche eines Raumes zur Grundfléiche des Raumes nach Tabelle lIl zu erhdhen
oder zu mindern. :

Tabelle II: SchalldammaBe:

Larmpegelbereich | mafgeblicher ; . de
nach DIN 4109 AuBenlarmpeagel erforderliches iig:ﬁgﬁ;ﬁhf lldgmmaf der
Wohnriume  Brorauma 2
: DB (A) _DB(A) _.
11 ; 61 bis 65 35 30
’ v o 66bis70 40 3

1) resultierendes Schalldammal des gesamten AuBenbauteils (Wénde und Fenster zusammen)

2) an AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet
werden keine Anforderungen gestellt.
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Tabelle IIl: Korrekturwerte fir das erforderliche SchallddmmaB nach Tabelle Il in Abhangigkeit vom
Verhéltnis S w.r) / S

S wsr / S 25 2 .16 13 1 08 06 05 04

Korrektur 5 4 . 3 2 . 1 [ 0 -1 2 ., -3

8 w4 : Gesamtflache des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

Sg : Grundflacha aines Aufenthaltsraumes in m2

» Innerhalb der festgasetztan Flachen mit Schallschutzvorkehrungen sind Schiafraume und
Kinderzimmar:
- zu den straBenabgawandten Fronten hin auszurichten, die dem Larmpegelbereich Ill zu-
geordnet sind , oder
- mit schallgeddmmten LOftungen auszustaften, wenn sie zu den Straflen hin angeordnet
werden, dia dam Larmpegelberaich IV zugeordnet sind.

211 FLACHEN MIT FESTSETZUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAU-
CHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
(§2(5) BauGBund § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

+ Die in der Planzeichnung festgesetzte Lage der anzupflanzenden Bduma kann an die Ob-
jektplanung angepaBt werden. Die Anzahl der Baume ist ainzuhalten.

+ Gemeinschaftsstellplatzaniagen sind in den Randberaichen - mit Ausnahme der notwendi-
gan Zu- und Abfahrten - mit mindestens 1,20 m hohen geschniftenen Hecken oder frei-
wachsenden Straucharn abzupflanzen und dauerhaft zu arhalten.

+ Auf Stellplatzanlagen mit Ausnahme der Teilgebiete 1a und 1b ist mindestens nach vier
Stellplatzen ein Baum zu pflanzan.

» Auf den Stellplatzen der Teilgebiete 1a und 1b ist nach mindestens finf Stellplatzen ein
Baum zu pflanzen.

* FiUr jeden neu zu pflanzenden Baum In den Stellplatzanlagen ist bei Senkrachtsufstellung
eine Vagetationsflache von mindestens 10 gm vorzusehen, wobei die Breite der Vegeta-
tionsflacha mindestens 2,5 m betragen soll.

Bei Langsaufstellung ist eine Mindestvegetationsfldcha von 8 qm pro Baum vorzusehen.
Die Vegatationsflachen unter den Baumen in Verkehrsflachen sind gegen das Uberfahren
mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

Freiflachen auf Tiefgaragan sind mit Ausnahme von Verkehrsfldchen gartnarisch zu gestal-
ten und intensiv zu begriinen. Die Mindestiiberdeckung von Tietgaragen mufl 80 cm betra-
gen.

2.12 FLACHEN MIT FESTSETZUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAU-
CHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
(§9 (1) Nr. 25 b BauGB)

+ Innarhalb des Wurzelbereiches der “zu erhaltenden Bdume" (Kronenbereich zuziiglich 1,50
m) und der “zu erhaltenden Bdume und Stréucher® (Kronenbereich) ist das Ralief und der
Boden zu erhalten. Dauarhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschittun-
gen sowie die Errichtung baulicher Anlagen, Einfriedungan und Nebenanlagen - mit Aus-
nahme der in der Planzeichnung eingetragenen Stellplatzanlagen - sind im Wurzelbereich
nicht zulassig.

Bei "zu erhaltenden Biumen® innerhalb zukinftig befestigter Flachen ist eine mindestens
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2.14

12 gm groBe Baumscheibe als offene Vegetationsfléche zu beriicksichtigen.

+ Die Entnahme von Gehdlzen aus den "zu erhaltenden Baumen und Strauchern” ist nur im
Rahmen der fachgerechten Pflege zuléssig, das Einbringen von nicht heimischen Gehdlzen
ist nicht zuldssig. Die fachgerechte Pflege der zu erhaltenden Gehdlze ist zu gewéhrleisten.
Die Fristen des § 24 (4) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sind zu berlcksichtigen.

+ Beim Abgang der mit Erhaltungs- oder Anpflanzungsgebot belegten Baume oder Straucher
sind Ersatzpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen. Davon ausgenommen sind die vor-
handenen Pappeln im Teilgebiet 2. Bei Abgang dieser Baume sind der Umgebung entspre-
chend einheimische Gehdize nachzupflanzen. ’

HOHENLAGE DER GEBAUDE
(§ 9 {(2) BauGB)

+ Die OKFF (Oberkante FertigfuBboden) des Erdgeschosses wird fur die Teilgebiete 1a bis
3b und 4b bis 6 auf maximal 0,30 m Gber den definierten Héhenbezugspunkten festgelegt.

« Die zulassige Hohe OKFF (Oberkante FertigfuBboden) des Erdgeschosses darf in dem
Teilgebiet 1a bei Erhalt oder Neubau des Blockheizkrafiwerkes bis maximal 1,25 m dber-
schritten werden.

Bei Errichtung mehrerer Gebaude innerhalb der Gberbaubearen Fléche gilt diese Festset-
zung nur fir das Gebaude in dem das Blockheizkraftwerk angeordnet ist.

+ Die OKFF {Oberkante FertigfuBboden) des Erdgeschosses wird fir das Teilgebiet 4a auf
maximal 1,25 m dber den definierten Héhenbezugspunkten festgelegt.

HOHENBEZUGSPUNKT
(§9 (1) Nr.2 + §9 (2) BauGB und § 18 (1) BauNVQ)

» Der Héhenbezugspunkt ist die Oberkante des gewachsenen Bodens des jeweiligen Bau-
grundstlicks. Die jeweiligen Geléndeh&hen sind aus dem im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung erstellten Deckenhdhenplédne des Ing.-Blros Masuch + Olbrisch zu entnehmen.
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3.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.6

3.1.7

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 1s, 1b,
2a, 3a UND 5e
(viergeschossiger Wohnungsbau)

Baukdrpergestaltung

+ Die Gestaltung der Baukérper und die Materialwahl soll mit den angrenzenden Teilgebieten
1c, 3b bzw. 5b abgestimmt werden.

+ Die AuBenw3snde sind in rotem / rot-orangem Verblendmauerwerk, auch in Kombination mit
Holz oder Putz {max. 40%) oder in Putz, auch in Kombination mit rotem / rot-orangem Ver-
blendmauerwerk oder Holz {max. 40%) auszufihren.

+ Die AuBenwande des vierten Geschosses sind in Material und Farbe von dem Hauptbau-
korper abzusetzen.

Dachform / Dachnelgung

+ Es sind nur Sattel- oder Pultdécher zuldssig.
» Die Dachneigung darf maximal 40° betragen.
Dachgestaltung

+ Die Gestaltung der Dacher soll mit den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten 1c, 3b
bzw. 5b abgestimmt werden.

+ Als Dacheindeckung sind nur Metall, rote Dachsteine oder begrinte Dacher zuléssig.

+ Die Anbringung von Photovoltaik-Anlagen sowie von solaren Brauchwasseranlagen ist zu-
lassig.

« Die Anordnung von Dachgauben muB sich auf die Fassadengliederung beziehen und darf
innerhalb eines Gebdudes in der Hohe und Hdhenlage nicht verspringen. Dachgauben

mussen einen seitlichen Abstand zu der Dachkante und zu weiteren Gauben von minde-
stens 1,00 m einhalten. -

Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

« Die Déacher Nebenanlagen sind als Sattelddcher mit einer Neigung von max. 20° oder als
Flachd&cher auszubilden.

« Die Dacher der Nebenanlagen sind mit roten Dachsteinen oder Metall einzudecken, Flach-
dacher sind zu begriinen.

» Zulassige Materialien fir die Stellplatzanlagen sind Schotterrasen, Betonstein- oder Na-
tursteinpflaster mit hohem Fugenanteil und wassergebundene Decken.

Gestaltung der unbebauten Grundsticksfldchen

« Alle nicht von Gebauden, Zufahrten und Wegen beanspruchten Grundstlcksflachen sind
géartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.

Einfrledungen

* Als Abgrenzung der jeweiligen Baugrundstiicke zum o6ffentlichen Raum hin sind nur
Hecken oder eine Kombination von Regenversickerungsmulden mit Gehdlzpflanzungen zu-
l&ssig.

Ausnahmsweise kénnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum 6f-
fentlichen Raum hin heckenartig eingegriint werden.

Mdllbehalter / Millstandorte

+ Die Standorte der Mlllbehatter sind mit lebenden Hecken einzugrinen oder einzuhausen
oder in die Gebaude zu integrieren. Fur Einhausungen sind Holz oder gleiche Aufenwand-
materialien der Hauptgebaude zu verwenden.

Werbeanlagen
« Werbeanlagen sind bis zu einer GriBe von maximal 0,3 gm zulsssig.
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3.2

3.2.1

322

3.2.3

3.2.4

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 1c, 3b
UND 5b
{dreigeschossiger Wohnungsbau)

Baukdrpergestaltung

» Die Gestaltung der Baukdrper und die Materialwahl soll mit den angrenzenden Teilgebieten
1b, 3a bzw. 5a abgestimmt werden.

» Die AuBenwande sind in rotem / rot-orangem Verblendmauerwerk, auch in Kombination mit
Holz oder Putz {max. 40%) oder in Putz, auch in Kombination mit rotem / rot-orangem Ver-
blendmauerwerk oder Holz {max. 40%) auszufihren,

- Die AuBenwande des dritten Gaschosses sind in Material und Farbe von dem Hauptbau-
kérper abzusetzan.

Dachform / Dachnelgung

+ Es sind nur Sattel- oder Pultdéchar zulassig.
+ Die Dachneigung darf maximal 40° betragen.
Dachgestaltung

« Die Gestaltung der Dacher soll mit den angrenzenden Tallgabisten 1b, 3a bzw. 5a abge-
stimmt werden,

+ Als Dacheindeckung sind nur Metall, rote Dachsteine oder begriinte Dacher zutassig.

- Die Anbringung von Photovoltaik-Anlagen sowie von solaren Brauchwasseranlagen ist zu-
lassiq.

- Die Anordnung von Dachgauben muB sich auf die Fassadengiiederung beziehen und dart
innerhalb eines Gebaudes in der Hdhe und Hbéhenlage nicht verspringen. Dachgauban

missen einen seitlichen Abstand zu der Dachkante und zu weiteren Gauben von minde-
stens 1,00 m einhalten.

Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

+ Die Dacher der Nebenanlagen sind als Sattelddchar mit einer Neigung von max. 20° oder
als Flachdacher auszubilden.

« Die Décher der Nebenanlagen sind mit roten Dachsteinen oder Metall einzudecken, Flach-
déacher sind zu begrinen.

- Zulassige Materialien fur die Stellplatzanlagen sind Schotterrasen, Betonstein- oder Na-
tursteinpflastar mit hoham Fugenanteil und wassargabundene Deckan.

Gestaltung der unbsbauten Grundatiicksflachen

» Alle nicht von Gebaudan, Zufahrten und Wegen beanspruchten Grundstlicksfiachen sind
gartnerisch zu gestalten und zu bapflanzen.

Einfrledungan

. Als Abgrenzung der jeweiligen Baugrundsticke zum o&ffentlichen Raum hin sind nur
Hecken oder aine Kombination von Regenversickerungsmulden mit Gehdizpflanzungen zu-
lassig.

Ausnahmsweise kdnnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum &f-
fentlichen Raum hin heckenartig eingegriint werden.

Miillbehalter / Milistandorte

+ Die Standorte der Mllbehalter sind mit lebendan Hecken einzugrinan oder einzuhausen
oder in die Gebaude zu integrieren. Fir Einhausungen sind Holz oder gleiche AuBenwand-
materialien der Hauptgebéude zu verwenden.

Werbeanlagen
+ Werbeanlagen sind bis zu einer GréBe von maximal 0,3 gm zulassig.
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

3.3.6

3.3.7

3.3.8

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 2b, 4b
UND 6
{(Reihenhéuser)

Baukdrpergestsitung

- Die Gestaltung der Baukérper und die Materialwahl ist innerhalb eines Wohngebietes aut-
einander abzustimmen.

- Die Aufenwénde sind in rotem / rot-orangem Verblendmauerwerk, auch in Kombination rmit
Holz oder Putz (max. 40%) oder in Putz, euch in Kombination mit rotem / rot-orangem Ver-
blendmauerwerk oder Holz {max. 40%) auszufiihren.

+ Die AuBenwands des dritten Geschosses sind in Meterial und Farbe von dem Hauptbau-
kérper abzusetzen,

Dachform / Dechnelgung

« Es sind nur Sattel- oder Pultdécher zulédssig.

+ Die Dachneigung darf maximal 40° betragen.

Dachgestaltung

+ Die Gestaltung der Dacher ist innerhalb eines Teilgebietes aufeinander abzustimmen.

« Als Dacheindeckung sind nur Metall, rote Dachsteine oder begriinte Décher zulassig.

. Eie f-\nbringung von Photovoltaik-Anlagen sowie von solaran Brauchwasseranlagen ist zu-
dssig.

+ Die Anordnung von Dachgauben muB sich auf die Fassadengliederung beziehen und darf
innerhalb sines Gebaudes in der Hoéhe und Hdhenlage nicht verspringen. Dachgauben

miissen einen seitlichen Abstand zu der Dachkante und zu weiteren Gauben von minde-
stens 1,00 m einhalten.

- Dachgauben sind zuldssig, wenn ihre Breite 1/2 der anteiligen Reihenhausbrsite nicht Gber-
schreitet.

Carports, Steliplétze und Nebenanlagen

» Die Déacher der Nebenanlagen sind els Sattelddcher mit einer Neigung von max. 20° oder
als Flachdédcher auszubilden.

« Die Dacher der Nebenanlagen sind mit roten Dechsteinen oder Metall einzudecken, Flach-
dacher sind zu begriinen.

» Zuléssige Materialien fir die Stellplatzenlagen sind Schotterrasen, Betonstein- oder Na-
tursteinpflaster mit hohem Fugenanteil und wassergebundene Decken.

Gestaitung der unbebauten Grundsticksflichen

» Alle nicht von Gebauden, Zufahrten und Wegen beanspruchten Grundstlcksflachen sind
garinerisch zu gestalten und zu bepflanzen.

Elnfriedungen

« Als Abgrenzung der jeweiligen Baugrundstlicke zum Offentlichen Raum hin sind nur
Hecken oder eine Kombination von Regenversickerungsmulden mit Gehdlzpflanzungen zu-
lassig.

Ausnahmsweise konnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum 6f-
fentlichen Raum hin heckenartig eingegrint werden.

Mallbehalter / Mullstandorte

+ Die Standorte der Miillbehalter sind mit lebenden Hecken einzugrinen oder sinzuhausen
oder in die Gebaude zu integrieren. Fir Einhausungen sind Holz oder gleiche AuBenwand-
materialien der Hauptgeb&aude zu verwenden.

Werbeanlagen
+ Werbeanlagen sind bis zu einer Gré8e von maximal 0,3 gm zulassig.
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a4 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN {M TEILGEBIET 4a
(ehemaliges Gebaude 69)

3.4.1 Baukdrpergestaltung

. Die AuBenwénde sind in hellgelbem oder rot-orangen Verblendmauerwerk oder Putz oder
Holzwerkstoffen oder einer Kombination dieser Materialien auszufihren.

3.4.2 Dachform/Dachnelgung
. Es sind nur Sattel- oder Pult- oder Flachdacher zuldssig.
» Die Dachneigung darf maximal 40° betragen.
3.4.3 Dachgestalitung
. Als Dacheindeckung sind nur Metall, rote Dachsteine oder begrunte Dacher zulassig.
. Eie Anbringung von Photovoltaik-Anlagen sowie von solaren Brauchwasseranlagen ist zu-
assig.
3.4.4 Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

. Die Dacher der Nebenanlagen sind als Sattelddcher mit einer Neigung von max. 20° oder
als Flachdacher auszubilden.

. Die Dacher der Nebenanlagen sind mit roten Dachsteinen oder Metall einzudecken, Flach-
dacher sind zu begriinen.,

. Zuldssige Materialien fur die Stellplatzanlagen sind Schotterrasen, Betonstein- oder Na-
tursteinpflaster mit hohem Fugenanteil und wassergebundene Decken.

3.4.5 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

. Alle nicht von Gebauden, Zufahrten und Wegen beanspruchten Grundsticksflachen sind
gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.

3.4.6 Einfriedungen

- Als Abgrenzung der jeweiligen Baugrundstiicke zum offentlichen Raum hin sind nur
Hecken oder eine Kombination von Regenversickerungsmulden mit Gehdlzpflanzungen zu-
lassig.

Ausnahmsweise kdnnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zumn &f-
tentlichen Raum hin heckenartig eingegrint werden.

3.4.7 Malibehaiter / Mallstandorte

. Die Standorte der Millbehalter sind mit lebenden Hecken einzugrinen oder einzuhausen
oder in die Gebaude zu integrieren. Fir Einhausungen sind Holz oder gleiche AuBenwand-
materialien der Hauptgebaude zu verwenden.

3.4.8 Werbeanlagen
« Werbeanlagen sind bis zu einer GroBe von maximal 0,3 gm zulassig.

Der Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am6.06. 4459 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Weritorf bei Hamburg, den 28, JAN. 2000

LL

Blrgermeister
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