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1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN
1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN 4 Als gesetzliche Grundlagen fur die Aufstellung und Ausarbeitung des Bebauungsplanes 36 gelten:
s Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | $.2141) in der
zuletzt gednderten Fassung,
» Bsunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8.132) in der zuletzt geanderten
2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4 | Foseung 9l ) ( ) g
¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vomn 18. Dezember 1990 (BGBI. | 5.58),
21 VORBEMERKUNG 4 » Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) vom 10. Januar 2000, (GVOBI. Schil-H. §.47)
2.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA 4
2.3 ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHENZAHL IM TEILGEBIET § 4
2.4 ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE IN DEN TEILGEBIETEN 1-4 + 6- 9 4
) 2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2,5 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 2 + 5 5
2.6 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 1, 3,4,6 - 9 5 2.1 VORBEMERKUNG
2.7 HOHENBEZUGSPUNKT 5 Das Wohnbauflachen des Plangebietes Nr. 36 sind in die Teilgebiete 1 - 9 aufgeteilt.
2.8 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN SOWIE DEREN ZUFAHRTEN 5
2.9 UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN 5 2.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN 1M WA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2,10 FLACHEN FUR SONSTIGE BEPFLANZUNGEN 5 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen:
2.11 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE VON NATUR UND LANDSCHAFT 6 ,
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes
* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen flr Verwaltungen
* Gartenbaubetriebe
3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 6 » Tankstellen
sind in den WA-Gebieten nicht zul3ssig.
3.1 VORBEMERKUNG 6
3.2 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 1, 3+4 6 2.3 ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHENZAHL IM TEILGEBIET 5
.. {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})
3.3 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IM TEILGEBIET 2 7

o Die laut § 17 Abs. 1 BauNVO héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4
3.4 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IM TEILGEBIET 5 9 BauNVO bezeichneten Anlagen (hier: Tiefgaragen) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Gber-

schritten werden.

3.5 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 6+7 10

3.6 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IM TEILGEBIET 8 11 2.4 ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE IN DEN TEILGEBIETEN 1 -4 und 6 - 9
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.7 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IM TEILGEBIET 9 13

Die Flachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bleiben bei der Ermittiung der
Grundflache unberiicksichtigt.
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2.5 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 2 + §
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Gartenterrassen der Wohngebaude in diesen Gebieten missen héhengleich mit der Oberkante
Fertigfulboden der Erdgeschosse (OKFF EG) des jeweiligen Geb3udes sein.

2.6 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 1, 3,4,6 -9
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die OKFF EG der Wohngeb&ude in diesen Gebieten darf maximal 0,5 m Uber der endgiltigen Héhe
der Straflenachse des dazugehtrenden Straflenabschnittes liegen.

2.7 HOHENBEZUGSPUNKT
{§ 9 Abs. 2 BauGB)

Der Héhenbezugspunkt fur Trauf- und Firsthéhen sowie die unter 2.5 und 2.6 aufgefilhrte OKFF EG ist
die Oberkante des gewachsenen Bodens des jeweiligen Baugrundsttickes.

Die jeweiligen Gelédndehdhen sind aus den im Rahmen der Ausfuhrungsplanung erstellten Decken-
héhenplénen des Ing. Bidros Masuch + Olbrisch zu entnehmen.

2.8 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN SOWIE DEREN ZUFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Stellplatze und Garagen/Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und auf den dafir
vorgesehenen - im Plan eingezeichneten - Flachen und, soweit im Plan eingezeichnet, nur mit der
festgesetzten Einfahrt zuléssig. Als Einfahrtsbreite sind maximal 3,0 m zul&ssig.

Die in den Gemeinschaftsstellplatzanlagen zulassigen Carports sind als Gemeinschaftscarportanlagen
auszufuhren. Einzelcarports sind in diesen Flachen unzuléssig.

Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind mit lebenden Hecken einzugriinen.

Tiefgaragen sind mit einer Erdiberdeckung von mindestens 0,8 m, gemessen ab Oberkante Fertig-
decke, zu versehen.

2.9 UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung von sonstigen Nebenanlagen ist in den WA-Gebieten auch auflerhalb der iiberbau-
baren Flachen zul&ssig.

2.10 FLACHEN FUR SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB)

Die Flachdacher folgender Baukérper - bzw. Teilbereiche dieser Dacher - sind extensiv zu begrinen:

» Wohngebiude soweit Flachdachbereiche gemaR bauordnungsrechtlicher Festsetzung zuldssig
sind,

» Anbauten an Wohngebé&ude deren Décher flach geneigt sind,

= (Garagen.

2.11 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Die Entnahme von Gehélzen aus den Flachen, fur die ein Erhaltungsgebot festgeseizt ist, ist nur im
Rahmen der fachgerechten Pflege zuldssig, das Einbringen von nicht heimischen Gehdlzen ist nicht
zulassig. Die fachgerechte Pflege der zu erhaltenden Gehdlze ist zu gewdhrleisten,

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1. VORBEMERKUNG

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind gestalterische Festsetzungen, die auf der Grundlage
des § 92 LBO getroffen wurden.

3.2. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IM TEILGEBIET 1, 3 + 4

3.2.1. Auflenwinde
Die Auflenwande sind in Putz, Puiz / Klinker oder Putz / Holz auszufiihren, wobei der Pulzanteil der
geschlossenen Fassade mindestens 60% betragen mufl.

Die Aultenwande von Doppelhdusern sind in Materialwahl und Farbgebung gleich zu gestalten.

3.2.2. Dachform/-neigung

Zulassig sind Walm-, Sattel-, Zelt- oder Pultdacher.

Ausnahmsweise kénnen Teile der Dacher flach geneigt ausgefithrt werden, wenn die Flachdachanteile
maximal 30% der Gesamtdachfliche (horizontal gemessen) nicht tiberschreiten und begrint werden.

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, -neigung, und -deckung (Ziegelformate und -farbe) zu
versehen.

3.2.3. Dachgestaltung
Zur Eindeckung der geneigten Dacher dirfen nur Tonziegel oder Betondachsteine in roten Farbtdnen
oder Begrinungen verwendet werden.

Ausnahmsweise diirfen Metalleindeckungen verwendet werden, wenn sie das stddtebauliche Gesamt-
erscheinungsbild des Wohngebietes nicht beeintréchtigen.

Dachgauben sind zuldssig, sofern ihre Breite nicht Gber 1/3 der jeweiligen Dachlange hinausgeht.
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3.2.4. Antennenanlagen, Fahnenmaste, Werbeanlagen

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind nur auf Déchern oder an Fassaden zuldssig.
Fahnenmaste sind unzul&ssig.

Werbeanlagen sind bis zu einer Grée von maximal 0,3 m?* zuléssig.

3.2.5. Miillbehiiter/-standorte

Die Standorte der Millbehaiter sind mit lebenden Hecken einzugrinen.

Werden Milibehalter mit Einhausungen versehen, so sind diese entweder aus Holz oder Materialien,
die bei der Fassadengestaltung der Wohngebdude verwendet wurden, zu errichten.

3.2.6. Garagen, Carports

Holzcarports, mit zumindest einer offenen Seite, sind zuldssig.
Garagen sind mit Sattel, Zelt- oder Pultddchern auszufihren.

Ausnahmsweise kbnnen Garagen auch mit flach geneigten Dachern ausgefiihrt werden, wenn diese
begriint werden,

Die Aulenwzande von Garagen mussen in Materialwah! und Farbgebung der Gestaltung der Wohn-
gebdude entsprechen.

Die Oberflachen von offenen Stellplaize - bzw. die Zufahrten zu den Garagen / Carports - sind in was-
serdurchlassiger Bauweise auszuflhren.
3.2.7. Gestaitung der unbebauten Grundstiicksfiichen

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Zuwegungen sind mit Pflasterungen oder wassergebundenen Oberflichen suszuflihren.

3.2.8. Einfriedungen

Als Abgrenzungen der jeweiligen Baugrundstiicke zum &ffentiichen Raum hin sind nur Hecken aus
einheimischen Laubgehdlzen zuldssig.

Ausnashmsweise kdnnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum d&ffentlichen
Raum hin heckenartig eingegrint werden.

3.3. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IM TEILGEBIET 2

3.3.1. Auenwinde

Die Aultenwénde sind in Putz, Putz / Kiinker oder Putz / Holz suszufihren, wobei der Putzanteil der
geschlossenen Fassade mindestens 60% betragen muil.

3.3.2, Dachform/-neigung

Zulassig sind Walm-, Sattel-, Zelt- oder Pultdécher.

Ausnahmsweise kénnen Teile der Dacher flach geneigt ausgefiihrt werden, wenn die Flachdachanteile
maximal 30% der Gesamtdachflache (horizontal gemessen) nicht (iberschreiten und begriint werden.

3.3.3. Dachgestaltung
Zur Eindeckung der geneigten Dacher dirfen nur Tonziegel oder Betondachsteine in roten Farbtdnen
verwendet werden.

Ausnahmsweise dirfen Metalleindeckungen verwendet werden, wenn sie das stadtebauliche Gesamt-
erscheinungsbild des Wohngebietes nicht beeintrachtigen.

Dachgauben sind unzulassig.

3.2.4. Antennenanlagen, Fahnenmaste, Werbeanlagen

Antennen- und Sateiiitenempfangsanlagen sind nur auf Dachern oder an Fassaden zulassig.
Fahnenmaste sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind bis zu einer Gréflie von maximal 0,3 m? zulassig.

3.3.5. Milibehélter/-standorte

Die Standorte der Mullbehaiter sind mit lebenden Hecken einzugrinen.

Werden Mullbehalter mit Einhausungen versehen, so sind diese entweder aus Holz oder Materialien,
die bei der Fassadengestaltung der Wohngebaude verwendet wurden, Zu errichten.

3.3.6. Garagen, Carports

Holzcarports, mit zumindest einer offenen Seite, sind zul&ssig.
Garagen sind unzulassig.
Offene Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

In die Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind Baume (je vier Stellpl&tze ein Baum) zu integrieren.

3.3.7. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundsticke sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen.

Zuwegungen sind mit Pflasterungen oder wassergebundenen Oberflachen auszufiihren.

3.3.8. Einfriedungen
Als Abgrenzungen der jeweiligen Baugrundstiicke zum ¢ffentlichen Raum hin sind nur Hecken aus
einheimischen Laubgehdlzen zul&ssig.

Ausnahmsweise kénnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum d&ffentlichen
Raum hin heckenartig eingegrint werden.
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3.4. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IM TEILGEBIET 5

3.4.1. AuBenwinde

Die AufRenwande sind in Putz oder Putz / Holz auszufithren, wobei der Putzanteil der geschlossenen
Fassade mindestens 60% betragen mul}.

3.4.2. Dachform/-neigung

Zulassig sind Walm-, Satiel-, Zelt-, Bogen- oder Pultdacher.

Ausnahmsweise kénnen Teile der Dacher flach geneigt ausgefuhrt werden, wenn die Flachdachanteile
maximal 30% der Gesamtdachflache (horizontal gemessen) nicht Uberschreiten und begrint werden.

3.4.3. Dachgestaltung
Zur Eindeckung der geneigtan Dacher durfen nur Tonziegel oder Betondachsteine in roten Farbtdnen
verwendet werden.

Ausnahmsweise dirfen Metalleindeckungen verwendet werden, wenn sie das stddtebauliche Gasamt-
erscheinungsbild des Wohngebietes nicht beeintrachtigen.

Dachgauben sind unzuldssig.

3.4.4. Antennenanlagen, Fahnenmaste, Werbeanlagen

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind nur auf Dachern oder an Fassaden zuldssig.
Fahnenmaste sind unzuléssig.

Werbeanlagen sind bis zu einer Gréfte von maximal 0,3 m? zuiassig.

3.4.5. Millbehilter/-standorte

Die Standorte der Mullbehalter sind mit lebenden Hecken einzugriinen.

Werden Millbehalter mit Einhausungen versehen, so sind diese entweder aus Holz odar Materialien,
die bei der Fassadengestaltung der Wohngebaude verwendet wurden, zu errichten.

3.4.6. Garagen, Carporta, Tiefgaragen

Die im Plan festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze sind als Gemeinschaftscarportanlagen aus Holz
oder als offene Stellplatze zu errichten.

Garagen sind unzuldssig.

Offene Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

In die Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind Baume (je vier Stellplatze ein Baum) zu integrieren.

Zwischen den Gemeinschaftsstellplatzen (die direkt an der &ffentlichen ErschlieBungsstrafte liegen)
und der $ffentlichen ErschlieBungsstrale ist ein 1 m breiter grobfugig gepflasterter Bereich herzustel-
len.

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist entweder einzugriinen oder aber in Materialwahl und Farbgebung an die
Gestaltung der Wohngebaude anzugleichen.

3.4.7. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind géartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Zuwegungen sind mit Pflasterungen oder wassergebundenen Oberfiachen auszufuhren.

Mittels qualifiziertem Freiflachenplan ist im Bauantragsverfahren der Nachweis uber die geplante Ge-
staltung der unbebauten Grundstiicksflachen zu erbringen.

3.4.8. Einfriedungen
Als Abgrenzungen der jeweiligen Baugrundsticke zum offentlichen Raum hin sind nur Hecken aus
ginheimischen Laubgehtlzen zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum &ffentlichen
Raum hin heckenartig eingegront werden.

3.5. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 6 + 7

3.5.1. AuBenwinde

Die Aultenwande sind in Putz oder Holz oder einer Kombination beider Baustoffe auszufihren.

Die Auftenwande einer Reihenhauszeile sind in Materialwahl und Farbgebung gleich zu gestalten.

3.5.2. Dachform/-neigung

Zulassig sind Sattel-, Zelt- oder Pultdécher mit einer Neigung bis zu 38°.

Teile der D4cher kénnen ausnahmsweise flach geneigt ausgefihrt werden, wenn die Flachdachanteile
maximal 30% der Gesamtdachflache (horizontal gemessen) nicht Gberschreiten und begrint werden.

Die einzelnen Reihenhauszeilen sind mit einheitlicher Dachform, -neigung, und -deckung (Ziegelfor-
mate und -farbe) zu versehen.

3.5.3. Dachgestaltung
Zur Eindeckung der geneigten Dacher durfen nur Tonziegel oder Betondachsteine in roten Farbtbnen
oder Begrunungen verwendet werden.

Ausnahmsweise durfen Metalleindeckungen verwendet werden, wenn sie das stadtebauliche Gesamt-
erscheinungsbild des Wohngebietes nicht beeintrachtigen.

Dachgauben sind zuldssig, sofern ihre Breite nicht Ober 1/2 der Lange einer Reihenhausscheibe hin-
ausgeht.

3.5.4. Antennenanlagen, Fahnenmaste, Werbeanlagen

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind nur auf Dachern oder an Fassaden zulassig.
Fahnenmaste sind unzulassig.
Werbeanlagen sind bis zu einer Gréfie von maximal 0,3 m? zulassig.

10
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3.5.5. Miilibehilter/-standorte

Die Standorte der Millbehdlter sind gestalterisch und baulich in die Gemeinschaftscarportanlage zu
integrieren oder mit lebenden Hecken einzugriinen.

3.5.6. Garagen, Carports

Zuldssig sind Gemeinschaftscarportanlagen aus Holz oder offene Stellplatze.

Zwischen den Carportanlagen und der &ffentlichen Erschliefungsstrafie ist ein 1 m breiter, grobfugig
gepflasterter Bereich herzustellen.

Offene Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren.

Garagen sind unzul&ssig.

3.5.7. Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundsticke sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen.

Zuwegungen sind mit Pflasterungen oder wassergebundenen Oberflichen auszufihren.

3.5.8. Einfriedungen
Als Abgrenzungen der jeweiligen Baugrundstiicke zum &ffentlichen Raum hin sind nur Hecken aus
einheimischen Laubgehdlzen zuléssig.

Ausnahmsweise kdnnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum offentlichen
Raum hin heckenartig eingegriint werden.

3.6. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IM TEILGEBIET 8

3.6.1. AuBenwénde
Die Aufenwande sind in Putz oder Putz / Holz auszufiihren, wobei der Putzanteil der geschlossenen
Fassade mindestens 60% betragen muf}.

Die Auflenwande von Doppelhdusern sind in Materialwahl und Farbgebung gleich zu gestalten.

3.6.2. Dachform/-neigung

Zulassig sind Walm-, Sattel-, Zelt- oder Pultdacher.

Teile der Dacher kdnnen ausnahmsweise flach geneigt ausgefiihrt werden, wenn die Flachdachanteile
maximal 30% der Gesamidachflache (horizontal gemessen) nicht tberschreiten und begriint werden.

Doppelhduser sind mit einheitiicher Dachform, -neigung, und -deckung (Ziegelformate und -farbe) zu
versehen.
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3.6.3. Dachgestaltung
Zur Eindeckung der geneigten Dacher dirfen nur Tonziegel oder Betondachsteine in roten Farbténen
oder Begrinungen verwendet werden.

Ausnahmsweise dirfen Metalleindeckungen verwendet werden, wenn sie das stadtebauliche Gesamt-
erscheinungsbild des Wohngebietes nicht beeintrachtigen.

Dachgauben sind zulassig, sofern ihre Breite nicht Gber 1/3 der jeweiligen Dachlange hinausgeht.

3.6.4. Antennenanlagen, Fahnenmaste, Werbeanlagen

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind nur auf Dachern oder an Fassaden zuldssig.
Fahnenmaste sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind bis zu einer Gro3e von maximal 0,3 m? zulassig.

3.6.5. Millbehilter/-standorte

Die Standorte der Millbehalter sind mit lebenden Hecken einzugriinen.

Werden Miillbehalter mit Einhausungen versehen, so sind diese entweder aus Holz oder Materiaiien,
die bei der Fassadengestaltung der Wohngebdude verwendet wurden, zu errichten.

3.6.6. Garagen, Carports

Holzcarports, mit zumindest einer offenen Seite, sind zul&ssig.
Garagen sind mit Sattel, Zelt- oder Pultd&chern auszufihren.

Ausnahmsweise kdnnen Garagen auch mit flach geneigten Dachern ausgeflhrt werden, wenn diese
begrint werden.

Die AuRenwénde von Garagen missen in Materialwahl und Farbgebung der Gestaltung der Wohn-
gebéude entsprechen.

Die Oberflachen der Stellplatze - bzw. die Zufahrten zu den Garagen / Carports - sind in wasser-
durchlassiger Bauweise auszufihren.

3.6.7. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die nicht bebauten Fl&chen der Baugrundsticke sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Zuwegungen sind mit Pflasterungen oder wassergebundenen Oberflachen auszufihren.

3.6.8. Einfriedungen
Als Abgrenzungen der jeweiligen Baugrundstiicke zum &ffentlichen Raum hin sind nur Hecken aus
einheimischen Laubgehdlzen zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum &ffentlichen
Raum hin heckenartig eingegrint werden.
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3.7. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IM TEILGEBIET 9

3.7.1. AuBenwiénde
Die Aultenwande sind in Putz oder Putz / Holz auszufilhren, wobei der Putzanieil der geschlossenen
Fassade mindestens 60% betragen muR.

Die Auflenwénde einer Hauszeile sind in Materialwah! und Farbgebung gleich zu gestalten.

3.7.2. Dachforim/-neigung

Zulassig sind Pultddcher mit einer Neigung von maximal 38° .
Ausnahmsweise sind Sattei- oder Zeltd&cher mit einer Neigung bis zu 38° zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Teile der D&cher flach geneigt ausgefiihrt werden, wenn die Flachdachanieile
maximal 30% der Gesamtdachflache (horizontal gemessen) nicht Uberschreiten und begriint werden.

3.7.3. Dachgestaltung
Zur Eindeckung der geneigten Dacher dirfen nur Tonziegel oder Betondachsteine in roten Farbténen
oder Begriinungen verwendet werden.

Ausnahmsweise dirfen Metalleindeckungen verwendet werden, wenn sie das stadtebauliche Gesamt-
erscheinungsbild des Wohngebietes nicht beeintréchtigen.

Dachgauben sind zul&ssig, sofern ihre Breite nicht Ober 1/3 der jeweiligen Dachlénge hinausgeht.

3.7.4. Antennenanlagen, Fahnenmaste, Werbeanlagen

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind nur auf Dachern oder an Fassaden zuléssig.
Fahnenmaste sind unzulassig.

Werbeanlagen sind bis zu einer Gréite von maximal 0,3 m? zulassig.

3.7.5. Miillbehélter/-standorte

Die Standorte der Miillbeh&lter sind gestalterisch und baulich in die Gemeinschaftscarportanlage zu
integrieren oder mit lebenden Hecken einzugridnen.

3.7.6. Garagen, Carports
a) Dort, wo Gemeinschafisstellplatzanlagen im Plan festgesetzt sind, sind Gemeinschaftscar-
portanlagen aus Holz oder offene Stellplatze zu errichten.

Zwischen den Carportanlagen und der offentlichen ErschlieBungsstrale ist ein 1 m breiter,
grobfugig gepflasterter Bereich herzustellen.

Offene Stellpldtze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

Garagen sind unzulassig.
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b) Dort, wo Stellplatze im Plan auf den Bauflachen festgesetzt sind, sind Carports aus Holz oder
offene Stellplétze oder Garagen zul&ssig.

Offene Stellpldtze sind in wasserdurchléssiger Bauweise auszuflhren.

Zwischen den Carports und der ffentlichen Erschliefungsstrafie ist €in 1 m breiter, grobfugig
gepflasterter Bereich herzustellen.

Garagen sind mit geneigten Dachern auszufihren.

Ausnahmsweise kdnnen Garagen auch mit flach geneigten Dachern ausgefihri werden, wenn
diese begriint werden.

Die Aullenwande von Garagen sind in Materialwahl und Farbgebung an die Gestaltung der
Wohngebaude anzugleichen.

3.7.7. Gestaltung der unbebsuten Grundstiicksflachen

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundsticke sind garinerisch anzulegen und zu pflegen.

Zuwegungen sind mit Pflasterungen oder wassergebundenen Oberflachen auszufihren.

3.7.8. Einfriedungen

Als Abgrenzungen der jeweiligen Baugrundsticke zum offentlichen Raum hin sind nur Hecken aus
einheimischen Laubgehdlzen zuldssig.

Ausnahmsweise konnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum &ffentlichen
Raum hin begriint werden.

Der Bebauungsplan Nr. 36, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B}, wurde
am 29.03.2001 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

We:iton‘ bei Hamburg, den 05.10.2001
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