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Flachen fir Versorgungsanlagen § 9 Abs.

Fldchen fir die Abfollentsorgung

Abfall / Wertstaff~Container
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1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN
Als gesetzliche Grundlagen fir die Aufstellung und Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 34 gelten:

» Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253), in der zuletzt gednderten
Fassung,

* MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafltnahmenG vom 28. April 1993 BGBI. 1 S,
622),

» Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), in der zuletzt
gednderten Fassung,

» Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} vomn 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 S. 58),

» Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) vom 11. Juli 1994 (GVOBI Schl. H.-S. 321),

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 VORBEMERKUNG

Die Wohnbauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 sind in die Teilgebiete 1 - 10
aufgeteilt.

2.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 2 Abs. 5 BauGB und § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

sind in den WA-Gebieten nicht zul&ssig.
2.3 ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE
(§ 2 Abs. 5 BauGB und § 19 Abs. 4 und § 21a Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Garagen, Carports und Stellplétzen mit ihren Zufahrten bleiben bei der Ermittiung der
Grundflache unbericksichtigt.

2.4 UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN
(§ 2 Abs. 5 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVQ)
Private Abfallbehalter sind in den dafir festgesetzten Flachen unterzubringen.

Ausnahmsweise sind private Abfallbehalter innerhalb der Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Gemeinschaftsanlagen und -carports, im oder am Geb&ude zulsssig.

2.5 STELLPLATZE; GARAGEN UND CARPORTS
{89 Abs. 1, Nr. 4 und Nr. 11 BauGB in Verb. m. § 12 BauNVQ)

Stellplalze und Gemeinschaftscarports sind auf den dafir festgesetzten Flachen und auf den
tberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Einzelcarports und Garagen sind unzuldssig.

Auf den mit {CP) bezeichneten Flachen sind Carports zu errichten.
In den Teilgebieten 6 - 9 sind auf den Fldchen fir Stellplétze auch Gemeinschaftscarports zuldssig.

Im Teilgebiet 1 sowie im Teilgebiet 2 (hier nur der Teil, mit Belegenheit am Askanierweg) sind auf den
Fl&chen fur Stellpldize auch Gemeinschaftscarports zulassig.

2.6 HOHENLAGEN DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 und § 9 Abs. 2 BauGB)

In den Teilgebieten 1, 2, 2a und 3 darf die Oberkante des fertigen Fufibodens im Erdgeschofd 0,65 m
nicht {berschreiten, in den Teilgebieten 4 bis 10 darf die Oberkante des fertigen Fullbodens im
Erdgeschof 0,50 m nicht Gberschreiten, jeweils bezogen auf den Héhenbezugspunkt.

2.7 HOHENBEZUGSPUNKT
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2und § 9 Abs. 2 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der Hdhenbezugspunkt fur Trauf- und Firsthdhen sowie die unter 2.6 aufgefiihrte OKFF EG ist die
Oberkante des gewachsenen Bodens des jeweiligen Baugrundstickes. Die jeweiligen Gelédndehdhen
sind aus den im Rahmen der Ausfihrungsplanung erstellien Deckenhdhenplane des Ing. Biros
Masuch + Olbrisch zu entnehmen.

2.8 ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB}

Innerhalb des Wurzelbereiches der zu erhaltenden Baume (Traufbereich zuziglich 1,50 m) und der zu
erhaltenden Baume und Straucher (Traufbereich) sind Relief und Boden zu erhalten.

Bei zu erhaltenden Bdumen innerhalb zukinftig befestigter Flachen ist eine mindestens 15 m? grofle
Baumscheibe als offene Vegetationsflache freizuhalten.

Beim Abgang der mit Erhaltungs- oder Anpflanzungsgebot belegten Bdume oder Straucher sind
Ersatzpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen. Beim Abgang vorhandener Baume sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

2.9 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgelegte Lage der anzupflanzenden B&umen kann an die Objektplanung
angepafit werden. Die Anzahl der Baume ist dabei einzuhalten.

Stellplatzanlagen sind in den Randbereichen mit mindestens 1,2 m hohen, geschnittenen Hecken oder
freiwachsenden Strauchern abzupflanzen.

Auf Stellplatzanlagen ist mindestens nach vier Stellplatzen ein grofikroniger Laubbaum zu pflanzen.

Auf Stellplatzanlagen und innerhalb von Verkehrsflachen ist im Kronenbereich jedes Baumes eine
Vegetationsflache von mindestens 10 m? vorzusehen und zu begriinen.
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2.10 FLACHEN FUR SONSTIGE BEPFLANZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachdécher bis zu einer Neigung von 15° sind mit Dachbegrunungsmafinahmen zu versehen.

2.11 IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Schallschutzvorkehrungen werden zur Sicherung ausreichend
niedriger innenpegel passi_ye Schallschutzmalnahmen festgesetzt. Die Anforderungen richten sich
nach den in der folgenden Ubersicht angegebenen Larmpegelbereichen.

Tabelle |: Umfang des passiven Schallschutzes

Bereich Larmpegelbereich schaligeddmmte Lufiungen far
Schlafrdume
« nordliche Fronten v X
= westliche Front des v X
Gebdudes im Teilgebiet 1
o (ibrige dstliche und westliche v X

Seitenfronten in den

Teilbereichen 1 + 2 innerhalb
der festgesetzten Flachen mit
Mafnahmen zum Larmschutz

« 3lle Ubrigen Seitenfronten

Pen Larmpegelbereichen sind die in Tabelle Il zusammengestellten Schallddmmalie zugeordnet, Die
erforderlichen Schallddmmsalie sind in Abhdngigkeit vom Verhaltnis der gesamten Aulenflache eines
Raumes zur Grundfldiche des Raumes nach Tabelle |Il zu erhéshen oder zu mindern.

Tabelle II: Schalldammalle

Larmpegelbereich malgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammal der
nach DIN 4109 Aullenlarmpegel Aulenbauteile’
Wohnraume Blroraume?
DB(A) DB(A)
It 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

1. resultierendes SchalldédmmaR des gessmten Aulenbauteils (Wande und Fenster zusammen)

2. an AuBenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende Auflenldrm sufgrund der in den R3umen
ausgelbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenrsumpegel leistet, werden keine

Anforderungen gestellt.

Tabelle 1ll: Korrekturwerte fir das erforderliche Schallddmma nach Tabelle 1l in Abhdngigkeit vom

Verhaltnis Syp.r, / S

S!S | 25 2.0

18

1,3 1,0 0.8

0,6 0.5 0.4

Korrektur +5 +4

+3

+2 +1 0

-1 -2 -3

Swwsry / Sg: Gesamtflache des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

Se: Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Schallschutzvorkehrungen sind Schlafrdume und
Kinderzimmer :

e zu den strallenabgewandten Fronten hin auszurichten, die dem Larmpegelbereich 1l zugeordnet
sind, oder

« mit schallgedimmten Liftungen auszustatten, wenn sie zu den StralBen hin angeordnet werden,
die dem Larmpegelbereich IV zugeordnet sind.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 92 LBO)

3.1 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 1, 2, 2A UND 3
{DREIGESCHOSSIGER WOHNUNGSBAU)
3.1.1 AUSSENWANDE

Aultenwande sind in rotem Sichtmauerwerk auszufihren, flr untergeordnete Flachenanteile sind
Holz-, Glas-, gepuizte oder geschlammte Oberflidchen zul&ssig.

Farbig behandelte Oberflachen sind in Gruntdnen, Grauténen oder Weil} zu gestalten.

3.1.2 DACHER

Dacher der festgesetzten Staffelgeschosse sind als Walm-, Sattel-, Pult oder Bogendacher mit
maximal 25° Dachneigung und einer Dacheindeckung aus nichtgl&nzenden, hell- bis mittelgrauen
Metallpiatien oder als Grasdach auszufihren.

3.1.3 STAFFELGESCHOSSE

Staffelgeschosse sind an zwei Seiten mindestens 1,50 m von der Fassade zuriickzusetzen. In
Staffelgeschossen sind an Traufseiten Dachlberstdnde von mindestens 0,20 m und maximal 0,60 m
auszufihren.

Wird das Dachgeschol an allen vier Gebdudeseiten zuriickversetzt, so ist auf allen Seiten ein
Ricksprung von mindestens 1,00 m einzuhalten. In diesem Fall ist ein Dachiberstand von mindestens

0,20 m und maximal 1,00 m auszufihren.

in Staffelgeschossen sind Mauerwerk, Naturstein und Sichtbeton unzul&ssig.

3.1.4 GEBAUDEGLIEDERUNG
Bei Geb&uden tber 20 m L&nge sind die Fassaden durch folgende Gestaltungselemente zu gliedern:
+ Materialwechsel

» Fassadenbegrinung
e Ziasur / Hohenversprung / Fassadenvor- oder Ricksprung
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3.1.5 STELLPLATZE UND CARPORTS

Gemeinschatts-Carports miissen mit einem grasbewachsenen Pultdach mit einem Substrataufbau von
mindestens 0,20 m und einer Dachneigung von maximal 15° errichtet werden. Die Anlage muf
einheitlich gestaltet sein.

Offene Stellplaizaniagen sind mit versickerungsfihigen Belagen, (z.B. Rasengittersteinen,
wassergebundener Oberflache, Natur- oder Betonsteinen) zu gestalten. Stellplatzanlagen sind mit
Hecken zu umgeben.

3.1.6 EINFRIEDIGUNGEN

Als Abgrenzungen der jeweiligen Baugrundsticke zum offentlichen Raum hin sind nur Hecken
zulgssig.

Ausnahmsweise knnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum &ffentlichen
Raum hin heckenartig eingegriint werden.

3.1.7 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Die nicht bebauten Fldchen der Baugrundsticke sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen.
Zuwegungen sind mit Pflasterungen mit hohem Fugenanteil oder wassergebundenen Oberflachen
auszufthren.

3.1.8 MULLBEHALTER / -STANDORTE

Die Standorte der Millbeh3lter sind mit lebenden Hecken einzugriinen oder einzuhausen. Fur
Einhausungen sind Holz oder gleiche Aullenwandmaterialien der Hauptgeb3ude zu verwenden.

3.1.9 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind bis zu einer Gréle von maximal 0,3 m? je Statte der Leistung zuléssig.

3.2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILGEBIETEN 4 -9
(REIHENHAUSER)

3.2.1 AUSSENWANDE

Aulienwinde sind in rotem Sichtmauerwerk auszufihren, untergeordnete Flachenanteile sind nur als
weille Putzflachen oder Holzschalung oder -platten zul&ssig, die weill oder hell lasiert bzw. gestrichen
sind.

3.2.2 DACHER

Dacher sind als Sattel-, Bogen- oder Pultdicher auszufuhren.

Bei Grasdachern sind Dachneigungen von 10° bis 25° zul&ssig.

Innerhalb eines Baublocks sind AuRenwandmaterialien und Dachausbildung fir Reijhenhduser
einheitlich zu gestalten.

Zur Eindeckung der geneigten Dé&cher ddrfen nur Tonziegel oder Betondachsteine in roten, grauen
oder rotbraunen Farbidnen verwendet werden.

Dachgauben sind zulassig, wenn ihre Breite ¥z der anteiligen Reihenhausbreite nicht Uberschreitet.

3.2.3 GEBAUDEGLIEDERUNG

Bei Gebauden tber 20 m Lange sind die Fassaden durch foigende Gestaltungselemente zu gliedern:

s Materialwechsel

o Fassadenbegrinung

= Zasur/ Hohenversprung / Fassadenvor- oder Riicksprung

3.2.4 STELLPLATZE UND CARPORTS

Gemeinschafts-Carports mussen mit einem grasbewachsenen Pultdach mit einem Substrataufbau von
mindestens 0,20 m und einer Dachneigung von maximal 15° errichtet werden. Die Aniage muR
einheitlich gestaltet sein.

Offene Stellplatzanlagen sind mit versickerungsfahigen Belégen, {(z.B. Rasengittersteinen,
wassergebundener Oberflache, Natur- oder Betonsteinen) zu gestalten. Stellplatzanlagen sind mit
Hecken zu umgeben.

3.2.5 EINFRIEDUNGEN

Als Abgrenzungen der jeweiligen Baugrundstiicke zum offentlichen Raum hin sind nur Hecken
zulassig.

Ausnahmsweise kiéinnen auch andere Einfriedungen errichtet werden, wenn diese zum dffentlichen
Raum hin heckenartig eingegriint werden.

3.2.6 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Die nicht bebauten Fldchen der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Zuwegungen sind mit Pflasterungen mit hohem Fugenanteil oder wassergebundenen Oberflichen
auszufiihren.

3.2.7 MULLBEHALTER / -STANDORTE

Die Standorte der Mullbehalter sind mit lebenden Hecken einzugriinen oder einzuhausen. Fir
Einhausungen sind Holz oder gleiche Aultenwandmaterialien der Hauptgeb4ude zu verwenden.

3.2.8 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind bis zu einer Grée von maximal 0,3 m?® je Stétte der Leistung zulassig.
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Der Bebauungsplan Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 04.03.1999 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Wentprf bei Hamburg, den 06.01.2000

L

Birge rFrr;\ejster
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