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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Mischgebiet

Aligemeine Wohngebiete

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,2 Grundflchenzahl GRZ

Offene Bauweise

(o]
A Nur Einzelnauser zulassig
@ Nur Einzel- und Doppelhuser zulassig
max. 1 WE Begrenzung der Wohneinheiten
- Baugrenze

Verkehrsflachen

Hier: Verkehrsberuhigter Bereich

V4

Hier: FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie
Wanderweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinfliche, privat
Hier: Parkanlage

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
Hier: Hecke

Bindung fr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Hier: Gehdlzwall

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

GRERLR
Fldchen zugunsten rackwartiger Anlieger und Ver-
und Entsorgungsunternehmen
== Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
(R g, Gemeinde, Ver- und Entsorgungsunternehmen

@ Anpflanzung von Baumen
@ Bindung fir die Erhaltung von Baumen

Nutzung

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlagen

V N/ a) Wohngebaude
4 DS b) Nebengebéude

_ ¢) Uberdachung
a b c d

d) kiinftig fortfallende Gebaude

o— Flurgrenze / Grenzstein

- vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

<L Flurstiick A

Brookweg StraBenname

A

A

StraBenschnittlinie

>

Teilbereich A

Baumbestand auf Hamburger Gebiet

TEIL B TEXT

1.00

2.00

3.00

4.00

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LBO)

Sockelhéhen
Die Sockelhghen aller baulichen Anlagen 6he = Oberkante der baulichen Anlagen)
dirfen héchstens 0,5 m Gber der Hohe des liegen.

Bei Hintergrundstiicksbebauung bzw. Bebauung in zweiter Baureine ist als Hohenbezugspunkt die mittlere Oberkante
des gewachsenen Bodens des jeweligen Baugrundstiickes anzusetzen.

Trauf- und Firsthéhen

Auf den jets- und

ittichen Hohe des ict 6
bzw. Bebauung in zweiter Baureihe ist als Hohenbezugspunkt die mittlere Oberkante des gewachsenen Bodens des
jeweiligen Baugrundstiickes anzusetzen
In den Teilbereichen A 2 und C 2 darf die Firsthohe eine Hohe von 9,75 m Gber der durchschnittiichen Hohe des

ttes nicht Bei G bzw. Bebauung in zweiter

Baureihe ist als Hohenbezugspunkt die mittlere Oberkante des gewachsenen Bodens des jeweiligen Baugrundstiickes
anzusetzen.
In den Teilbereichen A 1, B, C 1 und D sowie auf den ausgewiesenen Mischgebietsflachen darf die Firsthdhe eine
Hohe von 8,30 m iber der Hohe des icht 0 iten. Bei
Hintergrundstiicksbebauung bzw. Bebauung in zweiter Baureihe ist als Hohenbezugspunkt die mittlere Oberkante des
gewachsenen Bodens des jewelligen Baugrundstiickes anzusetzen

darf die Traufhdhe eine Hohe von 4,25 m (iber der

Dachformen/-neigungen

Die Hauptgebéude im Plangeltungsbereich sind als Walm-, Sattel-, Zelt- oder Pultdacher mit Dachneigungen
von 30° - 45° zulissig

Neben den D sind D: D D Walme
und untergeordnete Giebel mit anderen Neigungen zulssig.

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, -neigung und -deckung (Ziegelformate und -farbe) zu versehen
Bei Carporten, Garagen und Nebengebauden sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen und -formen
auch andere Dachneigungen und -formen zulssig.

Bei Carporten, Garagen und Nebenanlagen mit Flachdéchern und flach geneigten Dachern (bis 10°) sind die
Décher zu begriinen.

Dachgestaltung

Zur Eindeckung der geneigten Décher diirfen nur Ton- oder Betondachsteine in roten, braunen, grauen oder
schwarzen Farbtdnen oder bei Flachdachern und flach geneigten Déchern Begriinungen verwendet werden

sind bis auf Bauteile, wie Kehlen, Rinnen, Einfassungen und Dachgauben
unzulassig.

Dachgauben sind zuléssig, sofern ifre Breite nicht dber 1/3 der jeweiligen Dachlénge hinausgeht.

Fassaden

Die AuBenwande von Garagen mssen in und Farbgebung der der
entsprechen.

Einfriedungen

Entlang von & & (nfla sind aus Metallstab-
oder Maschendrahtzaunen nur zulassig, wenn diese vollstandig von Hecken eingewachsen sind.
MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die oBe fr il im Wohn- und wird mit 560 m? .
ist eine 0 6Be von 500 m? zulassig, sofern nur 1 Wohneinheit errrichtet wird.
von den betragt die Mi il 6Be im iet Teil-

bereich A1, A2 und B 700 m2.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im sind maximal zwei je sude zuléssig.
Abweichend hiervon sind im Teilbereich B maximal eine Wohnung je 700 m? Grundsticksfléche zulsssig.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Mindest-PflanzgroBen fiir Baume

Festgesetzte anzupflanzende Baume sind als sowie in den 6f A mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20 cm und auf den privaten ] a it einem von
mindestens 14/16 cm, jeweils in 1 m Hohe {iber dem Erdboden gemessen, zu pflanzen. Dies gilt auch fir den
Ersatz festgesetzter zu erhaltender Baume.

Erhaltung von Baumen

Die in der in den i undim i Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit gleicher oder dhnlicher Baumart zu ersetzen. Fir Ersatzpflanzungen
sind geringfii von den 2uléssig.

5.00

6.00

von Baumen. 4 und Hecken

Fir das Plangebiet gelten folgende Anpflanzgebote:

- In den Vorgarten der mit 2ur St ist éfte ei
Kiefernbaum in einem Abstand von max. 2,50 m zur StraBenbegrenzungslinie anzupflanzen und zu
erhalten.

- In den Vorgarten der Grundstiicke im Teilbereich A mit Belegenheit zur StraBe Brookweg ist je Doppelhaus-
hlfte eine Birke in einem Abstand von max. 2,50 m zur StraBenbegrenzungslinie anzupflanzen und zu
erhalten, soweit sie die als Eichen nicht beeintr3

- In dem Vorgarten des Grundstiickes im Teilbereich B mit Belegenheit zur StraBe Am Schulenbrook, auf dem
in der Planzeichnung kein Erhaltungsgebot fir einen Baum festgesetzt ist, ist eine Eiche anzupflanzen und
2u erhalten.

- In den riickwartigen Géirten der Grundstiicke im Teilbereich A und B, auf denen im riickwéirtigen Grundstiicks-
bereich in der i kein fir einen Baum festgesetzt ist, ist je Doppel-
haushalfte bzw. je Ei ein Laubbaum oder ein Obstbaum anzu-
pflanzen und zu erhalten. Dies gilt auch fir diejenigen Grundstiicke im Gbrigen Plangebiet, auf denen eine
2usatzliche Bebauungsmaglichkeit erdffnet wird.

- In den Teilbereichen A und B ist auf den mit 1,00 m Breite Flachen der
je eine Hainbuchen-Schnitthecke anzupflanzen und zu erhalten.

Erhaltung und Entwicklung Gehélzwall

Der mit einem in einer ite von 5,00 m Gehdlzwall am Grenzweg (his-
torischer Grenzwall ist zu erhalten und wie folgt zu entwickeln: der Erdwall ist nach Maglichkeit auf ein einneit-
liches MaB von etwa 0,60 m {iber vorhandenem Gelnde aufzuhthen und zu profilieren sowie bis zur dstlich-
en Grundstiicksgrenze des Teilbereichs B zu verlangern. Den i
Gehdlze sind iber der i iche ist ein
messen ab BoschungsfuB, herzustellen. Die Wallfizche ist mit i y wie
Efeu oder Immergriin zu bepflanzen. Fir die hier mit einem Anpflanzgebot festgesetzten 4 Baume sind klein-

kronige Laubbaume zu .

von mind. 1,00 m. ge-

Parkanlage
Auf der als private Griinfla mit der Qe Flache ist der e
Bbaum-Hain mit 2u erhalten und zu entwickeln. Den ten
Geholze sind i Fir die mit einem 4 Baume, auf der

privaten Grinflache, sind Stiel-Eichen zu verwenden.

Schutz des Grundwassers und Versickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

des il

Aut den Grundstiicken st das anfallende Uberschissige und nicht fiir andere Zwecke genutzte Regenwasser auf den
jeweiligen Grundstiicken in geeigneter Weise zu versickern, soweit die Bodenverhaltnisse dies zulassen

Befestigte Flachen

Auf den Grundstiicken sind befestigte Flachen wie Stellplétze, Zuwegungen und Terrassen in wasser- und
luftdurchiassigem Aufbau herzustellen

Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl fiir Zufahrten gemaB § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ist zulassig, jedoch nur
um fiir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen.

6 Die i hat die sowie die

7 Die i hat den

8  Die Satzung des bestehend aus

9 Die Gemeinde Wentorf bei Hamburg hat am .

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 20.09.2007 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 45 fir das
Gebiet nordlich August-Bebel-Strafe, stdlich Brookweg, westlich H, aus der F

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

1 Aufgestellt aufgrund des der g vom 13.05.2004.
Ge#indert durch Beschluss des Planungsausschusses am 09.03.2006.
Die i des ist durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung am
21.05.2004 erfolgt.
Die Anderung des wurde in der Berg Zeitung am 11.12.2006 mit dem Hinweis bekannt

gemacht, dass der Beschluss im Internet unter www.wentorf.de eingesehen werden kann.
Wentorf bei Hamburg, den

(LS) Blirgermeister

2 Diefriihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde geméB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 13.11.2006 bis
17.11.2006 durchgefihrt.
Wentorf bei Hamburg, den

(LSs) Biirgermeister

3 Dievon der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
05.04.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Wentorf bei Hamburg, den

(Ls) Blirgermeister

4 Der Entwurf des bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Be-
griindung haben in der Zeit vom 11.04.2007 bis 11.05.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
sffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 30.03.2007 im Internet unter www.wentorf.de ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Auf die Amtiiche Bekanntmachung ist in der Bergedorfer Zeitung am 30.03.2007 hingewiesen worden.

Wentorf bei Hamburg, den

(Ls) Biirgermeister

5 Der aBige Bestand am sowie die der neuen stadte-

baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

Offentiich best. Vermessungs-Ingenieur

der beteiligten Behdrden
und sonstigen Trager ffentlicher Belange am 20.09.2007 gepriit.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Wentorf bei Hamburg, den

(Ls) Blirgermeister

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 20.09.2007 als Satzung und die Begri durch Beschluss gebilligt.
Wentorf bei Hamburg, den

(LS) Biirgermeister

(Teil A) und Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.
Wentorf bei Hamburg, den

(Ls) Biirgermeister

. ortsliblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 45

als Satzung beschlossen wurde.

Ferner wurde in derselben Bekanntmachung die Stelle benannt, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Aut die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am . in Kraft getreten.

Wentorf bei Hamburg, den

(Ls) Biirgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE
WENTORF BEI HAMBURG UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45

GEBIET:
NORDLICH AUGUST-BEBEL-STRASSE,
SUDLICH BROOKWEG,
WESTLICH HOPPNERALLEE

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der L wird nach durch die

Gemeindevertretung vom 20.09.2007 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr 45, fiir das Gebiet :
Nérdiich August-Bebel-StraBe, siidlich Brookweg, westlich Hoppneraliee
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen
Hinweise :
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der

2uletzt geanderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

UBERSICHT

BEBAUUNGSPLAN NR. 45 DER
GEMEINDE WENTORF B. HAMBURG
STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG




