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———] 2 13 = N i A
— GR | GF (/ : £ Flur 5 1 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
— 210 | 580 / i
\“““_—_-r_ 22 4 L in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Festsetzungen
—— |+St |Mind. - A . S.132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. s des raumiichen Geltunasbereich 9 Abs.7 BaUGR
—— 900 April 1993 (BGBI. | S. 466) in Anwendung der — renze des raumlichen Geltungsbereiches 8 s.7 Bau
FH i des Bebauungsplanes Nr.44
2 10 67/15 thw. 56 Planzeichenverordnung (PlanzV)vom 18.12.90
' ' 50 141 BGBI. 1 1991 S.58) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
11
Z ( , WA Aligemeinde Wohngebiete § 4 BauNVvO
- YU - i 6 @ % g WR Reine Wohngebiete § 3 BauNVvVO M 1: 1000
= 68
37 .
LPB < i 65 & % Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
[ ..
i : Z/ s B GF GeschoRflache § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO SATZUNG DER GEMEINDE WENTORF
Y 46 e
20 46
e ? : 65 ia 8 //, 0 GRZ Grundflachenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO BEl HAMBURG
4 “1 8 O LPB IV 7 > ) UBER DEN
7 5 - 2l < , 60 4% GR Grundflache § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
65 B 15 06 5 /‘
41 46 ,,/// Al I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO B EBAU U N GSPLAN N R 44
T 38 52 59
50 B -
m 60 qﬁ 43 4 5 - %j 23 9 1+St Zahl der Vollgeschosse mit Staffelgeschol § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO . BAUGEBIET : HAMBURGER LANDSTRASSE /
LPB I ° o c > als HéchstmaR HOPPNERALLEE / BROOKWEG / GEMEINDEGRENZE
60 ‘ 48 C: 46 ) )
WR 0 67 36 % TH Traufhdhe als Hochstmal} § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
— . ? 2} |10 5 /A o ) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 92 der Landes-
GR | FH Firsthhe als Hochstmald § 16 Abs 2 Nr.3 BauNVO bauordnung ( LBO ) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
Jniand 120 8 - 59 mind. _ ) ) tretung vom 22.09.2005 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
) TH | FH ,/ 100 Mindestmale fur Wohnbaugrundstiicke § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB Nr. 44 fiir das oben ganannte Gebiet , bestehend aus der Planzeichnung
45 5 900 . .
425 | 8.3 = 5 _ (Teil A) und dem Text ( Teil B ), erlassen :
46 /) 181 Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
66 v 52 : Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschl Die Gemeindevertretundjehmbrgebrachten
0 Offene Bauweise § 22 Abs.1 BauNVO der GemeindevertretungO4af2.03 / 26.02.04 Anregungesowiedie Stellungnahnmien
196 Dieortsiibliche Bekanntmachung des Aufste  Tragemffentlichdelangeam 22.09.2005
= y, 176 - - Baugrenze § 23 BauNVO beschlussest durch Abdrirckier Bergedorfer  gepriiftDasErgebnis ist mitgeteilt
A % 277 f 2 52 Zeitung am 30.12.2003 / 30.092G6/gt.
192 46 T Wentorf bei Hamburg, den 11. Nov. 2005
55 - = .~ o o Abgrenzung_unterschledllcher Nutzung § 16 Abs.5 BauNVO Wentdrbei Hamburg, den 11. Nov. 2005
a5 »78 197 von Baugebieten Heidelberg
278 52 . . . ;
% 26 52 Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB s B'?j‘:;"e‘*r',:l’:gter LS. Blrgermeister
241 S . Die Gemadnvertretung hab Bebauungs
= < 59 Strallenverkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 A plan, bestehend aus der Planzeichnung (Tdil
46 XY 210 43 S Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 12.01. und dem Text (Teil B), am 22.09.2005
/// 76 185 ﬂ Offentliche Parkfliache § 9 Abs.1 Nr 11 BauGB bis 16.01.04 und 0n08.2004 durchgefiihrt. als Satz.ung beschlossen und dlle _Begrundwn
. A = durch einfaches Beschluss gebilligt.
52 = 2 . . . . Wentorf bei Hamburg, den 11.Nov. 2005
304 / 44 4 , Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die ~ § 9 Abs.1Nr.12,14 BauGB Wentorf bei Hamburg, den 11. Nov. 2005
A .y Heidelberg
46
g der Wache Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung LS. Biirgerm eister Heidelberg
A5 57 An L.S. Biirgermeister
211 34 ‘ Flachen fur Regenrickhaltebecken 9 Abs.1 Nr.12 BauGB
> 46 46 > @ 9 § Die von der Planung beriihrten Trager offent
: 33 i Bdange sind mit Schreiben vom 05.10.2004 DieBebauungsplansatzung, bestehend aus
45 45£ 46 E Elektrizitat § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB erneut am 21.06.2005 zur Abgabe einer Ste  Planzeichnung (Teil AT extd(Teil B)ird
LPB | 4 9 52 gn; 59 nahme aufgefordert worden. hiermit ausgefertigt.
e =~ 04 Abfall § 9 Abs 1 Nr 12 BauGB
46 % - Wentorf bei Hampuden 11.Nov. 2005 Wentorf bei Hamburg, den 11. Nov. 2005
7 c ° g vy Heidelberg Heidellrg
%;% 59 V/ﬂ g Grinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB L.S. Birgermeister L.S. Birgermeister
59 - . . .
45 D = Offentliche Grinflache § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
= 5
1 7 ° 59 R a Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 44
46 C =1 > Parkanlage § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB Die Gemeindevertrehatgien Entwurf des durch die Gemeindrtretung und die Stelle,
55 — BebauungsplanNs. 44mit Begriindung beider dePlanaufDauewahrend
(D 59 @ Spielplatz § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB Am 23.09.2004hderneutam 09.06.2005 der Sprechstundemallen Interessierten
C-_ 7 CD 59 ' ' beschlossen und Auslegung bestimmt. eingesehen werden kamhiiber den Inhalt
46 //ﬁ - Auskunft zu erhaltersiatam 01.122005
43 12 Z 52 WAL 57 | Wasserflachen § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB Wentorf bei Hamburg, den 11.Nov.2005 ortsiiblich bekanngemachtnword
29 76 29 In der Bekanntmachung ist auf die Méglichk
23 59 . Heidelberg eineVerletzungon VerfahrersundForm
/ S 61 Wasserflachen § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB L.S. Biirgermeister vorschriftemnd von Mingelar Abwigung
‘% ’ m einschlieBlich der sich ergebenden Rechtfc
= . .y . (§ 215 bs2 BauGB) sowie auf die Modlichklei
46 52 o Flache fur die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs.1 Nr.18 BauGB Entschddigungspriiche geltend zu machen
r,///// 4 28 ~ 2_2 und das Erloschen dieser Anspriiche
. .. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehel (§44 BauGB ) hingewiesen worden.
46 );‘ p : - Flachen fur Wald § 9 Abs.1Nr.18 BauGB aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex! Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GP
14 £ (D 5 0 (Teil B) sowie die Begriindung haben in der : wurde ebenfalls hingewiesen.
46 30 Natur- und Landschaftsschutz § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB vom11.10.2004is12.11.2004 und erneut Die Satzung ist mithin am 02.12.2005
25 > ) vom 27.06.2005 bis 29.07wZM0® nder in Krafgetreten.
45 S 52 63 ‘ Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB Dienststunden nach § 2 Abw. nach § 4a
5 31 BauGB offéich ausgelegen. Wentorf bei HamburgQdeDez. 2005
5] . v . Die6ffentliche Auslegung wnitdem Hinweis,
" ‘ Bindung fur die Erhaltung von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB dassAnregungen wihrend demgAngksrist Heidelberg
46 von jedermann schriftlich oder zu Protokoll L.S. Birgermeister
46 26 Erhaltung von Baumen mit Bedeutung fur § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB geltend gemacht werden konnen in der Berg
16 g_é das Orts- oder Landschaftsbild dorfeiZeitungam 30.09.2004 /17.06.2005
) ortstiblich bekégemacht
46 . . .
27 - Sonstige Bepflanzungen, hier : Knick § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB Wentorf bei Hamburg,1deMov.2005
46 g -
17 2_2 [TTI] Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Ls Bgflii:::iggter
‘2%8 ° ITT Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur h g
- und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
B S\ oa oa sowie die geometrischen Festlegungen der
52 7 Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen neuen stadtebishen Planung werden als
, v 41 richtig bescheinigt.
46 16 52| 52 37/ = m und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
19 8 29 52 L = 53 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Katasteramt Liibeck, den 24.11.2005
g§ g 53 9 Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB L.S. Schell
46 3 10
46 30 % % LPB Il Larmpegelbereich gemafl DIN 4109
20 52
= 8 — \A A% Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
46 % Poary  freizuhaltenden Schutzflachen § 9 Abs.1 BauGB
% 3 ¢ ey ) ) Planungsstand :
21 46 . /// > [~ ==] Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
46 2 , % /“ 53 X X X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB
3 )
o0\ X Wy s 82 | 5 Nachrichtliche Ubernahmen SATZUNGSBESCHLUSS
46 63 4 52 6
4 = .
WR 0 0 %ﬁus Landschaftsschutzgebiet, geplant § 9 Abs.6 BauGB
4 52 —
GRZ 59 465 52 5 . ,
0.3 | 46 | . 6 : o = % 15 e 2 = Gele ~ Geschltztes Biotop § 9 Abs.6 BauGB
46 & 2
TH | FH s Y , » o= ,////
3.0 | 65 5 ' 0 &
5 / D . )
- SZH\EX; 2 TEXT ( Teil B)) UBERSICHTSPLAN M : 5000
46 3| 15 3 I 52 1. Bebauung in 2.Reihe ist zulassig. Bebauung in 3.Reihe ist nicht zulassig. ( § 9 (1) Nr.2 BauGB )
Ty O: " 2. a) Die Mindestgrundstlicksgrofte in WR - Gebiet wird mit 560 m? festgesetzt.
52 b) Die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten ( WE ) betragt 2 WE
46 = 46 ks 17 '{ c) Ausnahmsweise ist eine Grundstiicksgroéfie von 500 m? zulassig, sofern nur 1WE errichtet wird.(§ 9 (1) Nr.6 BauGB).
- 50( ¢ 8 // 3. Mafdgeblich fir die Ermittlung der GRZ und GFZ ist die GrundstiicksgrofRe. (§19 Abs.3 und § 2 Abs.2 BauNVO)
,/// 46 : = 4. Hohenbezugspunkt fiir Trauf - und Firsthdhen ist die nachstliegende Stralenflachen mit Ausnahme der Grundstlicke
43 é 46 CD 52 53 Hamburger LandstralRe 2-14. Fir die Grundstlicke Hamburger LandstralRe 2-14 ist der Hohenbezugspunkt die vor-
28 z : 12 A4 handene Gelandeoberflache. MaRRgeblich ist die Mitte der Stralenfront vor dem zu errichtenden Gebaude.(§9(2) BauGB)
46 |56 @ 52 - 5. Alle Nutzungen gem.§4 Abs.3 BauNVO sind allgemein zulassig im allgemeinen wohngebiet (WA). (§1(6) Nr.2 BauNVO)
47 ( 4987 16 93 D 6. Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flache und der Flache zwischen Stralen und
(\ — vorderer Baugrenze zulassig.
= o c(% % % Passiver Schallschutz
52
0 15 7. Zum Schutz der Bebauung vor Verkehrslarm (B207) werden gem.DIN 4109 passive SchallschutzmafRnahmen, wie in
0.73 7 % nachfolgender Tabelle beschrieben fiir den passiven Schallschutz der Fassaden bestimmt:
24?3 ‘% 23 % @ Tabbelle : Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
24" 52
43 3 Larmpegelbereich mafgeblicher Abstande
33 43 , 46 AT (LPB) AuRenlarmpegel (bezogen auf die B 207)
o 3 61 s\/ 8\ & Schulenbrooksbek DIN 4109 indB (A) inm
5 I bis 55 150
~ Sandgrube 3 43 g1\ & o 5 5 I 56 bis 60 150 y
=y 1 30 T - ) 1l 61 bis 65 66
= = = u 43 i - — IV 66 bis 70 34 “
= % 7/ . 18 Ery 8] 310 \Y, 71 bis 75 14 u
—_ — Gri | ° o, P |
I\l N\ \ S= d -T%¢ 46 rnanage o 75/5t\W, v 62 8. Fur dem Schlafen dienende (Schlaf-und Kinderzimmer) werden dort, wo der nachtliche Beurteilungspedel )
F/ N \ 4 43 02 2 2 : T V, Q von 45 dB (A) Uberschritten wird (sh.Planzeichnung),zum Schutz der Nachtruhe,sofern der notwendige hygienische 7 ‘-\
N \ | 16 580 ° %‘ /I‘ 314 Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann, schallgedammte Liftungen festgesetzt. t
\\ N \ \/* :'—3 f /|7 62 © 6 /) = 9. Zur Gewarleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind die AulRenwohnbereiche — 7
~N \ £ . 7/ 218 8 ?D 58 (Terrassen,Balkone,Loggien) im Bereich der ersten und zweiten Baureihe stdlich der B 207 nach Siiden hin, auf die ' ﬂ-
\ \\\\ | g % eg ™ WR 0 77 ) 315 von der StraRBe abgewandte Seite , zu orientieren. ma
43 3 [0} v 62 I
/l-\l h \\ ﬂ a7 OO GA @ / (0] 62 . . |
i (RH) \ \ 17 . 23 ‘:2 " 1 o GR | GF 2_2 5 /) @ Griinordnerische Festsetzungen
SN—" —_— s
\ =T | 65 - 5143 ea | WR 0 10| 715 | 715 v 2:—25 10. Der in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot belegte Knick ist fachgerecht im Sinne von §15b INatSchG
~ ‘\ 7 3 23 )—; I D A 62 \ o Y 62 62 zu pflegen. Die Staucher sind alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock zu setzen. Liicken in der Strauchschicht sind
\\ [ ) \ » GR | GF &4 ! =4 16 @ /‘ 8 7 52 durch Pflanzung heimischer Geholze zu schlief3en. Degradierte Walle sind bis zu einer maximalen Héhe von 1.00 m
L | B 7 \ N cach o 5 15 62 neu aufzusetzen und zu profilieren. (Rechtsgrundlage: §9(1) 25b BauGB)
N , A\ 7 7 2 1200 |1200 11. Festgesetzte Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der mit einem Erhaltungs - bzw.
I\ 2 3 [} . Pflanzgebot belegten Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz zu leisten. Zustandig fir das Erhaltungsgebot ist der
I\ X 0 64 % Il NACHRICHTLICH : Grundeigentiimer. (§9(1)25a und b BauGB)
% 5 o 7 / 64 12. Fir festgesetzte Gehdlzte sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden. (§9(1)25a und b BauGB)
o & 13 . 13. Die in der Planzeichnung als Wasserflache festgesetzte Schulenbrooksbek ist dauerhaft in einem naturnahen Zustand zu
\ . Oo\k\Neg WR 0 = $ = M 1 . 1 OO STRASSENQU ERSCH N ITT B 207 erhalten. In bisher nicht naturnah ausgepragten Abschnitten ist der Bach zu einem naturnahen Zustand zu entwickeln.
IS o GRZ | | 2 > 063 ﬁ (§9(1)20 BauGB ) Planverfasser:
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