SATZUNG DER GEMEINDE WENTORF BEl HAMBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 53

TEIL A: PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE Préambel
Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Auf Grund des §. 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchgs (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.05.2017 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017. 1.1 Art der baulichen Nutzung 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Umweltausschusses vom 03.11.2017, sowie pach § 84 der Landesbauordnung in der Fassyng der Bekanntmachung vom 22, Janugr
372 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO 24.11.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der éOOQ,. Zuletzr: tgeandert ggrgg 2(?165‘)8?7 V?jm 81?'01'20..1;9’ gnrd anch Bescl:hlusl\?fas,533ur:jg (gmh . ci;e
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen 1.1.1 In den WA-Gebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Bergerdorfer Zeitung am 01.12.2016 erfolgt. emeindevertretung vom 22.6. olgende atzung uber den Bebauungspian I er wemeinde
L zugunsten Flurstiick 24/3 BauNVO). Ladestationen fiir E-Mobile sind zuléssig. Wentorf fiir das Gebiet westlich Achtern Hében, ngrdllch Telcr_\straBe, Ostlich Haupts_traBe - Grund.stucke 5-
nérdlicheTeilfliche im WA 1 I. FESTSETZUNGEN 1.2 MaR der baulichen Nutzung 2. Auf Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom 24.11.2016 wurde von einer friihzeitigen 11 (ungerade) gelegen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO !Jnterrichtung und Erérterung (nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1
Flur 6 373 1.2.1 Im WA1 kann die GRZ ausnahmsweise gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO aufgrund von unterirdischen Bauwerken i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
. . (Tiefgaragen, Kellerraume) auf 0,6 erhéht werden.
b Allgemeines Wohngebiet §§ 1-11BauNvo 1.2.2 Bei der Berechnung der GRZ geman § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 3. Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 03.07.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53
A und B den Baugrundstlicken im WA 1 zuzuordnen. Die Flachen A und B miissen mit wasserdurchlassigem mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Material versiegelt werden.
§§ 16 bis 21 BauNVO 1.2.3  Als Bezugspunkte fiir die maximal zulassigen Gebaudehchen gelten: 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
GRZ 0,36 Grundflachenzahl als Héchstmalk § 19 BauNVO - fir das GebieE WA1 die natlrliche Gelandeoberflache des jeweiligen Baugrundstiickes in der Mitte des (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31.07.2018 bis 31.08.2018 wahrend der
, geplanten Gebaudes, Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 20 BauNVO - fur das Gebiet WA2 die mittlere Hohe der Gradiente des dazugehorigen StraRenabschnittes. dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
. ] . 124 pie I'-|'('jhe der OberkanFe des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKF-EG) darf maximal 0,30 m héher als der zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 23.07.2018 in der Bergerdorfer Zeitung
; 0K 10,50 m Oberkante Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald § 18 BauNvo Jeweilige Bezugspunkt liegen. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
1.3 Stellplatze nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.wentorf.de" ins Internet
3 iiberbaubare und nicht iiberbaubare § 9 Abs. 1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB, § 50 LBO Schl.-H. eingestellt.
Grundstucksflachen §§ 23 BauNvVO 1.3.1 Bei Neubauten mit mehr als zwei Wohneinheiten sind pro Wohneinheit mindestens 12,5 m? Stellplatzflache
- he','zu.Ste”e,n_' . . . . 5. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
WA 1 et — Baulinie 1.3.2 Bei Einfamilien- und Doppelhdusern sind mindestens 25 m? Stellplatzflache herzustellen. wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.07.2018 und mit Mail vom 30.07.2018 zur
22 [ Baugrenze 1.4 Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
GRZ 0,36 | Il 25 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
OK 10.50 m 4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.4.1 AuBenstellplatze, Zufahrten und Wege (Nebenflachen) sind ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Belagen Wentorf, den 02.08.2019
GFL zugunsten Flurstiicke ’ St : al.{szumhren' N " o N : . . : P
24/3, 220/22 ralenverkehrsflache 1.4.2 Df'acher von Nebenanlagen groRer als 25 m? und Dacher unter 25° Neigung sind zu begriinen (siehe Ziffer2.1.3). | | gezetersen .....
jeweils nordliche Teilflache . D_'eses gilt nicht unter_hal? von SOIarar_Tlagen' . i o Siegel Blrgermeister
im WA 1 Strallenbegrenzungslinie 1.4.3 Tiefgaragen/Keller, die nicht von Gebauden und Terrassen Uberdeckt werden, sind mit mindestens 60 cm (Petersen)
Vegetationsschicht zu Uberdecken und gartnerisch anzulegen. AN
% 5 Sonstige Planzeichen 1:4 :Dro éntf-allende: Ltaubbaum sind zwei Ersatzbaume derselben Art auf dem Baugrundstiick zu pflanzen. ‘;7‘3‘14’1 rii b\}:@,‘z”“ﬂ-
——— ) 3 ) . mmissionsschutz 6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
WA?2 | I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) , . -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 02.09.2019, in den Planunterlagen enthalten
84 GRZ 030! Il e Garagen und Gemeinschaftsanlagen F?Igende pa?sw.e Schallschutzmafnahmen sind erfc.)rderllch. ) ) . . und maRstabsgerecht dargestellt sind.
? TG/K Zweckbestimmung: 1.5.1 Fur den standigen Aufenthalt von Personen dienende Riaume (Buro, Wohn- und Schlafzmmer) sind
i OK 10.00 m . 2 . L . Anferderungen an die gesamteg bewerteten Bau-Sch.aII-damm-MaBe R’w,g?s Sier. AuBenbauteile unter Ahrensbura. den 05.09.2019
L zugunsten Flurstiicke ’ Tiefgaragenstellplatze einschlieBSlich Zufahrt, Kellerraume Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten gemaR DIN 4109-1 2018 fir die in der Nebenkarte der 9 e
220/22 und 24/3 jeweils T Planzeichnung dargestellten mafRgeblichen resultierenden Aufenlarmpegel zu stellen und im Rahmen der . gez. Dipl.-Ing. Sprick
nordliche Teilflache im Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Siegel .2 e T
WA 1 e 1.5.2 Fur die von der Ladrmquelle abgewandten Geb&udeseiten darf der malgebliche AuRenlarmpegel ohne Offentlich bestellte/r
@ Flachen A, B, B1 besonderen Nachweis Vermessungsingenieur/in
22 - bei offener Bebauung um 5 dB(A),
10 ' N . ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB - bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A), gemindert werden.
] Bebauungsplanes Nr. 53 1.5.3 Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren, kann von den Festsetzungen unter Punkt 1.5.1 und Trager oOffentlicher Belange am 22.08.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
a o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 Abs. 5 BauNVO 1.5.2 abgewichen werden.
= 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 53, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
C \ 258 M. 1 . 500 Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO S.-H. und dem Text (Teil B), am 22.08.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
N - Al 21 Festsetzungen fiir Dacher gebilligt.
. 2.1.1 Als Dacheindeckungen sind glanzende und spiegelnde Materialien unzulassig. Es sind nur Dachpfannen in den
7/07 vorhandene Flurstlicksgrenze Farbtonen rot und anthrazit und Griindacher zulassig. Wentorf, den 12.09.2019
. 2.1.2 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind im gesamten Plangeltungsbereich auf den Dachern zulassig.
22/2 Flursticksnummer 2.1.3 Dachflachen von Nebenanlagen gréRer als 25 m? und Décher unter 25° Neigung sind zu begriinen (siehe ziffer [ [ gez. Petersen
NEBENKARTE 1: o dene Gebaud 1.4.2). Dieses gilt nicht unterhalb von Solaranlagen. Siegel Biirgermeister
= ; . vorhandene ebaude 2.2 Festsetzungen fiir Fassaden (Petersen)
SCha”SChUtZ gemaB DIN 41 09 Tell 1 und 2’ Januar 201 8 221 Im WA2 sind die Fassaden aus roten Vormauerziegeln herzustellen. Ein Putzanteil von 30 % in heller
‘ AN i i 2| Farbgebung ist im Obergeschoss zulassig. 9. Die B-Plan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
g ’ — MaBgeblicher AuBenlarmpegel (MALP) X X entfallende Gebaude 2.3 Festsetzungen fiir Hecken/Zaune ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
nach DIN 4109 2.3.1 Im WA2 sind die Grundstiicksgrenzen zur TeichstraRe auRerhalb von Zufahrten/-gdngen mit einer Hecke zu
Nachrichtlich Larmpegelbereich (LPB) . ) bepflanzen. Zulassige Arten: Wentorf, den 12.09.2019
MALP bie 55 GB(A) - LPB | 1,0 m I\Z/Iarﬁkette zur Verl(_jf_autllchgngle/lvon Abstanden; - Acer campestre = Feldahomn oot
\EMALP 5I6S bis 60 (dE)i)(A)) -LPBII enienangabe = Langen in Metern - carpinus betulus = Hainbuche , o TSI
(MALP 61 bis 65 dB(A)) - LPB Il @ % Einzelbaume (Laub-/Nadelbaum, relevant fiir Brutvégel, - '(:Jrataegus Ia.eV|gata_ = zweigriffl. WeilRdorn Siegel Blrgermeister
i . . . . - Fagus sylvatica = Rotbuche (Petersen)
| (MALP 66 bis 70 dB(A)) - LPB IV siehe Hinweise unterhalb der textlichen Festsetzungen) Li - . .
- - Ligustrum vulgare = Liguster (Friichte giftig)
M (MALP 71 b!s 73 HEA)) - LPE Y - Malus sylvestris = Wild-Apfel 10. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
I (VALP 76 bis 80 dB(A)) - LPB VI - Taxus baccata = Eibe (Friichte giftig) und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
I (MALP > 80 dB(A)) - LPB VI - llex aquifolium = Stechpalme (Friichte giftig) Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 18.09.2019
Lageplan mit Darstellung: 2.3.2 An den Grundstiicksgrenzen zur TeichstraRe sind Zaune nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Die Zaune sind ortstiblich bekannt gemacht Worden_- In der Bekanntr’rlachung ist auf d!_e MOQI'C.hke'ta_e'n.e Verletzu_ng
R grundsticksinnenseitig vor der Hecke (Abfolge: TeichstraBe-Grundstiicksgrenze-Hecke-Zaun) anzuordnen und von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln_ der__ A_bwag.ung elnS?h!leBIICh der __S'Ch
L GBI diirfen eine Héhe von 1,20 m nicht tberschreiten. ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 _Abs. 2 BguGB) sowie auf die Mogllchke|t: Entsphad@ungsanspruche SATZU N G D E R G E M E I N D E WE NTORF
geltend zu machen, und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Hinweise Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am |
1 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 19.09.2019 in Kraft getreten. B EI HAM B U RG U B E R
1.1 Rodungen von Geholzen sind ausschliellich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. /29. Februar des
darauffolgenden Jahres zulassig. Bei Bdumen mit einem Stammdurchmesser von > 20 cm ist zur Vermeidung Wentorf, den 19.09.2019 DEN BEBAU U N GSPLAN N R' 53
der T6tung von Fledermausen in Tagesquartieren eine Fallung erst nach dem 1. Dezember méglich oder ine | [ gezPetersen _____ fur das Gebiet:
Vor-Ort-Kontrolle durchzuflihren, die eine Tétung ausschlief3t. . .. . . v . . . " .
1.2  Gebaudeabriss- und UmbaumaBnahmen sind im Zeitraum vom 1. Dezember bis 28. /29. Februar des Siegel Bngermelster westlich Achtern HOben, nordlich TethtraBea ostlich HauptStraBe -
darauffolgenden Jahres zuldssig. Bei Abriss- und Umbauarbeiten auferhalb dieser Zeiten ist eine (Petersen) G dstii -
( rundstiicke 5 - 11 (ungerade)
Vor-Ort-Uberpriifung auf das Vorkommen von Fledermausen durchzufiihren, um Tétungen auszuschlie3en.
1.3 Fir Beleuchtungen an oder auRRerhalb von Gebduden werden insektenfreundliche Lampen (nach unten L .
erstellt durch: gerichtete warm-weilRe LED) empfohlen. A_Uthe_ntlz_ltatsnac.h‘.’vels _ _ o _ _
ALN Akustik Labor Nord GmbH 2 KompensationsmaRnahmen Hiermit wird bestatigt, dass die _vorllegende dlgltale Fassy.ng mlt _der Ausfertigungsfassung des
Biiro Liibeck 2.1 Als Ausgleich fiir den Verlust von einigen GroRbaumen auf dem Grundstiick TeichstraRe 5 ist die Anbringung Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Wentorf bei Hamburg Ubereinstimmt. 3
Katharienenstral3e 15 von 6 Bruthéhlen fir Végel als Nisthilfen erforderlich. Die Maknahme kann sowohl vor als auch nach Umsetzung Auf Anfrage beim Sachgebiet Bauen & Entwicklung, Bereich Planung kann die Ubereinstimmung der peT—
23554 Liibeck der Bebauung ausgefiihrt werden. digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestéatigt werden. " BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
3 Einsicht von Vorschriften/Normen KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH
Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und 2 (Januar 2018) kann wahrend der Sprechstunden im Rathaus der Gemeinde ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1
Wentorf bei Hamburg eingesehen werden. 23564 LUBECK
TEL.: 0451/61020-26 FAX: 0451/ 610 20 - 27
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