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Direkter Einstieg in die Themen

Uber die untenstehenden Links erreichen Sie ohne Umwege die Schliisselthemen des energetischen Quar-
tierskonzepts.

Welche Winsche, Ideen und Bediirfnisse hat die
Bewohnerschaft im Quartier geduf3ert?

>> Ergebnisse der Anwohner:innen-Beteiligung

Wie viel COz-Ausstol3 wird im Quartier verursacht?

>> Ergebnisse der Energie- und COy¢q-Bilanz

Welche Potenziale ergeben sich bei der Gebaudemodernisierung von
Einfamilien-, Reihen- und Mehrfamilienhausern im Quartier?

>> Ergebnisse Mustersanierungskonzepte

Welche Potenziale ergeben sich fir eine (de)zentrale Warmeversorgung
im Quartier?

>> Potenziale einer nachhaltigen Wéarmeversorgung

Wie sieht eine klimafreundliche Mobilitat im Quartier aus?

>> Potenziale der klimagerechten Mobilitat

Welche MaRnahmen sollen umgesetzt werden, um das Quartier in eine
klimafreundliche Zukunft zu fihren?

>> MalRhahmenkatalog

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 5
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1 Einflhrung

1.1 Zielsetzung und Aufgabenstellung

Deutsche Klimaschutzziele

Das im Jahr 2019 beschlossene Klimaschutzprogramm der Bundesregierung setzt fest, dass die CO;-
Emissionen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise gemindert werden sollen — nach den aktuellen Be-
schlissen der Bundesregierung zum Klimaschutzgesetz sind zwei Stufen auf dem Weg zur ,Treibhausgas-
neutralitat” vorgesehen: Bis 2030 sollen die CO»-Emissionen im Vergleich zum Jahr 1990 um 65 % redu-
ziert werden. Bis 2040 sollen sie bereits um 88 % gegeniber dem Vergleichsjahr zurlickgegangen sein.
Deutschland soll nach den derzeitigen Beschliissen bereits bis 2045 treibhausgasneutral werden.

Im Jahre 2018 stammten rund 14 % der gesamten CO»-Emissionen (120 Millionen Tonnen) in Deutschland
aus dem Gebéaudesektor. Im Jahr 2030 sollen in diesem Bereich nur noch 72 Millionen Tonnen CO- jahrlich
emittiert werden (Bundesregierung, 0.J.)1. Wenn weitere Emissionen, die zum Beispiel bei der Herstellung
von Strom und Fernwéarme oder von Baustoffen entstehen, ebenfalls dem Gebaudesektor zugeschrieben
werden und nicht der Energiewirtschaft und Industrie, liegen die Zahlen deutlich hdher: 40 % der gesamten
CO,-Emissionen in Deutschland (362 Millionen Tonnen) (BBSR, 2020)2.

Um die Klimaschutzziele fur den Sektor Bauen und Wohnen zu erreichen, muss der Fokus auf kommunaler
Ebene auf die energetische Modernisierung von Bestandsquartieren und den Ausbau erneuerbarer Ener-
gien gelegt werden.

Klimaschutz in der Gemeinde Wentorf bei Hamburg

2019 gab es in der Gemeinde Wentorf den politischen Beschluss ein Klimaschutzkonzept zu erstellen und
eine Stelle fur ein Klimaschutzmanagement einzurichten. Seit 2020 gibt es eine Klimaschutzmanagerin und
seit 2021 ein Klimaschutzkonzept, die den Weg fur ein klimafreundliches Wentorf bereiten.

Innerhalb des Klimaschutzkonzeptes wurde die Erstellung von energetischen Quartierskonzepten als Po-
tenzial ermittelt. Weitere MaBhahmen im Kontext der Quartiersentwicklung betreffen Unterstiitzungsange-
bote beim klimafreundlichen Wohnen, klimafreundliche Mobilitatslésungen sowie ein ,griines“ Wentorf, wel-
ches Artenvielfalt fordert. Auf Grundlage dieser Potenziale auf Quartiersebene wurde die Erstellung eines
energetischen Quartierskonzeptes als erstes Pilotprojekt in Wentorf initiiert.

Das ,Energiequartier Wentorf im Umfeld der Danziger Stral3e, der Grund- und Gemeinschaftsschule sowie
der HansestralRe wurde unter anderem aufgrund der dort befindlichen mehrgeschossigen Wohnbauten aus
den 1960er und 1970er Jahren, seiner hohen Warmedichte sowie der Mdglichkeit eines Fernwarmeaus-
bzw. -umbaus sowie mehrerer kommunaler Liegenschaften (Grund- und Gemeinschaftsschule, Neubau
der Feuerwehr) ausgewahlt.

Anhand von identifizierten Potenzialen und MaZnahmenansétzen, die sich aus der Bestandsaufnahme und
COg-Bilanzierung ergeben, zeigt das energetische Quartierskonzept den Weg in Richtung Treibhausgas-
neutralitat fir das Quartier auf und liefert einen wichtigen und entscheidenden Beitrag zum Erreichen der
Klimaziele.

! Bundesregierung (0.J.): Bauen und Wohnen. www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimafreundlich-wohnen-
1672900 (abgerufen am 09.09.2022)

2 Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR) (Hrsg.): Um-
weltfuRabdruck von Gebauden in Deutschland. Kurzstudie zu sektoriibergreifenden Wirkungen des Handlungsfelds ,Errichtung und
Nutzung von Hochbauten® auf Klima und Umwelt. BBSR-Online-Publikation 17/2020, Bonn, Dezember 2020

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 6
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1.2 Das Quartier

Das Quartier befindet sich nordlich des Gemeindezentrums im Umfeld der Danziger Stral3e, der Grund-
und Gemeinschaftsschule sowie der HansestraRe. Nach Norden begrenzen der Wohltorfer Weg sowie der
Golfplatz, nach Siden der Friedrichsruher Weg das Projektgebiet (Abbildung 1).

© is-DE / BKG 2021/
Isteit h/

dex.php

Daten: ALKIS Daten

Abbildung 1: Projektgebiet ,Energiequartier” in Wentorf bei Hamburg

Es umfasst eine Flache von ca. 33 Hektar und ist iberwiegend durch Wohnnutzung verschiedener Gebau-
detypen (Geschosswohnungsbau, Reihenhduser, Doppelhduser und in geringer Anzahl auch Einfamilien-
hauser) geprégt. Im Zentrum liegen die Gemeinschaftsschule und die Grundschule Wentorfs sowie die
Kindertagesstatte ,Lutte Liud“. Am Standort der ehemaligen Hauptschule ist der Neubau eines nachhalti-
gen Feuerwehrgeb&dudes in Holzbauweise durch die Gemeinde geplant.

Unmittelbar 6stlich des Schulstandorts grenzt das Wohngebiet im Umfeld der Danziger Stral3e an. Die
Bebauung besteht Uberwiegend aus zwei- bis dreigeschossigen Zeilenbauten der 1960er Jahre. Sudlich
angrenzend befindet sich Reihenhausbebauung (entlang des Friedrichsruher Rings) sowie Ein- und Mehr-
familienhauser (im Umfeld der Breslauer Stral3e) in Privatbesitz.

Im Westen schlie3t das Quartier die Bebauung im Umfeld von Reinbeker Weg und Hansestrafl3e mit ein.
Auch ganz im Westen des Quartiers finden sich mehrgeschossige Wohnbauten aus den 1960er bis 1970er
Jahren, die sich teilweise im Besitz von Wohnungsunternehmen befinden. Zudem befindet sich hier ein
Seniorenwohnheim und ein Birogebéude der Kirchengemeinde Wentorf. Die StraRen Am Burgberg und
HansestralRe bilden die westliche Grenze des Quartiers. Auch die westlich und stidwestlich unmittelbar an
den Schulstandort angrenzende Reihenhausbebauung (Kiehn“sche Koppel) und die mehrgeschossige
Wohnbebauung (Amandas Garten), die sich im Besitz von privaten Eigentiimer:innen befinden, sind Teil
des Quartiers.

Obwohl das Gebiet nur eine 6ffentliche Grinflache besitzt, verleiht es einen recht griinen Eindruck. Entlang
der Zeilenbauten finden sich viele halboffentliche Grinflachen, an den Einfamilien- und Reihenh&usern
private Garten sowie mehrere kleinteiligere Waldflachen am Schulstandort und an der nérdlichen Grenze

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 7
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zum Wohltorfer Weg. Zudem liegen mit dem Golfplatz und dem Friedhof zwei gréRere Grun- und Freifla-
chen in direkter Umgebung des Projektgebiets.

Tabelle 1: Ubersicht {iber das Projektgebiet

Flache des Quartiers 32,6 ha 100 %
- bebaute Flache (Gebaude) 56.464 m2 17,3 %
Anzahl Gebdude gesamt 374 -
- Anzahl Gebéaude (beheizt) 263 -
- Anzahl Gebaude (unbeheizt) 111 -
Anzahl Wohneinheiten (ca.) 1.050 =
Netto-Raumflache gesamt 128.439 m?2 100 %
- Wohngebéaude 96.325 m2 75 %
- Nichtwohngebaude 27.503 m? 21 %
- Unbeheizt 4.611 m? 4%

1.3 Methodik

Bestandsaufnahme

Die Grundlage der Konzeptentwicklung fur das Quartierskonzept ist die Bestandsanalyse der Quartierstruk-
tur. Erweitert wird diese durch die in Kapitel 4 aufgefiihrte Berechnung der Energiebilanz.

Zur Bestandsaufnahme werden zu Beginn des Prozesses detaillierte Daten (Energieverbrauchsdaten, In-
formationen zu Heizungsanlagen/Warmeubergabestationen, Grundlagendaten zu Gebauden, Stellplatze,
etc.) bei den Wohnungsunternehmen/-baugenossenschaften, der Gemeinde Wentorf und den Energiever-
sorgern abgefragt. Zusatzlich wurden die in ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
hinterlegten Daten genutzt, um den Bestand der Geb&ude abzubilden. Um die Datenlage durch weitere
Daten zur Analyse des Gebaudebestandes, wie die Geschosszahlen und den Sanierungsstand, zu erwei-
tern, und auch den Zustand im Bereich Mobilitat, Verkehrsinfrastruktur und Griinflichen zu erfassen, fan-
den im Zeitraum Februar 2022 bis Juni 2022 mehrere Vor-Ort-Begehungen statt.

Konzeptentwicklung

AnschlieRend an die Bestandsanalyse werden die Entwicklungspotenziale fur die Bereiche Gebaudebe-
stand, Energie- und Warmeversorgung, Mobilitat, Klimafolgenanpassung und Biodiversitat ermittelt (Kapitel
5), die wiederum Grundlage fir die quartiersspezifischen Manahmen in Kapitel 6 sind. Durch den Zusam-
menfluss der gewonnenen Informationen und Daten aus der Potenzialanalyse und der MalRhahmenent-
wicklung lassen sich die Szenarien zur Dekarbonisierung und klimafreundlichen Ausgestaltung des Quar-
tiers ableiten (Kapitel 7). Die in Kapitel 5 integrierte Einschétzungen zur Wirtschaftlichkeit sowie das Um-
setzungs- und Monitoringkonzept zeigen in den letzten beiden Kapiteln schlussendlich die Machbarkeit und
den Durchfiihrungsfahrplan des Konzeptes auf. Diese grundlegenden Bereiche der Konzeptentwicklung,
welche durch die Akteursbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit erganzt werden, spiegeln sich in der Gliede-
rung des Berichts wider.

Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

Da die Erstellung des energetischen Quartierskonzeptes Interessen unterschiedlicher Einzelpersonen be-
trifft, ist neben der konkreten Konzepterarbeitung die Beteiligung aller Akteure sowie die Transparenz des
Projektes besonders wichtig. Ziel dabei ist, die Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft zu steigern, inhalt-
lich zu vernetzen, zu informieren und lokales Expertenwissen zu erhalten. Im Kommunikationsplan sind die

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 8
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drei Bausteine Offentlichkeitsarbeit, Veranstaltungen und Akteursnetzwerk im Verlauf des Projektes dar-
gestellt, die im Folgenden naher erlautert werden.

i OFFENTLICHKEITSARBEIT i i VERANSTALTUNGEN i i AKTEURSNETZWERK i
| i ] i | H
FEBRUAR | ; | | i 14.02.2022 Auftakigesprach !
| H ! i i |
MARZ i Mitmachpostkarte [ i : E !
|
- i ! | ! |
1 H 1 1 1 1
APRIL : b ! | :
| i | i | |
MAl E 1 i Auftaktveranstaltung 18.05.22 | i 03.05.2022 i
| ; i ! | Lenkungsgruppensitzung |
JUNI ! ! i ! i
| i ; i i H
! i ! N i i 26.07.2022 i
i = i ! ! U720z !
Juul : : 2 P Sommerterien oH P | Austausch Mobiltat ADFC i
avcust | [ § P P 10.08.2022 i
i = o | H - I i : Lenkungsgruppensitzung :
|
SEPTEMBER | = ; i nfoveranstaltung 26.09.22 i i i
! i i i | i
i ! o Herbstferien SH | I i
LA i 'l 10.10. - 21.10. | : |
: - oo 28.11.2022 !
NOVEMBER | i ! i i Lenkungsgruppensitzung i
| ' i ' ! 1
1 H ] . N H H H
H ! 1 Weihnachtsferien SH | { 14.12.2022 |
DEZEMBER | | i | i 2. :
! 1 i . 23.12.-07.01. . E i | Politik Dialog '
JANUAR ; i | : : :
i ! | 1 i i
FEBRUAR i i E Abschlussveranstaltung It Fik) i i_ i
S | I

Umsetzungszeitraum

Abbildung 2: Kommunikationsplan (© ZEBAU GmbH)

Als Erstinformation und Auftakt zur Beteiligung der Bewohner:innen wurde im April 2022 im gesamten
Quatrtier ein Info-Flyer mit einer Mitmachpostkarte verteilt, damit alle Anwohnenden vom Projekt erfahren
und die Mdglichkeit erhalten, sich aktiv in die Konzepterstellung einzubringen. Begleitend dazu wurde auf
der Internetseite der Gemeinde Wentorf im Bereich ,Klimaschutz® iiber das Projekt informiert. Dort sind alle
wichtigen Informationen und Neuigkeiten, von der Moglichkeit zur Anmeldung zu einer der Veranstaltungen
bis zum Download des Info-Flyers oder der Veranstaltungsprasentationen, zu finden.

[ . T '] .
Energetlsche Klimafit in die Zukunft! Gestalten Sie lhre
. . Nachbarschaft mit!
Quartlerssanlerung
o Welche MaBnahmen das Quartier in Weatorf klimafit ma-
Wentorf caen, soll in cen koTamenden Monaten gemeinsam mit
Fmen aly Bewo inerimen des Quar iers, mil Ak eus: nown
Gemeinsam machen wir der Energ e- utd Wiirmeverso gug. utd den Wohtungs-
7 o sauunte: n herausgelunden we den.
lhre Nachbarschaft klimafit! el die enegelisce Quartersanienung
ungstelde~
www.wentarf. de/klimaschutz 3 ® Optimierung der Warmeversorgung

Wie kann die Energ eeftizienz der Warmeverso-gung im
Quar:er geste gert werde?

® Gewi und Nutzung, Energien
Welche Potenzaale tir ¢ ¢ Versorgung m stels Encrge
s Sonne, Erde & Co. gt esim Quartie?

Energetische Modernisierung von Gebuden
Wie <6rien Sie 1ar Gebdude dimafreundl 1 moderni-
sieren?

Klimaschutz im Haushalt
Wie konnen Sie hren Alltag energ espzrender gestal
L, urn die Ul 2 st und Kusten 2 sencen?

Klimafreundliche Mobilitat
Wie kbnaen die Ausgangsoedingungen fir nachhak ge
Mabiltatsangenoze geschatten werden?

Klimafolgenanpassung
Wie <enn das Guartier auf Wetterextreme wie Hize
und Stz-kregen voraercitet werde1?

@
Klimaschutz
Wentorf

Abbildung 3: Titelseite (1.), Quartiers-Ubersicht (m.), Handlungsfelder (r.) des Info-Flyers (© ZEBAU GmbH)
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Die Auftaktveranstaltung wurde aufgrund der Unsicherheiten der COVID-19-Pandemie digital durchge-
fuhrt. Rund 30 interessierte Anwohnende und Akteure schalteten sich am 18. Mai 2022 dazu und konnten
sich per interaktiver Umfrage sowie einer Diskussionsrunde in die Veranstaltung einbringen und Anregun-
gen fur die Quartiersentwicklung geben. Die Prasentationsfolien mit den Stichworten aus der Diskussion
wurden im Anschluss auf der Projektwebsite veroffentlicht. Die Ergebnisse aus der Auftaktveranstaltung
sowie die Riickmeldungen aus der Bewohnerschaft per Mitmachpostkarte sind in Kapitel 3 Ergebnisse der
Anwohner:innen-Beteiligung nachzulesen.

Die Infoveranstaltung fand am 29.09.2022 in der Gemeinschaftsschule Wentorf bei Hamburg statt. Das
Ziel der Veranstaltung war, die Bewohner:innen tiber den Projektverlauf zu informieren, Tipps fur das Ener-
giesparen im Haushalt vorzustellen und Alternativen zur Warmeversorgung via Erdgas im Quartier aufzu-
zeigen. Hierfir wurde die Verbraucherzentrale Schleswig-Holstein e.V. eingebunden. Zusatzlich wurden
erste Malnahmenansatze fur das Quartier vorgestellt und insbesondere im Bereich Klimaanpassung und
Grunflachen diskutiert. Insgesamt haben ca. 40 Personen an der Veranstaltung teilgenommen. Die Ergeb-
nisse aus der Infoveranstaltung sind in Kapitel 3 nachzulesen.

Am 01.02.2023 wurden in der Grundschule Wentorf bei Hamburg die Ergebnisse des Projektes in einer
Abschlussveranstaltung vorgestellt. Die rund 60 Teilnehmer:innen erhielten einen Einblick in die ermit-
telten erneuerbaren und klimafreundlichen Potenziale und MaRnahmen, die das Energiequartier klima-
freundlich und klimaangepasst fir die Zukunft gestalten sollen. Der Fokus lag dabei insbesondere auf den
Potenzialen eines Warmenetzes, weiteren dezentralen Warmeversorgungsmoglichkeiten, moglichen Fla-
chen fur Photovoltaik, den Potenzialen der energetischen Gebdudemodernisierung sowie den Ldsungs-
maoglichkeiten der Nahmobilitat und Klimaanpassung. Neben der Vorstellung der Mal3nahmen fir das Quar-
tier gab es zudem Zeit fur Diskussion und Austausch fir die Bewohner:innen mit einer der Wohnungsbau-
gesellschaften aus dem Quartier, dem ADFC, der Blrgerenergie Bille sowie dem Gutachterteam und der
Gemeindeverwaltung. So konnte auch noch einmal eine abschlieRende Priorisierung der Winsche fir die
geplante Umsetzungsphase gegeben werden. Die Ergebnisse aus der Infoveranstaltung sind in Kapitel 3
nachzulesen.

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 10
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2 Bestandsaufnahme — Grundlagen

2.1 Planerische Vorgaben
2.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan sieht Gberwiegend Wohnbauflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf (siehe
Abbildung 4) vor. Die Grund- und Gemeinschaftsschule Wentorf und die Lutte Liud AWO Kindertagesstatte
am nordlichen Rand des Gebietes sind als ,Schulflachen® ausgewiesen. Die angrenzende Feuerwehr ist
laut Flachennutzungsplan als ,Feuerwehr® und die Flachen sudlich der Gemeinschaftsschule sind als
Sportplatz ausgewiesen. Die Gaststétte, die ostlich an den Schulen angrenzt und die weiteren ,Nebenge-
baude®, liegen auf den ,Flachen fir Gemeindebedarf®. Der evangelische Kindergarten und das Johanniter-
Haus Mutter Eva von Tiele-Winckler an der westlichen Grenze des Projektgebietes, sowie die beiden Bi-
rogebaude liegen laut Flachennutzungsplan auf ausgewiesenen Wohnbauflachen.

Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE /BKG 2021
Daten: ALKIS Daten

Flichennutzungsplan Erstelltvon: wa!u B averouns

[ Projektgebiet

Abbildung 4: Flachennutzungsplan der Gemeinde Wentorf bei Hamburg.

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 11
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2.1.2 Bauleitplanung

Innerhalb des Projektgebietes sind vier Bebauungsplane giiltig. Der berwiegende Teil der Flache ist als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Eine Fléche ist den Sportanlagen zugeordnet.

Tabelle 2: Bebauungsplane im Projektgebiet

Bebauungsplan Feststellungs- Festsetzungen
jahr
Bebauungsplan Bres- 1990 1 Baugrundstiick fur Sportanlagen, 1 Bereich fiir 6ffentli-
lauer StralRe che Grinflache Parkanlage, 6stlich allgemeine Wohnge-
biete mit zum Teil Anpflanz-, Erhaltungsgebot fir Einzel-
b&ume
Bebauungsplan Han- 1977 Allgemeines Wohngebiet mit 6ffentlichen Parkflachen
sestraflle und einer Grinflache, Parkanlage westlich
Bebauungsplan 1977 Allgemeine Wohngebiete mit Neuanpflanzung, Erhaltung
Kiehn‘sche Koppel von Baumen u. Strauchern entlang der Straenverkehrs-
flachen
Bebauungsplan Aman- 1985 Allgemeine Wohngebiete, nordéstlich: Wasserflachen,
das Garten / Helmut-Zin- Grunflachen, Parkanlagen 6ffentlich und Flachen fur den
ner-Weg Gemeinbedarf, Feuerwehr
Bebauungsplan nordli- 1990 Allgemeine Wohngebiete

che Hauptstralie

2.1.3 Baukultur / Denkmalschutz

Im Projektgebiet stehen zwei Sachgesamtheiten unter Denkmalschutz. Bei den Geb&uden handelt es sich
um Wohn- und Wirtschaftsgebdude von 1896 und 1909, sie zeigen die ehemals landwirtschaftliche Pré-
gung des Ortes (siehe Abbildung 5).

Besonders der Denkmalschutz von Gebauden fiihrt zu Einschrankungen bei den Mdglichkeiten der ener-
getischen Modernisierung der Gebaudehulle. Hier missen Vorgaben vom Landesamt fur Denkmalpflege
Schleswig-Holstein, welches in Wentorf durch das Herzogtum Lauenburg vertreten wird, eingehalten wer-
den.?

Abbildung 5: Denkmalschutz im Quartier, links Reinbeker Weg 55, rechts Reinbeker Weg 76 (© ZEBAU
GmbH)

3 SH Landesamt fur Denkmalpflege (2019). Denkmalliste Kreis Herzogtum Lauenburg. https://opendata.schleswig-holstein.de/data-
set/denkmalliste-kreis-herzogtum-lauenburg (abgerufen am 02.05.2022)
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2.2 Gebaudebestand
2.2.1 Geschossigkeit

Die Geschossigkeit, die Gebaudeabstéande sowie die Gebdudeausrichtungen haben einen grof3en Einfluss
auf das Erleben eines Quartiers, sei es als Fu3ganger:in, Radfahrer:in oder Autofahrer:in. Die Gebaude im
Quartier sind Uberwiegend zwei- bis dreigeschossig (siehe Abbildung 6). Die Hochhéuser im westlichen
Bereich des Gebietes stellen mit sechs und acht Geschossen den hdchsten Gebaudebestand dar.

Die Nichtwohngebaude sind hauptsachlich zwei- bis dreigeschossig, lediglich das Seniorenzentrum ,Jo-
hanniter-Haus Mitter Eva von Tiele-Winckler® weist vier Geschosse auf.

®

0 100 200 300 m Hintergrundkarte: ® GeoBasis-DE / BKG 2021
Daten: ALKIS Daten

Geschossigkeit Eratel vout “| i4 Averoun

1 [03 []5 MW7 []Projekigebiet
2 W4 [ s

Abbildung 6: Geschossigkeit (1-8) im Quartier farbig dargestellt.

2.2.2 Eigentumsstruktur Wohngebaude

Der sudliche Teil des Projektgebiets sowie der Uberwiegende westliche Teil, in dem mehrheitlich Einfami-
lien- und Reihenhauser liegen, sind in privatem Eigentum (siehe Abbildung 7). Die hellblau dargestellten
Mehrfamilienh&user im 6stlichen sowie westlichen Teil des Gebiets befinden sich im Eigentum der Neuen
Libecker Norddeutsche Baugenossenschaft eG, welche nach Netto-Raumflache 16 % einnehmen. Glunz
Immobilien GmbH & Co. KG sind Eigentimer der griin dargestellten Gebaude (7,7 % der Netto-Raumfla-
che) und Wobau Rebien mbH besitzen die in pink gefarbten Gebaude (5 % der Netto-Raumflache). Zwei
Wohngebaude sind in privatem Eigentum und werden von Wobau Rebien verwaltet (hier in hell-rosa dar-
gestellt). Im Sud-Westen des Gebiets liegen zwei Mehrfamilienh&user (hier orange eingefarbt), die sich im
Eigentum der Covivio Immobilien GmbH befinden und 7,6 % der Netto-Raumflache abdecken. Die dstlich
angrenzenden gelb dargestellten Geb&aude gehéren zur Senioren-Service-Wohnen Gartenresidenz Wen-
torf (5,9 % der Netto-Raumflache).

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 13
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Die Anteile der Eigentumsstruktur nach Netto-Raumflache und nach Geb&udeanzahl unterscheiden sich
stark vor allem im Bereich der privaten Einzeleigentiimer:innen. Diese haben einen weit gréReren Anteil
mit 75 % nach Geb&udeanzahl verglichen mit 35 % nach Netto-Raumflache. Das bedeutet, dass durch die
vielen Reihenhauseinheiten sowie Einfamilienhduser viele Einzeleigentimer:innen in Relation wenig Netto-
Raumfléache besitzen. Dies ist von Bedeutung bei der Ansprache sowie der Information der Eigentimer:in-
nen im Quatrtier.

3 $ 8\ ¢
: /j - , ‘ n T @
3 LR e L @%%%?& LER)
— ] Schulstr: ]
‘ Y al o ‘
go- W s /r’;jﬁ* = e B WL E %swﬂ am 6ea.B
Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE / BKG 2021
0 100 200 300 m A I gl \
Eigentumsverhaltnisse Ersteltvon: | R averDunG
[ Neue Lubecker [ Senioren-Service-Wohnen Gartenresidenz Wentorf
B Wobau Rebien [ Private Einzeleigentumer:innen
[] Privat, verwaltet von Wobau Rebien [l Wohnungseigentimergemeinschaft
[ Covivio [] Nichtwohngebzude/Nebengebaude
Il Glunz Immobilien [ Projektgebiet

Abbildung 7: Eigentumsverhaltnisse der Wohngebaude: Netto-Raumflache der gré3ten Eigentimer:innen:
Neue Lubecker (16 %, blau), Glunz (7,7 %, griin), Covivio (7,6 %, orange) und Wobau Rebien (5 %, lila)
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Eigentumsstruktur Eigentumsstruktur
nach Netto-Raumflache nach Gebaudeanzahl

3,7% ,0.8%

3,7%
// ///
2,0%
6% 1,2%
45% 0,8%
0,7%
\ / \\; /
/ 10,0% /
\\\ /// \ \\\ 80% ///
~1_ S\ 9,8% -
3,0% 4,6%
M Neue Liibecker W Neue Liubecker
B Wobau Rebien B Wobau Rebien
[ Privat, verwaltet von Wobau Rebien @ Privat, verwaltet von Wobau Rebien
M Glunz Immobilien M Glunz Immobilien
M Covivio @ Covivio
B Wohnungseigentiimergemeinschaft B Wohnungseigentimergemeinschaft
[ Senioren-Service-Wohnen Gartenresidenz [JSenioren-Service-Wohnen Gartenresidenz
[] Private Einzeleigentiimer:innen [J Private Einzeleigentlimer:innen

Abbildung 8: Anteile der Eigentumsstruktur (Wohngeb&ude) nach Netto-Raumflache in Prozent (I.) und
nach Gebaudeanzahl (r.)

2.3 Sozialstruktur

Die Gemeinde Wentorf gehort zum ,Mittelzentrum Sachsenwald®, welches sich 2009 aus den Gemeinden
Reinbek, Glinde und Wentorf zusammengeschlossen hat. Insgesamt (Stand 2020) leben in Wentorf 13.410
Bewohner:innen. Dies entspricht einem Anteil von 22 % an der Bevolkerung im Mittelzentrum. 4

2.3.1 Bevdlkerungsstruktur

Bevdlkerungsentwicklung

Bis 2035 wird ein Bevdlkerungszuwachs in Wentorf um 5,2 % auf insgesamt 14.100 Einwohner:innen im
Vergleich zu 2020 erwartet. Dies liegt minimal unterhalb der Bevolkerungsprognose des gesamten Mittel-
zentrums von 5,9 % (siehe Tabelle 3).5

Tabelle 3: Bevolkerungsprognose fiir Wentorf und die Kommunen des Mittelzentrums (2020-2035)°
Veranderung 2020-2025  Veranderung 2020-2035

Kommune 2020 2025 2035 absolut in % absolut in %

Reinbek 28.197 28.940 29.660 743 2,6 % 1.463 52%
Glinde 19.038 19.800 20.480 762 4,0 % 1.442 7,6 %
Wentorf 13.414 13.800 14.100 386 2,9 % 686 51 %
Mittelzentrum 60.649 62.540 64.250 1.891 3,1% 3.601 59 %

4 GEWOS (2022). Wohnungsmarkt-Monitoring fir das Mittelzentrum Reinbek/Glinde/Wentorf bei Hamburg. Ergebnisbericht
18.03.2022
5 Ebd.
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Altersstruktur

Abbildung 9 visualisiert die prognostizierte Veranderung der Altersstruktur in den Gemeinden des Mittel-
zentrums zwischen 2020 und 2035. Der grof3te Zuwachs von tiber 30 % wird in Wentorf bei den 65- bis 80-
jahrigen Bewohner:innen erwartet. Dieser ist deutlich hher im Vergleich zu den anderen Kommunen des
Mittelzentrums. Der zweitgréf3te Zuwachs ist in der Altersgruppe der 25- bis 30-jahrigen sowie den 80 und
alteren Bewohner:innen prognostiziert. Jedoch liegt Wentorf bei den 25- bis 30-jahrigen mit 20 % ber dem
Gesamtwert des Mittelzentrums und bei den 80-jahrigen mit ca. 18 % darunter.

Bei den unter 18-jahrigen ist ein starkerer Riickgang im Vergleich zum Mittelzentrum von ca. 7 % zu erwar-
ten. Auch die Altersgruppe der 50- bis 65-jahrigen sinkt voraussichtlich um ca. 8 % bis 2035.°

50%
40%
30%

20%

o I I il I. i

-10%

-20%
unter 18 18 bis unter 25 bis unter 30 bis unter 50 bis unter 65 bis unter 80 und alter
25 30 50 65 80

m Reinbek mGlinde Wentorf Mittelzentrum

Abbildung 9: Prognose der Altersstruktur in den Kommunen des Mittelzentrums (2020-2035) ©

2.3.2 Haushalte

Bei der prognostizierten Entwicklung der Haushaltsstruktur in Wentorf werden die Ein- und Zwei-Personen-
haushalte bis 2035 voraussichtlich den starksten Zuwachs zu verzeichnen haben (siehe Abbildung 10).
Diese Entwicklung verlauft so auch im gesamten Mittelzentrum. Die Drei- und Vier-Personen Haushalte
sind im Vergleich zum Mittelzentrum in Wentorf minimal riicklaufig. Im Allgemeinen ist ein Gesamtzuwachs
der Anzahl der Haushalte von ca. 7 % in Wentorf zu erwarten.”

6 GEWOS (2022). Wohnungsmarkt-Monitoring fiir das Mittelzentrum Reinbek/Glinde/Wentorf bei Hamburg. Ergebnisbericht
18.03.2022
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Abbildung 10: Prognose der Haushaltsstruktur in den Kommunen des Mittelzentrums (2020-2035)7
Geforderter Wohnraum

Tabelle 4: Entwicklung des Bestands an geforderten Wohnungen (2020-2030) Tabelle 4 zeigt die Entwick-
lung des Bestands an geférdertem Wohnraum von 2020 bis 2030. Insgesamt wird es im Mittelzentrum
einen Ruckgang von 55 % an geforderten Wohnungen im Vergleich zu 2020 geben, was einen Wegfall von
349 geforderten Wohnungen bedeutet. Wentorf wird mit einem Rickgang von 48 % voraussichtlich den
geringsten Rickgang im Vergleich zu den anderen Gemeinden im Mittelzentrum verzeichnen. Absolut be-
deutet dies einen Wegfall von 75 geférderten Wohnung in Wentorf bis 2030. Ein Grund fir den Rickgang
sind neben weniger Neubauten mit Sozialwohnungen auch der Verlust der Zweckbindung. Letzteres be-
deutet, dass neugebaute Sozialwohnungen nach einer gewissen Zeit (haufig nach ca. 15 Jahren) ihre
Zweckbindung als Sozialwohnung verlieren und dann wieder im freien Markt angeboten werden kénnen.®

Tabelle 4: Entwicklung des Bestands an geférderten Wohnungen (2020-2030) °

Bestand gefor- 2020 2025 2030 Veranderung  Veranderung Geforderter
derter Wohnun- 2030 zu 2020 2030 zu 2020 Wohnungen
gen (%) je 1.000 Ew.
(2020)

Reinbek 211 193 74 -137 -65 % 7,5

Glinde 264 264 127 -137 -52 % 13,9

Wentorf 157 157 82 -75 -48 % 11,7
Mittelzentrum 632 614 283 -349 -55 % 10,4

7 GEWOS (2022). Wohnungsmarkt-Monitoring fir das Mittelzentrum Reinbek/Glinde/Wentorf bei Hamburg. Ergebnisbericht
18.03.2022

8 SZ.de/dpa/vit (2019). Sozialer Wohnungsbau verpflichtet nicht fiir die Ewigkeit. www.sueddeutsche.de/wirtschaft/bgh-sozialer-woh-
nungsbau-verpflichtet-nicht-fuer-die-ewigkeit-1.4321884 (abgerufen am 14.06.2022)

9 GEWOS (2022). Wohnungsmarkt-Monitoring fir das Mittelzentrum Reinbek/Glinde/Wentorf bei Hamburg. Ergebnisbericht
18.03.2022
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2.4 Mobilitat

Die Gemeinde Wentorf benennt drei Leitziele in Bezug auf den aktuellen Verkehrsentwicklungsplan: die
Gewahrleistung der Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer:innen, die Steigerung der Lebens- und Aufent-
haltsqualitat durch zielgerichtete Mobilitatsentwicklungen und die Reduzierung der durch den Verkehr ver-
ursachten Emissionen °,

2.4.1 StralRenhierarchie

Der Betrachtungsraum ist iberwiegend durch asphaltierte Gemeindestral3en sowie unbefestigte FulBwege
zwischen den Mehr- und Einfamilienhdusern im Bereich der Danziger und Stettiner StralRe sowie dem
westlichen Projektgebiet und der angrenzenden Landstral3e 222 im ndrdlichen Rand des Gebiets gepragt
(siehe Abbildung 11). Die Ubergeordnete ErschlieBung bildet sich ringférmig um das Zentrum aus.

Reinbeker Weg

3 DV 8.800526% \§ \ ¥ * Wohltorfer Weg
Qv+zv 9700 72% 4 M. wE- g\ 5
Summe  13.500100% L <. &7 B 2,000724%
: A\ = A Quezv 6.400 76%
‘. Summe  8.400 100%

¥ Reinbeker Weé

DV 2.200 25% 'V.vtvn;m! bed Ha:nhun 2
Q AVESE % C )
Qv+zv 6.500 75% % S 5 el

* Summe 8.700 100%

--------

0 100 200 300m Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE / BKG 2021

[ eeeess | Daten: ALKIS Daten

StraBenhierarchie tvon | B ~verouna
~— BundesstralRe 207 LandstralRe 222  —— Kreisstralle 18 D Projektgebiet

DV: Durchgangsverkehr  QV+ZV: Quell- und Zielverkehr in Kfz/24h

Abbildung 11: StralRenhierarchie um das Projektgebiet mit Verkehrszahlen: Durchgangsverkehr (DV),
Quellverkehr (QV) und Zielverkehr (ZV)*.

Die HaupterschlieRung fir den Autoverkehr verlauft Gber den Reinbeker Weg, der spéater zur Hauptstral3e
wird. Nordlich wird das Gebiet von der Landstralie 222 begrenzt, welche von der Stadt Reinbek kommend,
zur BundesstralRe B 207 wird. Die KreisstralRe K 18 verlauft von Aumiihle kommend nach Wentorf und
mundet in der LandstralRe 222. Sie verbindet die angrenzenden Gemeinden Aumuhle, Wohltorf und Wen-
torf. Die sidlich liegende BundesstraRe B 207 dient als Haupt Ost-West Verkehrsachse und verlauft von

10 Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH (2020). Verkehrsentwicklungsplan 2020
1 Ebd.
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Hamburg kommend (ber die Hamburger Landstral3e und die Berliner LandstralBe weiter in Richtung
Libeck. Sie stellt eine wichtige Verbindungssachse fiir Pendler:innen in Richtung Hamburger Innenstadt
und Bergedorf dar.

Der Reinbeker Weg, welcher westlich im Projektgebiet liegt, sowie der Wohltorfer Weg gehdren zu den am
starksten befahrenen Strallen in Wentorf und werden mit einem Anteil von ca. 75 % Uberwiegend fiir den
Quell- und Zielverkehr (Quell: Start und Ziel liegen innerhalb der Gemeinde, Ziel: die Fahrt endet innerhalb
der Gemeinde) genutzt *2. In den Jahren 2008 bis 2020 ist bei beiden StraRBen ein Anstieg des Tagesver-
kehrs zu verzeichnen, wodurch analog von steigenden Larm- und Schadstoffimmissionen im nordlichen
und dstlichen Rand des Gebiets auszugehen ist. Die GemeindestraBen innerhalb des Gebiets sind Uber-
wiegend gering befahren und werden im Mischverkehr durch den Auto- und Radverkehr genutzt.

2.4.2 Verkehrsinfrastruktur

Die Verkehrsinfrastruktur wird tGberwiegend durch asphaltierte Gemeindestral3en gepragt. Die nérdlich an-
grenzende Landesstral3e L 222 bindet die Stadt Reinbek an und verlauft bis zur BundesstraRe B 207. Der
motorisierte Individualverkehr dominiert die Verkehrsinfrastruktur. Mit jeweils ca. 8.400 Autos pro 24h zah-
len der Wohltorfer- und Reinbeker Weg zu den starksten befahrenen StraRen der Gemeinde Wentorf 14,

Dem Bericht zur ,Verkehrsentwicklung Gemeinde Wentorf“ von 2009 sind MaRnahmenvorschlage zur Ver-
besserung der Verkehrsentwicklung in Wentorf zu entnehmen. Vollstandig umgesetzt werden konnte bis-
her die Umstrukturierung des Knotenpunktes Reinbeker Weg (L 222) und Wohltorfer Weg zu einem Kreis-
verkehrsplatz, mit parallelen Griinstreifen und Geh- und Radweg. Der Kreisverkehr ,Petersilienberg” befin-
det sich innerhalb des Betrachtungsraumes *2.

Aufgrund der rdumlichen Néahe zur Gemeinschafts- und Grundschule mit hohen Radverkehren wird das
Potenzial fur getrennte Rad- und FuRBwegfihrung erkannt. Weitere Malihahmen mit raumlichem Bezug
zum Betrachtungsraum sind bislang nicht umgesetzt, werden im aktuellen Verkehrsentwicklungsplan je-
doch weiterhin als relevante Mainahmen benannt: 4

« Umgestaltung der Berliner Landstral3e zur Anliegerstral3e
« Anderung der Streckenfiihrung am Kontenpunkt Hamburger LandstraBe und Siidring (B 207)
« die Anderung der Streckenfiihrung am Kontenpunkt Berliner Landstrae zu am Grotensahl

Im Hinblick auf die Verkehrsmittelwahl (Modal-Split) ist festzustellen, dass knapp 50 % aller Wege mit dem
Pkw (als Fahrer:in und Mitfahrer:in) und etwa ein Viertel der Wege zu Ful’ (23 %) zuriickgelegt werden.
Nur 9 % der Wege werden mit dem OPNV zuriickgelegt (s. Abbildung 12)*.

Der haufigsten Griunde fur die Fortbewegung im Tagesdurchschnitt sind Freizeit- (23 %) und Arbeitswege
(17 %), wobei erwartungsgemalf vormittags (7 bis 9 Uhr) Uberwiegend Arbeits- und Bildungswege stattfin-
den und abends (ab 18 Uhr) die Freizeitwege dominieren. Der Ziel- und Quellverkehr stellt mit jeweils 39
% den grof3ten Anteil der Wege dar, der Binnenverkehr liegt bei 22 %. Wahrend beim Binnenverkehr die
meisten zuriickgelegten Wege unter 1.000 Meter liegen und hier der Ful3- und Fahrradanteil dominiert,
Uberwiegt beim Quell- und Zielverkehr der Pkw. Im Tagesverlauf werden im Binnenverkehr am Vormittag
(7 bis 8 Uhr) die meisten zuriickgelegten Wege als Bildungswege, zwischen 17 und 20 Uhr als ,Privat &
Sonstiges® und ab 20 Uhr als Freizeitwege klassifiziert.

2 Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH (2020). Verkehrsentwicklungsplan 2020. Durchgangsverkehr als DTV, Anlage 2.3
13 Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH (2009). Verkehrsentwicklungsplan. 1. Fortschreibung des VEP 1995.
1 joki GmbH (2021). Mobilitatsanalyse fir die Gemeinde Wentorf bei Hamburg
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Die meisten Arbeitswege sind langer als 15 km, was auf die Pendlerverflechtung mit Hamburg zurtickzu-
fihren ist. 4 Abbildung 13 stellt die Pendlersaldos in Abhangigkeit der Wohn-
orte dar. Wahrend sich in den Gemeinden Reinbek und Glinde ein Einpendler:innen-Uberschuss entwickelt
hat, Uberwiegt bei Wentorf der Anteil an Auspendler:innen. Insgesamt ist die Stadt Hamburg Zielort der
meisten Pendler:innen 5.

21%

0

m Pkw -500
Pkw-Mitfahrer -1.000
m Fuld -1.500
Fahrrad -2.000

oV 2500 o 1802 -1 o
2.316 S0 2347 2950
-3.000 -2.606 -2.630
239 14% 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
o = Reinbek Glinde = Wentorf Mittelzentrum
Quelle: Agentur flir Arbeit, eigene Darstellung
Abbildung 12: Modal Split 14 Abbildung 13: Pendlersalden von Wentorf im

Vergleich zu den anderen Kommunen 1©

Larmaktionsplanung

Mit dem Ziel des Schutzes der Gesundheit der Bewohner:innen, einer Steigerung der Wohnqualitat bei
zunehmenden Larmemissionen durch Verkehr und Industrie und der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
in AuBenraumen ist laut EU-Umgebungslarm-Richtlinie seit 2007 ein Larmminderungsplan fur alle Gemein-
den verpflichtend. Dieser beinhaltet eine Darstellung der Bestandsaufnahme des aktuellen Umgebungs-
larms und die Benennung verschiedener Mal3hahmen zur Minderung der Larmemissionen. Betrachtet wer-
den HauptverkehrsstraBen mit tber 3 Millionen Fahrzeugen / Jahr, was einer Verkehrsstéarke von 8.200
Kfz / 24 h entspricht (siehe Abbildung 14). Die Larmemissionen werden mit Hilfe von zwei Larmindizes
definiert: Loen (Day-evening-night noise level) betrachtet die Emissionen Uber den Tag, Lnignt betrachtet die
Nachtzeit von 22 h bis 6 h.

Insgesamt wurde der Larmpegel bei 422 Bewohner:innen in Wentorf als belastend eingestuft, was einem
Larmindex von 60 < Lpen = 65dB(A) entspricht. Bei 79 Bewohner:innen konnte eine hohe Belastung von 65
< Lpen 2 70dB(A) festgestellt werden Abbildung 14 visualisiert die Belastungszonen im Projektgebiet. Ins-
gesamt sind keine hohen Belastungen (65 bis 70 dB(A)) durch Larm im Projektgebiet festzustellen, den-
noch wurden belastete Bereiche (60 bis 65 dB(A) innerhalb des Projektgebiets am Reinbeker Weg, der
HauptstralRe und am Wohltorfer Weg erkannt, welche zu Larmkonflikten fihren kénnen 7.

5 GEWOS (2022). Wohnungsmarkt-Monitoring fiir das Mittelzentrum Reinbek/Glinde/Wentorf bei Hamburg. Ergebnisbericht
18.03.2022

16 Ebd.

7 LAIRM CONSULT GmbH (27.09.2018). Erstellung und Begleitung der Larmaktionsplanung 2018 fiir die Gemeinde Wentorf bei
Hamburg.
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Abbildung 14: Larmkonflikte im Projektgebiet (auf Grundlage von LAIRM CONSULT GmbH, 27.09.2018)*8

Die Larmaktionsplanung der Gemeinde Wentorf benennt verschiedene MalRnahmen zur Reduktion der
Larmbelastungen flr Bewohner:innen. Dabei wird zwischen MaflRnahmen im Verkehrsraum sowie aktiven
und passiven Larmschutzmaf3nahmen unterschieden. Der MaRnahmenkatalog der Larmaktionsplanung
2018 umfasst folgende relevante MalRnahmen fur das Projektgebiet bzw. fir das gesamte Gemeindegebiet.

e Einbau von larmmindernden Asphalten innerorts bei Stralensanierungen
o Vermehrte Geschwindigkeitsiiberwachung

e Forderung des OPNV

e Forderung des Rad- und FuRverkehrs 1°

Zusatzlich werden ,ruhige Gebiete” definiert, welche der Erholung und dem Schutz der Natur dienen. Hier
ist eine Erhdhung der Larmindizes in Zukunft zu vermeiden. Ruhige Gebiete befinden sich aul3erhalb des
Projektgebiets am westlichen und sudlichen Rand von Wentorf sowie im Nordosten hinter dem Reinbeker
Golf-Club Gelénde.

Bereits umgesetzte MaBnahmen im Projektgebiet sind der Kreisverkehr an der Kreuzung Am Petersilien-
berg, Reinbeker Weg und Wohltorfer Weg zur Verbesserung der Nord-Ost-Wegbeziehung und der Verbes-
serung der Radinfrastruktur sowie ein Durchfahrtsverbot fiur Lkw auf der HauptstraBe und Larmschutz-
wande im Baugebiet Kiehn‘sche Koppel zum Wohltorfer Weg *°.

18 L AIRM CONSULT GmbH (27.09.2018). Erstellung und Begleitung der Larmaktionsplanung 2018 fir die Gemeinde Wentorf bei
Hamburg.
19 Ebd.
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2.4.3 Unfallauswertung

Eine Auswertung der Unfallorte und Frequenz liefert Hinweise auf die Funktionalitat der Mobilitatsinfra-
struktur und kann Orte mit Handlungsdrang identifizieren. Die Unfallauswertung erfolgt durch die ,Statisti-
schen Amter des Bundes und der Lander®, welche nur Unfalle mit Personenschaden, die durch die Polizei
dokumentiert wurden, sammelt 2. Die Dunkelziffer liegt daher wahrscheinlich héher.

Insgesamt steigt die Anzahl der registrierten Unfélle im Wentorf von 26 Unféllen im Jahr 2017 auf 36 Unfélle
im Jahr 20192, Deutschlandweit ist die Zahl im Vergleich riicklaufig??. Die Anzahl an Unfallen mit Fahrrad-
beteiligung in Wentorf betrégt anteilig ca. 34 % mit einem ebenfalls steigenden Trend in dem betrachteten
Zeitraum von 2017 bis 2019. Der Anteil der Beteiligung mit Ful3géanger:innen blieb konstant bei ca. 10 %.

21

Im Projektgebiet sind zwei Stellen mit jeweils zwei Unféllen mit Personenschaden im Jahr 2020 auffallig.
Im Kreisverkehr Wohltorfer Weg, Reinbeker Weg ereigneten sich zwei Unfélle zwischen PKW und Fuf3-
ganger:innen sowie PKW und Radfahrer:innen. Analog hierzu sind auch zwei Unfélle an der Kreuzung
Friedrichsruher Weg und Achtern Hoben mit Fahrrad-, Ful3génger:innen- und PKW-Beteiligung zu ver-
zeichnen. Vor diesem Hintergrund sollte die Notwendigkeit zur Verbesserung der Verkehrssicherheit in
diesen Bereichen geprift werden. MaBhahmen wie der Ausbau von sicheren Querungsmaglichkeiten fur
Ful3- und Radverkehr, sowie baulich getrennte Rad-, Ful3- und Autostrafl3en in Bereichen von hohem Ver-
kehrsaufkommen, sind denkbar.

2.4.4 Nahversorgung und Erreichbarkeit

Um die Ausgangsbedingungen fur eine ,,Stadt der kurzen Wege* zu analysieren, wurde die Nahversorgung
und deren Anbindung ans Quartier betrachtet (siehe Abbildung 15). Das stadtplanerische Leitbild ,Stadt
der kurzen Wege* oder ,15 Minuten Stadt” fordert geringe rdumliche Distanzen zwischen Wohnort, Arbeits-
platz, (Nah-)Versorgung, Dienstleistungen, Kultur-, Freizeit- und Bildungseinrichtungen. Durch die kurzen
Wege sind wichtige Orte im Alltag schnell zu Fu3, mit dem Fahrrad oder offentlichen Verkehrsmitteln zu
erreichen.

Die wichtigsten Nahversorgungsorte befinden sich siidlich au3erhalb des Projektgebiet in einem 600 m-
Radius rund um den Casinopark. Die fuBlaufige Erreichbarkeit fir den stid-westlichen Teil des Gebiets ist
gegeben. Mit drei Supermarkten, zwei Béackereien, zwei Drogeriemarkten und einer allgemeinmedizini-
schen Praxis sind die Bedurfnisse des taglichen Bedarfes weitgehend abgedeckt. Die Superméarkte um den
Casinopark sind durchschnittlich bis 20 Uhr gedtffnet, wobei REWE von Montag bis Samstag bis 23 Uhr
gedffnet ist. Die beiden Drogerieméarkte haben bis 19 Uhr getffnet.

Der Casinopark ist von den meisten Bushaltestellen im Projektgebiet gut erreichbar. Die Linie 237 fahrt ab
»,Am Petersilienberg® bis zur ,ZollstralRe“. Die Buslinie 235 deckt den Ostlichen Teil des Projektgebiets ab,
und fahrt vom ,Wohltorfer Weg"“ Giber den ,Friedrichsruher Weg“ zur Haltestelle ,Henkenhoop®. Beide Hal-
testellen liegen maximal 300 m vom Casinopark entfernt. Mit einer Fahrtzeit von maximal 6 Minuten ist eine
gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad gegeben. Von Nordwesten kommend fiihrt der Reinbeker Weg /

2 Statistische Amter des Bundes und der Langer (2021). Unfallatlas. https://unfallatlas.statistikportal.de/ (abgerufen am 18.07.2022)
21 joki GmbH (2021). Mobilitatsanalyse fur die Gemeinde Wentorf bei Hamburg

22 Statistisches Bundesamt (7.Juli 2022). Verkehrsunfalle. Stralenverkehrsunfalle nach Unfallkategorie, Ortslage. www.desta-
tis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Verkehrsunfaelle/Tabellen/polizeilich-erfasste-unfaelle.html (abgerufen am 18.07.2022)
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Hauptstral3e in Richtung Casinopark, der norddstliche Rand des Projektgebiets ist Uber die Querung der
Berliner Landstraf3e und den Friedrichsruher Weg mit dem Fahrrad angeschlossen.

Entlang des Sudrings sudlich vom Projektgebiet sind groRere Gewerbeflachen angeordnet. Dort befinden
sich unter anderem ein Baumarkt, Lagerhaus, Mobelgeschéfte sowie der Recyclinghof von Wentorf. Ful3-
laufig sind diese mit 1 km Entfernung von den gré3ten Teilen des Projektgebiets nicht mehr erreichbar,
eine gute Erreichbarkeit mit dem Rad ist gegeben.

» rfaten: Vor-Ort-Begehungen

Nahversorgung Erstellt von: L“‘“ ER ~veroune
e Allgemeinmedizin © Drogeriemarkt e Bioladen
® Apotheke o Getrankemarkt [ Erreichbarkeit Nahversorgung Radius 600m
© Backerei © Lebensmittelladen [ Projektgebiet

Abbildung 15: Nahversorgung: Ungefahr die Hélfte des Projektgebietes liegt im 600m Radius zu den Ge-
schaften am Zollhof-Kreisel und dem Casinopark.
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3 Ergebnisse der Anwohner:innen-Beteiligung

Um die Bewohnerschaft aus dem Projektgebiet Wentorf an der MaBnahmenentwicklung fir das energeti-
sche Quartierskonzept zu beteiligen, wurden unterschiedliche aufeinander aufbauende Formate konzipiert.
Im Sinne einer niedrigschwelligen Beteiligung konnten schriftiche Kommentare per Mitmachkarte, die an
alle Anwohner:innen im Quartier verteilt wurden, oder per E-Mail an das Projektteam gesendet werden.
Weiterhin konnten in der digitalen Auftaktveranstaltung mindlich iber Wortmeldungen oder schriftlich tiber
die Chatfunktion Anregungen eingebracht werden. Die gewéhlten Beteiligungsformate sollen sicherstellen,
dass alle Anwohner:innen erreicht werden, informiert sind und die Mdglichkeit haben sich zu beteiligen
(digital oder analog).

Jedoch ist anzumerken, dass bei solchen Beteiligungsangeboten ein gewisses Engagement Vorausset-
zung ist und keine zusétzliche Aktivierung beinhaltet ist. Eine zusétzliche Aktivierung der Bewohnerschaft
bietet sich fiir das Sanierungsmanagement an.

Die aufgenommenen Hinweise wurden durch das Gutachterteam gemeinsam mit der Gebietsanalyse als
Entwicklungspotenziale formuliert, die wiederum bei einer zweiten Veranstaltung, dem Info- und Beteili-
gungsabend im September 2022, diskutiert wurden. Mithilfe der Riickmeldung aus der zweiten 6ffentlichen
Veranstaltung wurden die Malinahmen fiir das Sanierungsmanagement finalisiert.

Ideen aus: ,
Entwicklung von

Mitmachkarte MaBnahmen fiir eine

Auftaktveranstaltung klimafreundliche
. Zukunft
E-Mails

Analyse durch
Gutachter
Finalisierung fir den Bericht

Ihr Feedback zu den und die Umsetzungsphase
MaRnahmen

Vorstellung bei Info-
Veranstaltung im
Herbst

»Sanierungsmanagement”

Abbildung 16: Prozessplan der Beteiligung (© ZEBAU GmbH)

3.1 Meinungsbild aus den Mitmachkarten

Im Mai 2022 wurde ein Info-Flyer mit abtrennbarer Mitmachpostkarte an alle Haushalte im Projektgebiet
verteilt (siehe Abbildung 17). Ziel der Postkarten war es, eine niedrigschwellige Beteiligungsmdglichkeit zu
schaffen, um einen Eindruck zu den wichtigsten Anliegen der Bewohner:innen im Bereich Klimaschutz zu
gewinnen. Zudem waren die wichtigsten Informationen zum Quartierskonzept auf dem Mitmachflyer zu-
sammengefasst, um die Birger:innen im betrachteten Quartier zu informieren. Weiterhin gab es die Mog-
lichkeit sich in einen Info-Mailverteiler eintragen zu lassen, tber den Informationen zum Verlauf des Pro-
jekts geteilt werden, z.B. weitere Veranstaltungsankiindigungen und verfigbare Materialien auf der Pro-
jektwebsite.
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_____________________________________________________________________________________________________________________________________________ )%,......,.
lhre Mei ist gefragt! ; ’
re Meinung ist gefrag liilicasetivios

Was konnte im Energiequartier Wentorf fir den Klimaschutz getan werden?

Wentorf

Das mache ich selbst bereits fiir den Klimaschutz im Quartier:

[ | BezugvonOkostrom [ | Energiesparende Gerate | | Fahrrad fahren ]

Was fehlt lhnen, um klimafreundlich mobil zu sein?

[_] Leihrader [ ] Bessere Busanbindung :] Carsharing / Ridesharing |:

Abbildung 17: Mitmachpostkarte des Info-Flyers (© ZEBAU GmbH)

Insgesamt wurden 22 Mitmachpostkarten ausgefiillt und an die Gemeinde gesendet. AuRerdem sind Hin-
weise, die telefonisch und per E-Mail abgegeben wurden, in die Bearbeitung des Konzeptes eingeflossen.
Die Hinweise geben einen guten Einblick in die Bedurfnisse und Winsche im Quartier und sind gemeinsam
mit den Analysen des Gutachterteams und den Hinweisen in den Veranstaltungen Ausgangspunkt der
MaRnahmenentwicklung. Im Folgenden werden die Ergebnisse dargestellt:

Das fehlt, um Das mache ich selbst bereits im
klimafreundlich mobil zu Bereich Klimaschutz
sein
20 18 17
20
15 13
15
10
10 7 8 ]
5 4
] 0
0 Bezug von Nutzung Fahrrad fahren
Leihrader Bessere Carsharing / Okostrom energiesparender
Busanbindung Ridesharing Geréte

Abbildung 18: Umfrageergebnisse der Mitmachpostkarten ,Das fehlt, um klimafreundlich mobil zu sein®“ und
,Das mache ich selbst bereits im Bereich Klimaschutz“ (© ZEBAU GmbH)

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 25



'é'ZEBALI

Tabelle 5: Beitrage aus den Mitmachpostkarten

Mobilitat
OPNV

235 abends und am Wochenende immer bis Petersilienberg statt Grotensahl

bessere Busanbindung nach Reinbek

bessere Busanbindung nach Bergedorf, ohne Stopp an Bahnhof (Bergedorf direkter an-
fahren)

Sharing Angebote

E-Roller Sharing

Mitfahrbénke (siehe Stemwarde)

Carsharing-Angebote z.B. fiir Mittelzentrum Sachsenwald

Fahrradinfrastruktur

Fahrradverkehr in den Vordergrund stellen

Fahrradfreundliche Verkehrsfiihrung und StraBen

Ausbau der Fahrradwege

Danziger StrafRe zur Fahrradstrale machen

Ausbau von Radwegen (aul3er Hauptstral3e, da reichen auch Schutzstreifen)

Anbindung zu Fahrradschnellwegen

E-Bikes, Lastenrader

Mehr Leihrader insbesondere fir Kinder

Griunflachen

E-Mobilitat Einrichtung von E-Ladeséaulen
E-Ladesaulen/Boxen direkt an Gebauden
Ausbau Ladeinfrastruktur E-Mobilitat

Infrastruktur Autofreie Zone zu den Schulen, Achtern Hében

Flachendeckend Tempo 30-Zonen

Verkehrsberuhigung durch konsequente Verlegung aller Radfahrer auf die Stral3en
Grunflachen und Biodiversitat

Artenschutz — Schutz von Tieren und Pflanzen

mehr wilde Bluhflachen

naturnahe Griinflachen

Energieinfrastruktur

Flachen- vorhandene Griinflachen nicht bebauen
versiegelung Entsiegelung von Flachen
Sonstiges Flachenbegriinung (Hochh&user, Industrieflachen/-gebéaude)

Nutzung von Regenwasser
Energieversorgung

dezentrale Energieversorgung

zentraler Eisspeicher

zentraler Energiespeicher

gemeinsame klimaneutrale Warmeversorgung: Reihenhauser und Mietshauser

Einbindung méglichst vieler Hauser/Wohnungen an ein gemeinschaftliches Heizsystem

Fernwarme-Versorgung, die durch erneuerbare Energien gespeist wird (Geothermie) und
preislich deutlich attraktiver als dezentrale Warmeversorgung ist

BHKW pro Quartier

Strom

Photovoltaik Anlagen

Uberdachung der Parkplatze fiir die Installation von PV-Anlagen

Solar- und Windstrom

mehr PV auf 6ffentlichen und privaten Gebauden

Solaranlagen auf allen Dachern (gibt es hierflr Zuschussprogramme von der KfW?)

StraRenbeleuchtung auf LED umstellen

finanzielle Férderung von Solaranlagen/Windkraft fur Privat- und Gewerbeimmobilien

LED-Lampen fur StralRenlaternen

Mitnutzung von bspw. Solarstrom als Reihenhaus vom Mehrfamilienhaus

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg
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Gebaude

Modernisierung

Sonstiges

vereinfachte Baugenehmigungsverfahren zur Errichtung von Betriebsraumen fiir die neue
Technik

kein Plastik bei der energetischen Sanierung

Holzfenster

Umbau, Ausbau und Renovierung der alten Geb&aude auf aktuelle Energieeffizienzstan-
dards (Dammung, Heizung)

Beratung bei der Sanierung des Gebaudes (Heizung, Wasser, Dammung)

Modernisierung/Sanierung der Wohngeb&ude, um Energieeffizienzstandards zu gewéahr-
leisten (insbesondere D&mmung)

Rechtliche Rahmenbedingungen schaffen, um ein Aufstocken aller Gebaude zu ermégli-
chen

Birger:innenrate einflihren (zufallig gelostes Gremium)

AR lokale Freizeit Angebote fordern - z.B. Petersiliengarten auf ehemaligem Sportplatz Pe-
tersilienberg
Sonstiges Sportplatz zum allgemeinen nutzbaren Bolz- und Sportpark machen (kostenfrei, ohne

Vereinsbindung)

konkrete Konzeptangebote fiir Reihenhausblock als Gemeinschaftsprojekt

Anbieteriibergreifende Packstation

3.2 Gemeinsame ldeensammlung bei der Auftaktveranstaltung

In der digitalen Auftaktveranstaltung am 18. Mai 2022 fand eine rege Diskussion zur zukinftigen Entwick-
lung des Quartiers in Wentorf statt. In der virtuellen Kennenlernrunde wurde aufgezeigt, dass der Grof3teil
der Teilnehmenden Eigentiimer:innen im Quartier sind, bereits einige Zeit dort wohnen oder aktiv sind und
die Interessensschwerpunkte sehr vielféltig sind, gleichzeitig aber besonders auf Warme- und Stromver-
sorgung sowie energetischer Gebdudemodernisierung liegt.

Der Schwerpunkt der Teilnehmenden und der Interessen lasst sich mit Gewissheit zu einem Anteil auch
auf die energiepolitische Situation rund um den russischen Angriffskrieg auf die Ukraine zuriickfuhren,
weshalb die Konzepterstellung fiir einige Quartiersbewohnenden besonders gelegen kommt, um Fragen
zu &uRern und gemeinsam nach Alternativen zu suchen.

Wer ist heute dabei? Wie lange wohnen Sie
schon im Quartier bzw. sind
SOnss;ng_x Mieter-in dort aktiv?

Politik /‘7% weniger als 5
ol langer Jahre
19% als 10 < 9%

Jahre

Verwaltung

8% /'

45%_\

5-10
Jahre

\ Eigentiimer:in
58% 46%
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Daflr interessiere ich mich im Quartier

20
18
16
c
o 14
g
> 12
c
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P
o 8
©
< 6
=
<
2
0 Energetische
Klimafreundliche Begriinung und u . Klimaschutz im Warme- &
Mobilitat Biodiversitat Gebaugreumngderma Alltag Stromversorgung
® Nennungen 10 10 18 12 19

Abbildung 19: Ergebnisse der interaktiven Umfrage bei der Auftaktveranstaltung zu ,Wer ist heute da-
bei?“, ,Wie lange wohnen Sie bereits im Quartier bzw. sind dort aktiv?“ und ,Dafir interessiere ich mich
im Quartier (© ZEBAU GmbH)

Entsprechend der Interessensschwerpunkte war auch die Diskussion von einer Themenvielfalt gepragt. Im
Feld Energie- und Wéarmeversorgung wurde angeregt, auch Warmenetzvarianten fur Reihenhausketten zu
betrachten. Zu den Wohngebauden wurde angemerkt, dass bei vielen privaten Eigentimer:innen noch Gas
genutzt wird und entsprechend Alternativvorschlage fir die Warmeversorgung willkommen sind. In Bezug
auf die Grunflachen wird eine teilweise naturnahe Gestaltung mittels Blihwiesen und Regenwasserre-
tention gewilnscht. Zum Thema Mobilitdt wurde auf den Ausbau des Potenzials Fahrradverkehr hingewie-
sen. Entsprechend wére eine Fahrradstral3e in der Danziger StraRe winschenswert, der Ausbau der Schul-
wegsicherheit und von sicheren Fahrradabstellanlagen sowie der Aufbau eines Fahrradleihsystems. Auch
wurde angemerkt, dass es eine Verknlipfung zu Radschnellwegen ausgehend vom Quartier geben sollte,
um auch die Ziele schnell zu erreichen. Zusatzlich wurde die allgemeine Quartiersentwicklung diskutiert
und wie man die Bewohnenden zu mehr Klimaschutz motivieren kann. Hier wurde auf Nachbarschaftsfeste,
feste Ansprechpartner und ,Kimmerer” verwiesen sowie auf Anlaufstellen, zum nachbarschaftlichen Aus-
tausch Uber bspw. gute Beispiele. Dabei wurde auf den Petersiliengarten verwiesen, der angrenzend an
das Quartier zu Austausch, Vernetzung und gemeinsamen Géartnern einladen kdnnte.
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Wiarmenetz fir
Reihenhduser?

ANREGUNGEN FUR DAS

DanzigerstraRe zur
FahrradstraRe?

ENERGIEQUARTIER

Verkehrssicherheit:
.| Fahrrad - Busverkehr

Mieterstrom bei
MFHs?

Aufkldrung iiber
Klimawandel und
Notwendigkeit zu
agieren!

“Quartierskonzept als
Keimzelle” fur Ideen und
andere Quartiere

Neben
Biirger:innenrate auch
Biirger:innen-
versammlung

Weitere
Beteiligungsangebote,
digitale Beteiligung/
Fragebogen?

Kiimmerer aus der
Nachbarschaft fiir
Uberzeugungsarbeit

Niedrigschwellige
Angebote fiir die
Mieterstrommodelle fiir Bewohner:innen

Mehrfamilienhduser iiber R
Energiegenossenschaften Nachbarschaftsfeste

Privat Optimum finden

laSlE"'ad. & (EFH) > Wirme noch bei
E-Carsharing Gas

Gemeinsame
Wirmeversorgung von
Reihenhausketten + MFHs?
MFH als Keimzelle nutzen

Viel Potenzial bei
Mobilitat:
Fahrradwege

Radschnellweg
nach Hamburg

Ansprechpartner

und Unterstiitzung Obstbdume und
bei PV und Regenwassernutzung

Sichere, komfortable
Fahrradabstell-
méglichkeiten bei
MFHs

fur die Allgemeinheit?

Waérmepumpe

Abbildung 20: Virtuelle ,Pinnwand” fir Hinweise zum Quartierskonzept wahrend der Auftaktveranstaltung
(© ZEBAU GmbH)

3.3 Diskussion und Austausch bei der Infoveranstaltung

Am Info- und Beteiligungsabend am 26. September 2022 in der Gemeinschaftsschule Wentorf nahmen ca.
40 Interessierte teil. Zunachst wurde der bisherige Projektstand und erste MalRnahmenanséatze im Hand-
lungsfeld Warme vorgestellt, mit zwei sich daran anschlieRenden Vortrdgen der Verbraucherzentrale
Schleswig-Holstein e.V. zu den Themen Warmepumpe und Energiesparen im Haushalt und am Gebaude.
Nach dem offiziellen Vortragsteil konnten sich die Teilnehmenden mit Anmerkungen und Vorschlagen zur
zukunftigen Quartiersentwicklung beteiligen und bei der Birgerenergiegenossenschaft Burgerenergie Bille
e.V. zu deren Vorhaben informieren. Nach dem starken Fokus auf Energiethemen des ersten Veranstal-
tungsteils, wurde die Beteiligungsmdglichkeit vor allem zu den weiteren Themen im Quartier genutzt: Mo-
bilitat, Grinflachen und Klimaanpassung, Kommunikation sowie allgemeine Quartiersentwicklung. Durch
die vielen Anregungen der Teilnehmer:innen konnten so die MalRnahmenansétze geschérft werden.

Abbildung 21: Info- und Beteiligungsabend am 26. September 2022 (© ZEBAU GmbH)
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Im Themenfeld Grinflachen und Klimaanpassung wurden vermehrt Wiinsche nach Bluhwiesen, naturna-
hen Grunflachen und Gemeinschaftsgarten geaufRert. Zum Thema Mobilitat wurden insbesondere alterna-
tive Mobilitatsangebote erwahnt, die das Quartier lebenswerter und klimafreundlicher gestalten wirden,
wie Carsharing und Elektro-Ladestationen. Daneben wurde angemerkt, dass auch die Fahrradabstellanla-
gen an Zielorten auRerhalb des Quatrtiers, wie an den Nahversorgungsbereichen im Wentorfer Ortskern,
sicherer gestaltet werden missten und dort auch die Barrierefreiheit sichergestellt werden muss, um den
Fahrrad- und FuBverkehr zu starken. In Bezug auf die allgemeine Quartiersentwicklung sowie Kommuni-
kationsmafRRnahmen fir das Gebiet, wurden Anlaufstellen und zentrale Punkte fir Austausch und Informa-
tion/Beratung gewiinscht.

3.4 Diskussion und Austausch bei der Abschlussveranstaltung

An der Ergebnisprasentation und Abschlussveranstaltung der Konzepterstellung am 01. Februar 2023 in
der Grundschule Wentorf nahmen ca. 60 Interessierte teil, hierbei waren auch einige Bewohner:innen da-
bei, die das erste Mal an einer der Veranstaltungen des Energiequartiers Wentorf teilgenommen haben.
Zunachst wurde in Kurze das Projektvorhaben durch die Klimaschutzmanagerin der Gemeinde vorgestellt.
Danach wurden alle Potenziale und sich daraus ergebenden Malinahmenanséatze in den Handlungsfeldern
Gebaudemodernisierung, Warme, Strom, Mobilitat und Klimaanpassung vorgestellt. Nach der inhaltlichen
Vorstellung der Ergebnisse hab es eine offene Ruckfragen und Diskussionsrunde mit den Bewohner:innen
zu allen Handlungsfeldern des Konzeptes sowie den Planungen zu einer Umsetzung. Hierbei wurden auch
eine Wohnungsbaugesellschaft aus dem Quartier, der ADFC Wentorf-Bornsen e.V. sowie die Blrgerener-
gie Bille e.V. eingebunden und nachgefragt, wie auch sie zu dem Ziel eines klimaneutralen Quartiers be-
tragen kénnen. Hierbei wurden auch weitere Kooperationsmoglichkeiten zwischen den Akteuren ausfindig
gemacht und vernetzt. Zum Abschluss wurden die Bewohner:innen gebeten ihre Wiinsche an Beratung
und Unterstitzung fir die Umsetzungsphase zu priorisieren: Insbesondere der Wunsch nach Beratung zu
dezentralen Warmeoptionen und Energieberatung waren stark vertreten ebenso wie die schnelle Umset-
zung von Mobilitdtsangeboten (Carsharing, Lastenrad). Daneben gab es den Wunsch nach Photovoltaik
Beratungen sowie Vernetzungsangeboten.
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Abbildung 23: Winsche fur die Umsetzungsphase des Energiequartiers Wentorf bei der Ergebnisprasen-

tation am 01. Februar 2023 (© ZEBAU GmbH)
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4 Energie- und Treibhausgas-Bilanzierung

Die Erstellung einer Gesamtenergie- und Treibhausgas-Bilanz (CO sowie dessen Aquivalente (eq) von
CHs und N20, im Folgenden CO2.q) dient der Bewertung der aktuellen energetischen Situation im Quartier
und der Entwicklung gezielter MalZnahmen zur langfristigen Reduktion der COzeq-Emissionen. Der Ener-
gieverbrauch im Quartier setzt sich aus den einzelnen Verbrauchen in den Sektoren Warme, Strom und
Verkehr zusammen. Ziel ist es, die Energieverbrauche und damit einhergehenden COzeq-Emissionen zu
bilanzieren, die auch durch entsprechende Malinahmen innerhalb des Quartiers reduziert werden kénnen.

4.1 Bilanzierungsmethodik

Bei der Energie- und COzeq-Bilanzierung werden die Gas-, Ol und Stromverbrauche der Bewohner:innen
und anderen Einrichtungen wie beispielsweise der Schulen im Quartier und die durch diese Verbrauche
entstehenden Emissionen beriicksichtigt. Bei der Betrachtung des Verkehrssektors wurden alle Fahrten
der Quartiersbewohner:innen einbezogen, auch solche auf3erhalb des Quartiers. Im Gegensatz dazu wur-
den Fahrten von auRerhalb des Quartiers Wohnenden, die ins Quartier kommen oder dieses passieren,
nicht mitgezahilt.

Zur Bilanzierung der Emissionen im Sektor Warme wurden die Verbréauche an Erdgas und Heizdl mit den
jeweiligen spezifischen Emissionsfaktoren bewertet. Eine detaillierte Betrachtung der Bestandssituation
der Warmeversorgungsstruktur erfolgt in Kapitel 4.3.

Zur Bilanzierung des Sektors Strom wurde der gesamte Stromverbrauch im Quartier mit dem spezifischen
COg2eq-Emissionsfaktor des deutschen Strommixes bewertet. Nicht berticksichtigt wurden die im Quartier
existierenden Stromerzeugungsanlagen wie Photovoltaikanlagen und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, da
diese bereits in dem Deutschen Strommix enthalten sind. Eine Berticksichtigung dieser Anlagen wiirde zu
einer Doppelbilanzierung fuhren. Eine kurze Betrachtung der Bestandssituation erfolgt in Kapitel 4.4.

Die Ermittlung der CO¢q-Emissionen im Sektor Verkehr erfolgte mit Hilfe des Berechnungstools ,Verkehrs-
wenderechner” von der Agentur fiir clevere Stadte.?® Fur jede deutsche Stadt lasst sich hiermit errechnen,
wie viel COaz¢q die Einwohner:innen téglich bzw. jahrlich emittieren. Dafir werden die taglich zuriickgelegten
Wege aller Quartiersbewohner:innen pro Verkehrsmittel auf Basis von statistischen Werten ermittelt. Diese
werden anschlieRend mit spezifischen CO2eq-Emissioen der einzelnen Verkehrsmittel verrechnet.

Durch Annahmen zum Anteil der Verkehrsemissionen durch Strom, Diesel und Benzin lassen sich entspre-
chende End- und Priméarenergiebedarfe zuriick rechnen. Diese Werte liefern eine grobe Einschatzung der
tatsachlichen End- und Primarenergiebedarfe im Sektor Verkehr und kénnen von den tatsachlichen Werten
ggf. leicht abweichen.

Der Modal-Split gibt Aufschluss darliber, wie haufig welches Verkehrsmittel genutzt wird. Abbildung 24
zeigt den Modal-Split fir Wentorf nach prozentualen Anteilen der Wege und Anteile der Personenkilometer.
Es wurde angenommen, dass dieselbe Verteilung auch fiir das Quartier zutrifft.

Knapp ein Viertel aller Wege werden demnach im Quartier bereits zu Ful3 zuriickgelegt, die zu Ful3 zurtick-
gelegte Strecke macht jedoch gerade einmal 3 % der gesamten taglich zurlickgelegten Wegstrecke aus.
Bei der Berechnung der CO2eq-Emissionen wurde demnach auch berticksichtigt, dass ein mit dem Auto
zuriick gelegter Weg deutlich langer ist als eine zu FulR zuriickgelegte Wegstrecke.

Ein Grof3teil der Mobilitéat basiert aktuell noch auf dem mobilen Individualverkehr. Dieser macht bis zu 47 %
(Allein-Fahrer:innen und Beifahrer:innen) aller zurtickgelegten Wege aus. Durchschnittlich betragt eine

23 Agentur fiir clever Stadte (2017). Verkehrswende-Rechner. www.clevere-staedte.de/blog/artikel/verkehrswende-rechner
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Weglange fur eine Gemeinde wie Wentorf etwa 11,9 km. Pro Person werden pro Tag etwa 3,4 Wege zu-
rickgelegt.

Anteile Wege Anteile Personenkilometer

m FuBRverkehr
m Radverkehr

m Offentlicher
Nahverkehr

m Autoverkehr
"Allein-Fahrer"

m Autoverkehr
"Beifahrer"

2

Abbildung 24: Modal-Split fir Wentorf (nach 10KI%4)

Beim Anteil der Personenkilometer wird aktuell noch mehr als 70 % der Wegstrecken mit dem Autoverkehr
bewaltigt. Eine Strecke, die zu Ful3 oder mit dem Rad zurlickgelegt wird, ist deutlich kirrzer. In dieser Be-
rechnung sind auch Wege auf3erhalb des Quartiers und der Gemeinde beriicksichtigt, die durch Anwoh-
nende beispielsweise fur den Berufsverkehr nach Hamburg, Kiel oder Libeck erforderlich sind. Bei den
gewichteten Wegelangen in Tabelle 6 handelt es sich um statistische Werte fiir &hnliche Raumtypen. Die
realen Werte fir Wentorf kénnen abweichen. Auch kénnten Abweichungen durch neue Home-Office-Reg-
lungen in Pandemiezeiten entstanden sein. Dies ist jedoch mit aktuell verfligharen Daten nicht abzubilden.

Tabelle 6: Gewichtete Wegelangen nach StadtgroRenzuordnung?®

Durchschnittli- Gewichtete Wegelange
che Lange
FuBverkehr Radverkehr Offentlicher Autoverkehr Autoverkehr
Nahverkehr "Allein-Fahrer" "Beifahrer")
11,9 km 1,42 km 3,24 km 21,56 km 18,52 km 14,88 km

Im Sektor Verkehr wird der Transitverkehr durch andere Burger:innen und der Flugverkehr der Quartiers-
bewohner:innen nicht berticksichtigt. Bei den ermittelten COzeq-Emissionen fir den Sektor Verkehr handelt
es sich um eine Naherung der tatséchlichen Emissionen. Da sich die Bilanzierungsmethodik fir den Sektor
Verkehr in Quartieren von der fir Gemeinden (wie im Klimaschutzkonzept) unterscheidet, sind die Emissi-
onsangaben fir Verkehr von Klimaschutzkonzept und Quartierskonzept nicht vergleichbar. Grundsatzlich
kénnen fiir den Verkehr Gber Modelle und Statistiken immer nur Naherungswerte ermittelt werden. Anders
ist das fur die Sektoren Warme und Strom. Diese sind durch den Bezug von Priméardaten belastbarer und
auch die Bilanzierungsmethodik ist fiir Klimaschutz- und Quartierskonzept die gleiche.

4.2 Berechnungsparameter

Zur Berechnung der End- und Primérenergiebilanz sowie der COzeq-Emissionen wurden die in folgender
Tabelle aufgefuhrten spezifischen CO2.q-Emissionsfaktoren sowie Primarenergiefaktoren verwendet.

24 joki GmbH (2021). Mobilitatsanalyse fur die Gemeinde Wentorf bei Hamburg.
25 Agentur fur clever Stadte (2017). Verkehrswende-Rechner. www.clevere-staedte.de/blog/artikel/verkehrswende-rechner
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Tabelle 7: Annahmen zu spezifischen CO2eq-Emissions- und Primarenergiefaktoren?®

CO,-Emissionsfaktor Priméarenergiefaktoren
Aquivalente [g/kWh] [-]
Netzstrommix 560 1,8
Erdgas 240 1,1
Heizdl (extra leicht) 310 1,1
Diesel 327 1,1
Ottokraftstoff 322 1,1
Erneuerbare (Geothermie, Solarther- 0 0

mie, Umgebungswarme)

4.3 Energieversorgungsstruktur

Im Folgenden wird auf die Art und den Zustand der aktuellen Wéarme- und Stromversorgung im Quartier
eingegangen.

Der vorwiegende Energietrager zur Warmeversorgung im Quartier ist Erdgas. Etwa 90 % der beheizten
Gebdaude im Quartier sind an das Gasnetz angeschlossen.

= Erdgas
= Heizol

» Warmepumpe

Abbildung 25: Warmeversorgungsstruktur im Quartier

Bei den offentlichen Gebauden ist die Energieversorgungsstruktur sehr durchmischt. Die Alt- und Neu-
bauteile sowie der Container der Gemeinschaftsschule Wentorf werden durch eine gut 20 Jahre alte Erd-
gastherme mit Warme versorgt. Zur Schule gehért zudem ein Lehrschwimmbecken, dessen Wassertem-
peratur ganzjahrig auf 28°C und die Lufttemperatur in diesem Gebaudeteil auf 28°C gehalten wird. Eine
Umstellung der Warmeversorgung ist daher dringend erforderlich. Die Grundschule Wentorf und die Kita

26 Auf Basis der ,Tabelle 4: Emissionsfaktoren und Priméarenergiefaktoren” im KfW Verwendungsnachweis
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Lutte Luud verflgen bereits Uber eine moderne gemeinsame Warmeversorgung. Die Warme wird mit Hilfe
von Warmepumpen und Umweltwarme bereitgestellt.

Fur die neue Feuerwehrwache der Freiwilligen Feuerwehr Wentorf ist bereits eine besonders nachhaltige
Warmeversorgung geplant, welche Bestandteil der Férdervoraussetzungen sind. Daher kann die neue Feu-
erwehrwache perspektivisch nicht Teil einer Quartierswarmeversorgung werden.

Das Johanniter-Haus im Siid-Westen des Quartiers besitz klassisch einen Erdgasanschluss, zum Alter der
Anlage ist nichts bekannt. Aufgrund der Entfernung zum Quartierskern, der ungiinstigen Hanglage und der
ausreichenden Flachen um die Gebaudeteile herum ist eine eigene dezentrale erneuerbare Warmeversor-
gung perspektivisch zielfihrend.

Die Warmeversorgung der Mehrfamilienhduser wird aktuell noch vollstandig durch fossile Energietrager
bereitgestellt.

Im Wohngebiet 6stlich der Schulen (Danziger StralRe, Stettiner StraRe) sind drei unterschiedliche Woh-
nungsunternehmen angesiedelt (siehe auch Abbildung 7). Die Gebaude der Wohnungsbaugesellschaft
Rebien mbH und zwei weiterer Gebaude im Privatbesitz verfligen Uber ein Gebaudenetz zur Verteilung
von Warme. Die Warme wird aktuell Gber alte Heizblkessel bereitgestellt, welche in den nachsten Jahren
dringend zu ersetzen sind. Glunz Immobilien GmbH & Co. KG versorgt die Gebaudeeinheiten tber Erd-
gaskessel, diese wurden zum Teil in den letzten Jahren erst erneuert. Und die Neue Libecker hat im Zuge
der ersten Gebaudesanierungen bereits alte Gaskessel erneuert. Die bisher unsanierten Gebaude besitzen
jeweils noch eine alte Gastherme. Geplant ist eine Erneuerung der Heizungstechnik im Rahmen der Ge-
b&audesanierung.

Im Wohngebiet westlich der Schulen (Reinbeker Weg, Hauptstraf3e) sind zwei Wohnungsunternehmen und
eine Eigentuimergemeinschaft angesiedelt (siehe auch Abbildung 7). Betreut wird die Eigentimergemein-
schaft durch die Cropp Hausverwaltung GmbH. Die drei Gebaudeteile besitzen eine zentrale Warmever-
sorgung. Installiert sind dort ein Gaskessel und ein kleines Blockheizkraftwerk. Auch diese Versorgungs-
technik ist in den nachsten Jahren zu erneuern. Fir eine einfachere Abrechnung ist von der Hausverwal-
tung perspektivisch angedacht alle Geb&aude einzeln mit Warme zu versorgen.

Die beiden Hochhéauser der Covivio Immobilien GmbH werden ebenfalls bereits Uber eine gemeinsame
Heizzentrale versorgt. Aktuell sind die Gaskessel defekt anfallig, weshalb neue Brenner eingebaut werden
und damit die Warmeversorgung kurzfristig sichergestellt werden kann. Fiur Covivio ware insbesondere
eine sehr schnelle oder erst spatere Lésung fur eine nachhaltige Warmeversorgung zielfiihrend. Die Neue
LUbecker hat im Norden der Reinbeker Stral3e noch drei Immobilien, die jeweils Gber Gaskessel aus dem
Jahr 2006 verfugen. Diese Anlagen sind in naher Zukunft zu ersetzen, aktuell besteht kein Handlungsbe-
darf bei der Warmeversorgung.

Die Warmeversorgung im Bereich der Einfamilien- und Reihenh&user im Quartier erfolgt ausschlief3lich
dezentral. Die Mehrheit der Geb&aude wird durch die Verbrennung vom Erdgas mit Warme versorgt. Mithilfe
der vorhandenen Strom- und Gasverbrauchsdaten konnten die mit der Warmepumpe versorgten Gebaude
identifiziert werden. Hat das Geb&aude keinen oder kaum einen Gasverbrauch und einen besonders hohen
Stromverbrauch wurde in diesem Geb&ude hdchstwahrscheinlich eine Warmepumpe installiert. Schét-
zungsweise gewinnen bereits mehr als 5 Gebaude durch Warmepumpen die bendtigte Warme fir Heizung
und Warmwasser. Weisen die Geb&aude weder einen Gasverbrauch noch einen deutlich erhéhten Strom-
verbrauch auf, ist anzunehmen, dass in diesen Gebauden die Warme aktuell noch durch die Verbrennung
von Heizdl bereitgestellt wird. Dies betrifft ca. 3 Reihenh&user im Quatrtier.

Jedes Gebaude im Quartier verfugt tber einen Hausanschluss mit dem Stromnetz des lokalen Stromver-

sorgers. Im Bereich der Mehrfamilienhduser gibt es teilweise sogar fur die einzelnen Gebaude pro Haus-
eingang einen eigenen Stromnetzanschluss.
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4.4 Energieverbrauche

Die Aufnahme der Energieverbrauchsdaten zu Warme und Strom erfolgte in Kooperation mit dem lokalen
Gas- und Stromnetzbetreiber e-Werk Sachsenwald GmbH, den ansassigen Wohnungsunternehmen und
den zustandigen Hausverwaltungen.

Die Verbrauche der einzelnen Energietrager wurden gebaudescharf in einem datenbankgestitzten System
aufgenommen und kdnnen so raumlich innerhalb des Quartiers dargestellt werden. Die raumliche Vertei-
lung des Warmebedarfs basierend auf den Verbrauchswerten von Gas, Heiz6l und Strom sind in Abbildung
26 in einer HeatMap dargestellt. Der grofite Warmebedarf besteht im Bereich der Mehrfamilienhauser und
der Schulgebaude. Das ehemalige Hauptschulgebaude neben der Grundschule, wo ab 2024 das neue
Feuerwehrgeratehaus gebaut werden soll, wird seit einigen Jahren als Unterkunft fur Gefllichtete genutzt
und geht mit dem entsprechenden Strom- und Warmeverbrauch noch in die aktuelle Bilanz ein. Insgesamt
besteht im Quartier ein jahrlicher Endenergiebedarf an Warme zur Beheizung der Wohn- und Nichtwohn-
gebaude von etwa 17 GWh.

0 100 200 300 m Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE / BKG 2021
Daten: ALKIS Daten
Wirmedichtekarte Erstelitvon: ..., [ Averoune
D Projektgebiet

Abbildung 26: HeatMap vom Warmebedarf im Quartier

Der gesamte Strombedarf im Quartier liegt im Durchschnitt bei 3,3 GWh pro Jahr. Ungefahr 9 % werden
durch die bestehenden Warmepumpen zur Warmebereitstellung verwendet. Der Strombedarf der
offentlichen Einrichtungen inklusive Schulen und Kita macht 24 % des Gesamtbedarfs aus. Der Anteil des
Strombedarfs, der in Wohngeb&auden besteht, betrégt 67 %.
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h = Offentliche Einrichtungen
= Wohngebaude
= Strom zum Heizen

Abbildung 27: Kategorisierung der Stromverbraucher im Quartier

4.5 Ergebnisse der Energie- und CO2eq-Bilanz

Die Ergebnisse der Gesamtenergiebilanz von End- und Priméarenergieverbrauch fur die Sektoren Strom,
Warme und Verkehr sind in Abbildung 28 aufgefiihrt.

Primarenergie Strom 5.459

Endenergie Strom 3.033

Primarenergie Warme

19.759

Endenergie Warme | 7775
PriméarenergieVerkehr _ 10.977
Endenergie Verkehr _ 9.797
0 MWh/a 5.000 MWh/a 10.000 MWh/a 15.000 MWh/a 20.000 MWh/a

Abbildung 28: End- und Primarenergieverbrauch in MWh/a (Megawattstunden pro Jahr) je Sektor Mittelwert
fur die Jahre 2019-2021

Den groR3ten Endenergieverbrauch weist im Mittel der Jahre 2019 bis 2021 der Warmesektor mit etwa
17,8 GWh pro Jahr auf. Gefolgt wird er vom Sektor Verkehr mit einem Endenergieverbrauch von ca.
9,8 GWh pro Jahr. Am wenigsten Endenergie wird fur direkte Stromanwendungen bendtigt, der Endener-
gieverbrauch liegt bei ca. 3,0 GWh pro Jahr. Aufgrund des hohen Priméarenergiefaktors von Strom mit 1,8
ist die diesem Sektor zugeordnete Priméarenergie im Vergleich deutlich hoher. Bei der Ermittlung des Pri-
marenergiebedarfs im Warmesektor spielt der Primarenergiefaktor des Erdgases mit 1,1 eine entschei-
dende Rolle.

Uber alle Energietrager und Sektoren summiert sich der jahrliche Endenergieverbrauch im Quartier auf
30,6 GWh, der Priméarenergiebedarf liegt mit 36,2 GWh etwas hoher.
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Die absoluten COzeq-Emissionen des Quartiers lassen durch die in Tabelle 7 aufgefihrten spezifischen
CO.eq-Emissionsfaktoren berechnen.

3.267t/a

u Strom
34%

m Widrme

m Verkehr

4.503 t/a
48%

Abbildung 29: COeq-Emissionen je Sektor und prozentuale Anteile im Mittel fur die Jahre 2019-2021

Insgesamt ergeben sich fur das Quartier in den Sektoren Strom, Verkehr und Warme im Schnitt CO eq-
Emissionen in Hohe von 9.469 Tonnen pro Jahr. Den grof3ten Anteil dazu tragt mit 48 % der Sektor Warme
bei. Auch im Sektor Verkehr werden jahrlich erhebliche Mengen an COeq-Emissionen freigesetzt.

Unter der Annahme einer Einwohneranzahl von 1.908 entsprechen die Gesamtemissionen im Mittel etwa
einem jahrlichen Emissionsanteil pro Kopf von ca. 5 tCOzeq.

Die Bilanzierung wurde separat fur die Jahre 2019, 2020 und 2021 durchgefiihrt. Diese Bilanzierung kann
im Anschluss an das energetische Quartierskonzept gemaR dem Monitoringkonzept in Kapitel 9 fortge-
schrieben werden.

12.000 t/a 6,0 t/Pers.
5,0 49 5,0

10.000 t/a 5,0 t/Pers.

8.000 t/a 4.0 t/Pers.

6.000 t/a 3,0 t/Pers.

4.000 ta 2.0 t/Pers.

2.000 t/a I I I 1,0 t/Pers.

0t/a . . . 0,0 t/Pers.
2019 2020 2021

Hmm Strom in /a mm\\arme in t/a =W \erkehr int/a ™ Gesamtint/a =—Emissionen pro Kopf in t/Pers.

Abbildung 30: CO2eq-Emissionen nach Anwendung absolut und pro Kopf in Tonnen pro Jahr

Aus der jahresscharfen Bilanzierung in Abbildung 30 ist abzulesen, dass die Emissionen innerhalb der
letzten Jahre nicht gesunken sind. Klimabereinigt zeigt sich, dass auch die Warmeverbrduche in den letzten
Jahren nicht gesunken sind.

Nicht inkludiert in der Bilanz sind COzeq-Emissionen, die durch den taglichen Konsum, die Erndhrung, das
offentliche Leben und Flugreisen der Einwohner:innen entstehen. Die Bereiche Strom, Wéarme und Verkehr

machen im Bundesdeutschen Durschnitt des individuellen pro Kopf-Verbrauchs allerdings nur etwa ein
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Drittel der gesamten CO2eq-Emissionen aus. In Wentorf sind die Anteile Verkehr und Strom sehr &hnlich zu
den deutschen Durchschnittswerten, der Emissionsanteil im Sektor Warme ist aufgrund der dezentralen
Warmeversorgung leicht tberdurchschnittlich. Die Erfassung der Ubrigen Bereiche (Konsum, Erndhrung
etc.) ist im Rahmen der Bilanzierungsmethodik fiir Quartierskonzepte nicht umzusetzen und auch nicht
sinnvoll, da sie auBerhalb der direkten Einflussmoglichkeit der Gemeinde liegen. Fur die Ermittlung der
individuellen pro-Kopf-Emissionen empfehlen sich die CO,-Rechner des Umweltbundesamtes?’ oder des
Landes Schleswig-Holstein?,

Treibhausgas-Ausstof} eines deutschen Durchschnittshiirgers
(in CO.-Aquivalenten)

Sonstiger Konsum*
4,42t
Flugreisen
0,58 t ®
P : o . Ernahrun
Offentliche Emissionen* ' e g
0,73t
Strom
0,79 t
Mobilitat aufer Flugreisen Heizung
161t 1,75t

Abbildung 31: Treibhausgasquellen im Leben eines Durchschnittsbiirgers in Tonnen (2019)%°

Basierend auf den weiteren Untersuchungen zur Energiebedarfsentwicklung und mdoglichen zukinftigen
Warmeversorgungslésungen sowie den empfohlenen MobilitdtsmalRnahmen werden fur das Quartier in
Kapitel 7 die perspektivischen Energie- und COz.-Einsparungen fiir die Zukunft aufgezeigt.

27 https://uba.co2-rechner.de

28 https://klimaschutz.schleswig-holstein.de/

29 Bundesumweltministerium (2019). Deutschland stof3t zu viel CO2 aus. www.ndr.de/ratgeber/klimawandel/CO2-Ausstoss-in-
Deutschland-Sektoren,kohlendioxid146.html
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5 Vorgehen der Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse verfolgt das Ziel umsetzungsorientierte Malnahmen in den unterschiedlichen Hand-
lungsfeldern zu identifizieren und méglichst detailliert zu untersuchen.

Als Basis der Potenzialanalyse dient die Bestandsaufnahme, um das theoretisch mogliche Potenzial zu
identifizieren. In einem zweiten Schritt wird das theoretische Potenzial mit den technischen Voraussetzun-
gen am Standort abgeglichen. Die Schnittmenge bildet das technisch umsetzbare Potenzial. Dieses wird
anschlieBend auf die wirtschaftliche und rechtliche Umsetzbarkeit hin geprift. Gemeinsam mit den Akteu-
ren vor Ort, durch welche die MalRnahmen auch final in die Umsetzung gebracht werden, wird in Beteili-
gungsprozessen das allgemein akzeptierte Potenzial erdrtert. Der MalRnahmenkatalog in Kapitel 6 fihrt die
umsetzungsorientierten MaRnahmen mit ersten Handlungsschritten, Verantwortlichkeiten und Emissions-
einsparpotenzialen auf.

T -:C'):- Theoretisches

/ \ Potenzial i &

/ \ Wirtschaftliches )

[ \ /\ Potenzial :

. RN CEETNN
\ Y Umsetzbares

1 Potenzial
| : MafRknahmen
/ . ;/,,(;QAkzeptiertes :

Potenzial

""'/':"’f:' (¢ Technisch
’ echnisches
Potenzial

Abbildung 32: Herangehensweise der Bestands- und Potenzialanalyse

Strukturiert nach den Handlungsfeldern des Quartierskonzepts wird im Folgenden die Bestands- und Po-
tenzialanalyse dargestellt:

Handlungsfelder
G Gebaudemodernisierung

Nachhaltige Warmeversorgung
Regenerative Stromversorgung

Klimagerechte Mobilitat

X z n =

Klimaanpassung und Biodiversitat
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5.1 Potenziale der Gebdudemodernisierung
5.1.1 Bestand und technisches Potenzial ,Gebdudemodernisierung

5.1.1.1 Gebaudenutzung

Die Gebaude innerhalb des Gebiets sind Uberwiegend Wohngebaude (siehe Abbildung 33). Nach Netto-
Raumflache sind dies 78 % und nach Gebaudeanzahl sogar 93 %. Diese setzen sich zum gréRten Teil aus
Mehrfamilienh&usern in Zeilenbaustruktur im nord-dstlichen Teil des Gebietes und einigen Punktbebauun-
gen als Hochhauser am westlichen Rand des Plangebietes zusammen. Zusatzlich befinden sich mehrere
Reihenhauseinheiten im nord-westlichen und sid-6stlichen Bereich und eine Einfamilienhaussiedlung am
sudlichen Rand des Gebietes.

| SEdbe

0 100 200 300 m Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE / BKG 2022
Daten: ALKIS Daten
Gebéudenutzung k44 AVERDUNG
] Wohngebaude [ Johanniter-Haus Mutter Eva von Tiele-Winckler [l Nebengebaude
I Grundschule Wentorf I Feuerwehr [] Zwischennutzung ehem. Hauptschule
[ Gemeinschaftsschule Wentorf [l Yoga & QiGong [] Projektgebiet
[ Lutte Lutid AWO Kita I Gaststatte

[] Evangelischer Kindergarten [] Burogebaude

Abbildung 33: Gebaudenutzung

Der Grof3teil der Nichtwohngebéaude (siehe Tabelle 8) fallt auf Bildungsbauten: die Grundschule und Ge-
meinschaftsschule Wentorf sowie die Lutte Luid AWO Kita, welche sich im Zentrum des Gebietes befinden
und zusammen mit dem Evangelischen Kindergarten im Westen des Gebietes 16,3 % der Netto-Raumfla-
che einnehmen. Ein Feuerwehrhaus mit angrenzendem Wohngeb&ude sowie die ehemalige Hauptschule
mit Zwischennutzung befinden sich ebenfalls im Zentrum des Quartiers (siehe Abbildung 33). Die anderen
Nichtwohnnutzungen fallen auf das Johanniter-Haus Mitter Eva von Tiele-Winckler am westlichen Rand
des Planungsgebiets, auf eine Gaststétte, zwei Birogebaude und ein Yoga & Qigong Studio. In Tabelle 8
sind alle beheizten Nichtwohngebaude mit Adresse und Foto aufgefuhrt.Zudem gibt es zahlreiche Neben-
gebaude und Garagen im Projektgebiet, die nicht in die Flachenberechnung in Abbildung 34 einbezogen
wurden, da hier nur beheizte Geb&ude kalkuliert wurden.
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Es gibt zudem Gebaude im Nichtwohnbereich, die momentan ungenutzt aussehen, wie z.B. ein Teil des
Gebaudes neben der Gaststatte mitten im Quartier. Solche ungenutzten Nichtwohngebaude bergen viel-
féaltige Potenziale. Zum einen in Hinblick auf die energetische Modernisierung (da dies bei leerstehenden
Gebauden einfach umzusetzen ist) und zum anderen zur Belebung des Quartiers durch eine geeignete
Umnutzung. Je nach Planung kénnen so auch Synergien zu anderen Handlungsfeldern entstehen (z.B.
Einrichtung einer Fahrradwerkstatt; Informationspunkt fiir Energiethemen; Begriinung des Daches bzw. der
Fassade, etc.). Im Hinblick auf Energieeinsparungen durch Gebaudemodernisierungen birgt das Quartier

mit seiner hohen Wohnnutzung ein grof3es Potenzial.

Gebaudenutzung
nach Netto-Raumflache

0,6%

4,0%

0,7%
0,3%

15%

B Wohngebaude m Schulen
B Gaststatte H Feuerwehr
M Sportzwecke [ Biiroflache

I Seniorenwohnheim [ Kindergarten

Gebaudenutzung
nach Gebaudeanzahl

0,4%_ 0.8% 04%
0,8%

0,8%
1,5%

B Wohngebdude E Schulen
MW Gaststatte M Feuerwehr
M Sportzwecke m Biroflache

[ Seniorenwohnheim [ Kindergarten

Abbildung 34: Anteile Gebaudenutzung nach Netto-Raumflache (I.) und nach Gebaudeanzahl (r.)
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Tabelle 8: Nichtwohngebaude im Quartier

Evangelische
Kindertagesstatte
Am Burgberg 2

© ZEBAU GmbH

Yoga- und Qigongschule

Hauptstralle 15

© ZEBAU GmbH

Feuerwehr Wentorf

Fritz-Specht-Weg 3

© ZEBAU GmbH

AWO Kita Lutte Luud
Wohltorfer Weg 4

P

© ZEBAU GmbH

Grundschule Wentorf
Wohltorfer Weg 6

© ZEBAU GmbH

Gemeinschaftsschule
Achtern Hoben 3

© ZEBAU GmbH

Bruno’s Taverne (Café)
Danziger Stral3e 4

© ZEBAU GmbH

Seniorenzentrum
Am Burberg 2

© ZEBAU GmbH

Burogebaude
Reinbeker Weg 76

© ZEBAU GmbH

Ehemalige Hauptschule
Zwischennutzung
Fritz-Specht-Weg 1

© ZEBAU GmbH

Fellbutler
(Tierfrisorin)
Friedrichsruher Weg 43

Lorenna Miranda Perfekte
Schoénheit (Tageswellness)
Danziger Stral3e 11c

© ZEBAU GmbH
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5.1.1.2 Gebaudetypologien

Die Gebaudetypologie im Projektgebiet ist durch eine Mischung aus Mehrfamilien und Reihenhausern ge-
pragt (siehe Abbildung 35). Nach Netto-Raumflache bilden die Mehrfamilienhduser den gré3ten Anteil mit
35 % (siehe Abbildung 38). Gefolgt von den Reihenhausern mit 17 % sowie den Hochhausern mit 16 %.
Die Einfamilienh&user bilden mit 7 % der Nettoraumflache einen kleineren Anteil. Die Terrassenhauser im
Westen des Quartiers haben nur einen 3 %igen Anteil an der gesamten Netto-Raumflache. Die Anteile
nach Gebaudeanzahl sind anders verteilt, da hier wieder die hohe Anzahl an einzelnen Einheiten im Rei-
henhaus- und Einfamilienhausbereich zum Tragen kommt.

0 100 200 300 m A Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE / BKG 2021
Daten: ALKIS Daten
Gebaudetypologie Erstelt von: ;”RAL f$4 AVERDUNG
B Einfamilienhaus  [_] Mehrfamilienhaus [l Terassenhaus [ Projektgebiet
I Reihenhaus B Hochhaus [ Nichtwohngebaude/Nebengebaude

Abbildung 35: Gebaudetypologie

Die Karte der Gebaudetypologien (siehe Abbildung 35) zeigt eine generelle Homogenitéat im Quartier. Es
gibt nur funf verschiedene Grundgebaudetypen: Einfamilienhaus, Reihenhaus, Mehrfamilienhaus, Hoch-
haus, Terrassenhaus. Diese sind im Projektgebiet auch gebundelt vorzufinden. Zusammen mit den Baual-
tersklassen sowie den baulichen und energetischen Zusténden bilden die Gebaudetypologien die Grund-
lage fur eine Einschatzung der Ubertragbarkeiten von energetischen Modernisierungen und Modernisie-
rungskonzepten im Quatrtier.
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Abbildung 36: Gebaudetypologien Einfamilienhaus, Terrassenhaus, Mehrfamilienhaus (von I. nach r.) (©
ZEBAU)

Gebaudetypologie Gebaudetypologie
nach Netto-Raumflache nach Gebaudeanzahl
7%

3%

16%
2%
17%

3% 51%
()

M Einfamilienhaus W Reihenhaus W Einfamilienhaus M Reihenhaus
[0 Mehrfamilienhaus M Terassenhaus [0 Mehrfamilienhaus M Terassenhaus
W Hochhaus B Nichtwohngebaude W Hochhaus H Nichtwohngebaude

Abbildung 38: Anteile der Gebaudetypologien nach Netto-Raumflache (I.) und nach Gebaudeanzahl (r.)

5.1.1.3 Baualtersklassen

Anhand einer Baualtersklassen-Kartierung bei der Bestandsaufnahme wurden die Baualtersklassen aller
Gebaude kategorisiert. Die meisten Gebaude im Projektgebiet wurden zwischen 1958 und 1968 erbaut
(siehe Abbildung 39). Nach Netto-Raumflache stellen die Gebaude dieser Baualtersklasse 36 % dar, nach
Gebaudeanzahl sogar 54 %. Vor allem die Mehrfamilien- und Reihenhduser stammen aus dieser Zeit. Die
Hochhauser und Terrassenhauser im Westen des Quartiers sind der Baualtersklasse von 1969 bis 1978
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zuzuordnen und bilden nach Netto-Raumflache mit 21 % den zweitgrof3ten Anteil (der Wohngebé&ude) ab.
Das Seniorenwohnheim sowie weitere Reihen- und Mehrfamilienhduser im Westen fallen in die Bauklasse
von 1979 bis 1987 und bilden den drittgrof3ten Anteil der Netto-Raumflache mit 13 %. Die Einfamilienh&u-
ser, welche in den letzten 20 Jahren erbaut wurden, haben sehr unterschiedliche Anteile je nach Betrach-
tungsweise (siehe Abbildung 40). Einige Einfamilienhduser mittig sowie nérdlich im Quartier weisen die
altesten Baualtersklassen auf: vor 1918 sowie 1918 bis 1948

0 100 200 300 m A Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE / BKG 2021
Daten: ALKIS Daten
Baualtersklassen Erstelftvon lqA AVERDUNG

Il vor 1918 [11969-1978  [] Nichtwohngeb&ude/Nebengebaude
[ 1918-1948 [M 1979-1987 [ Projektgebiet

] 1949-1957 [ 1988 - 1998

[]11958-1968 [ Neubau

Abbildung 39: Baualtersklassen im Projektgebiet
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Baualtersklassen Baualtersklassen
nach Netto-Raumflache nach Gebaudeanzahl
2% 1% 2%
0% 1% ’ 1%
\\\
\
1% ‘
: 54% |
,////
HWvor 1918 1918 - 1948 W vor 1918 1918 -1948
01949 - 1957 [11958 - 1968 1949 - 1957 [11958 - 1968
1969 - 1978 W 1979 - 1987 M 1969 - 1978 W 1979 - 1987
W 1988 - 1998 M Neubau W 1988 - 1998 M Neubau

H Nichtwohngebaude B Nichtwohngebaude
Abbildung 40: Anteile der Baualtersklassen nach Netto-Raumflache (I.) und nach Gebaudeanzahl (r.)

Die Uiberwiegende Zuordnung der Gebaude zu zwei beziehungsweise drei Baualtersklassen birgt ein gro-
Bes Potenzial mit Hinsicht auf die energetische Gebaudemodernisierung. Bei Gebauden mit &hnlicher Bau-
art kann von schon geplanten bzw. schon durchgefiinrten Modernisierungen gelernt werden und eine Uber-
tragung der Ergebnisse kann zu optimierten Resultaten sowie einer Ersparnis an Planungszeit- und auf-
wand fuhren. Hierfur kdnnen auch private Eigentimer:innen einbezogen werden.

Ein wichtiges Potenzial liegt hierbei auch in der Eigentumsstruktur (siehe Kapitel 2.2.2). Einige Mehrfamili-
enhauser, vor allem im norddstlichen Projektgebiet, liegen zu grof3en Teilen im Besitz von Wohnungsun-
ternehmen. Dies fuhrt dazu, dass es zum einen weniger Ansprechpersonen gibt, die gezielt informiert und
aktiviert werden kénnen. Und zum anderen werden so meist direkt mehrere Geb&ude aus dem Bestand
eines Wohnungsunternehmens modernisiert. So kann eine schnelle Modernisierung von gebindelt meh-
reren Gebduden stattfinden.

Ein weiteres Potenzial, welches durch die Kategorisierung des Gebaudebestands in drei Baualtersklassen
entsteht, ist die serielle Modernisierung. Hierbei kdnnen die Modernisierungen baugleicher Gebaude effi-
zienter geplant und durchgefiihrt werden. Besonders zu nennen ist das ,Energiesprong-Konzept* (siehe
Exkurs Box).

>> Exkurs: Serielle Modernisierung / ,,Energiesprong-Konzept*

Vor dem Hintergrund der unzureichenden Anzahl von Gebaudemodernisierungen werden neue Sa-
nierungslésungen gebraucht, die einfacher, schneller und wirtschaftlicher als bisherige Anséatze
sind. Ein wichtiger Baustein hierfiir kann die serielle Modernisierung nach dem ,Energiesprong-Prin-
zip“ (Ubersetzt Energiesprung) sein. Entwickelt wurde das Konzept in den Niederlanden, wo bereits
4.500 Gebaude nach dem Prinzip umgesetzt wurden. In Deutschland betreut die Deutsche Energie-
Agentur die Markteinflhrung fur serielle Sanierungen und begleitet Unternehmen beim Planen so-
wie der Umsetzung dieser ersten Pilotprojekte.
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Mit einem digitalisierten, neu gedachten Bauprozess und vorgefertigten Elementen werden Ge-
baude innerhalb weniger Wochen auf einen ,NetZero-Standard” gebracht, bei dem sie im Jahres-
mittel so viel erneuerbare Energie erzeugen, wie fur Heizung, Warmwasser und Strom bendtigt wird.
Die schnelle Ausfiihrung ist dabei insbesondere auf den Umstand zurtickzufiihren, dass bis zu 80
% der Fertigungsschritte in die Fabrik verlagert werden kénnen.

Seit dem 01.01.2023 wird die ,Serielle Sanierung® mit der Verwendung abseits der Baustelle vorge-
fertigter Elemente sowie deren Montage im Rahmen der ,Bundesférderung fir effiziente Gebdude
(BEG)" mit einem Forderbonus von bis zu 15 % bzw. einer Erh6hung des Tilgungszuschusses ge-
sondert unterstitzt, wenn dabei die Effizienzhausstufe 40 oder 55 erreicht wird.

Erganzend besteht seit Anfang Mai 2021 das Forderprogramm Serielle Sanierung des Bundesmi-
nisteriums fur Wirtschaft und Energie (BMWi). Ziel des Forderprogramms ist es, Investitionen in
serielle Sanierung anzureizen. Gefordert werden inshesondere die (Weiter-) Entwicklung neuartiger
Verfahren und Komponenten zur seriellen Sanierung sowie die Etablierung neuer Sanierungsver-
fahren am Markt. Im Rahmen von geforderten Durchflhrbarkeitsstudien kénnen fir konkrete Lie-
genschaften und Gebaude die technische, rechtliche und wirtschaftliche Machbarkeit einer seriellen
Sanierung untersucht und die Ergebnisse in einer schriftlichen Studie zusammengefasst werden.

5.1.1.4 Baulicher und Energetischer Zustand

Fir eine Einschatzung des Zustands der Wohngeb&aude wurden diese durch eine Sichtprifung im Rahmen
einer Vor-Ort-Begehung begutachtet. AuRerdem wurden bei den Wohnungsunternehmen entsprechende
Daten abgefragt. Dabei wurde nach dem baulichen Sanierungsstand mit moglichem Instandsetzungsbe-
darf und dem energetischen Modernisierungsstand unterschieden. Hierfur wurden konkrete Bewertungs-
kategorien verwendet (siehe Tabelle 9 und Tabelle 10).

Baulicher Zustand
Tabelle 9 beschreibt welche Bewertungskategorien fur den baulichen Zustand vorgenommen wurden.

Tabelle 9: Bewertungskategorien baulicher Zustand

guter Zustand Es sind keine Instandsetzungsbedarfe erkennbar.

mittlerer Zustand Es sind kleinere Instandsetzungsbedarfe erkennbar, wie z.B.

Witterungsspuren an Fenstern und Tiren
Undichtigkeiten an Dachrinnen/ Fallrohre

kleinere Risse und Putzablésungen an den Fassaden
Vermoosung an Putzflachen

schlechter Zustand Es sind mehrere der o0.g. Instandsetzungsbedarfe oder groRere Schéaden
erkennbar, wie z.B.:
o korrodierte Balkonplatten
e grof3flachige Risse und Putzablésungen an den Fassaden
laufende Komplettmo-  Zur Zeit der Vor-Ort-Begehungen waren die Gebaude eingeristet, weshalb
dernisierung kein baulicher Zustand zugewiesen werden konnte; es ist eine energetische
Modernisierung im Zuge der Instandsetzung zu erwarten.

Der Grof3teil der Geb&aude befindet sich in einem mittleren baulichen Zustand (siehe Abbildung 41). Nach
Netto-Raumflache sind es 43 % und nach Geb&udeanzahl 70 %. Nur sehr wenige Geb&dude weisen einen
schlechten baulichen Zustand auf, jeweils 1 % nach Netto-Raumflache sowie nach Gebaudeanzahl. 23 %
der Netto-Raumflache sind in einem guten baulichen Zustand, was 18 % nach Geb&audeanzahl darstellt.
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Einige Gebaude befanden sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme eingertistet und wurden energetisch
modernisiert. Hier ist im Zuge dieser Instandsetzung des baulichen Zustands eine Modernisierung zu er-
warten.

Baulicher Zustand Baulicher Zustand

nach Netto-Raumflache 19 nach Gebaudeanzahl
1%

18%

23%

W Schlechter Zustand W Schlechter Zustand

[ Mittlerer Zustand [ Mittlerer Zustand

W Guter Zustand W Guter Zustand

m Komplettmodernisierung momentan im Gange B Komplettmodernisierung momentan im Gange
B Nichtwohngebdude B Nichtwohngebiude

Abbildung 41: Anteile baulicher Zustand nach Netto-Raumflache (I.) und nach Gebaudeanzahl (r.)

Energetischer Modernisierungszustand
Tabelle 10 beschreibt welche Bewertungskategorien fir den energetischen Modernisierungszustand vor-
genommen wurden.

Tabelle 10: Bewertungskategorien energetischer Modernisierungszustand

»,Neubau* Das Gebaude ist jingeren Baujahres, sodass ein energetischer Stand zu-
mindest entsprechend der jeweils giltigen Warmeschutzverordnung /

EnEV vorliegt.

Komplettmodernisierung Komplettmodernisierung inkl. Fassadendammung (Diese Bewertung be-
inhaltet noch keine Aussage Uber eine ggf. aus heutiger Sicht subopti-
male Ausfiihrung.)

laufende Komplettmo- Zur Zeit der Vor-Ort-Begehungen waren die Gebaude eingerustet, wes-
dernisierung halb kein energetischer Zustand zugewiesen werden konnte; es ist eine
energetische Modernisierung im Zuge einer Instandsetzung zu erwarten.

Teilmodernisierung Teilmodernisierung, z.B.

e Dammung von Giebelseiten
e Dachdammung
e Fensteraustausch

keine Modernisierungs- Es sind von auf3en keine energetische Modernisierungsmaflinahmen er-
mafRnahmen erkennbar  kennbar

Abbildung 42 zeigt deutlich welches Potenzial im Quartier liegt beztiglich der energetischen Modernisierung
und daraus folgender Energie- sowie Kosteneinsparung. Nach Netto-Raumflache sind an der Halfte der
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Gebéaude im Quartier keine energetischen Modernisierungsmafinahmen erkennbar. Nach Gebaudeanzahl
sind es sogar 64 %. Nur insgesamt 22 % der Netto-Raumflache sind entweder als ,Neubau“ zu bewertet
oder wurden beziehungsweise werden momentan komplettmodernisiert.

Besonders im Bereich der Mehrfamilien- und Reihenhauser besteht ein groRes energetisches Einsparpo-
tential bei einer méglichen Modernisierung, welches den Energiebedarf des gesamten Quartiers erheblich
reduzieren kann.

Energetischer Zustand Energetischer Zustand
nach Netto-Raumflache nach Gebaudeanzahl

2%
4% W//ﬂ S

8%

11%

B Keine Modernisierung erkennbar W Keine Modernisierung erkennbar

[ Teilmodernisierung Teilmodernisierung

Komplettmodernisierung momentan im Gange # Komplettmodernisierung momentan im Gange
B Komplettmodernisierung Komplettmodernisierung

B Neubau bzw. eher jlingeres Baualter B Neubau bzw. eher jlingeres Baualter

B Nichtwohngebdude B Nichtwohngebaude

Abbildung 42: Anteile energetischer Zustand nach Netto-Raumflache (I.) und nach Gebaudeanzahl (r.)

5.1.1.5 Zielwerte des Gebaudeenergiebedarfs

Hinsichtlich der Erreichung der Klimaschutzziele in den Bereichen Verkehr, Strom und Warme kommt dem
Gebaudebereich eine wichtige Rolle zu. Es wird angestrebt, dass die Gebaude nur noch einen sehr gerin-
gen Energiebedarf aufweisen und der verbleibende Energiebedarf Gberwiegend durch erneuerbare Ener-
gien gedeckt werden kann. Eine Prognose der Entwicklung des Geb&audebestands in den kommenden
Jahren ist angesichts der Ungewissheiten beziglich der Entwicklung der gesetzlichen und geopolitischen
Rahmenbedingungen mit Unsicherheiten behaftet. Das Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie
(BMWi) fuhrte in einer Studie aus dem Jahr 2014 aus, dass verschiedene Szenarien und Zielpfade zur
Verwirklichung der energie- und klimapolitischen Ziele denkbar sind (BMWi, 2014)%°. 2014 war das bun-
desdeutsche Klimaschutzziel der Klimaneutralitdt noch mit dem Jahr 2050 verknupft, welches 2021 mit der
Anderung des Klimaschutzgesetztes auf 2045 verscharft wurde.

Fur die Reduktion der Primarenergie des Gebaudesektors ist das Zusammenspiel von Endenergieeinspa-
rung und des Anteils von Erneuerbaren Energien (EE-Anteil) entscheidend. Diese zwei Aspekte stehen in
einer engen Wechselwirkung zueinander. Je héher die Energieeinsparung ausfallt, desto niedriger kann
der EE-Anteil sein, um die nétige Priméarenergiereduktion zu erreichen. Gleiches gilt andersherum, je hdher
der EE-Anteil, desto niedriger kann die Energieeinsparung sein. Das BMWi hat im Vorfeld der Erarbeitung

30 Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie (BMWi) (2014). Sanierungsbedarf im Gebaudebestand. Ein Beitrag zur Energieeffi-
zienzstrategie Gebaude.
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der Energieeffizienzstrategie Gebaude (BMWi, 2015)3! ein Forschungskonsortium (Prognos, ifeu und IWU)
damit beauftragt, Szenarien fiir einen nahezu treibhausgasneutralen Gebaudebestand bis 2050 unter Ver-
wendung des aktuellen (2015) Stands der Technik und unter Beriicksichtigung der Potenziale und Restrik-
tionen zu modellieren. Gegentiber dem durchschnittlichen spezifischen Endenergieverbrauch fir Warme,
der fir Heizung und Warmwasser in Haushalten bei rund 169 Kilowattstunden pro Quadratmeter Wohnfla-
che und Jahr (kWh/mz2a) liegt, sind deutliche Einsparungen notwendig, um die Klimaziele zu erreichen bei
einem angemessenen Anteil an erneuerbaren Energien.

e Der durchschnittliche spezifische Warmebedarf der Gebaude im Quartier Wentorf liegt im Mittel
bei 135 kWh/m?2a und somit unterhalb des bundesdeutschen Durchschnitts.

Bezogen auf unterschiedliche Energieeinsparpotenziale in Abhangigkeit des Baualters von Gebauden und
unter der Annahme, dass insgesamt etwa eine Halbierung des Energieverbrauchs des gesamten Gebau-
debestands realistisch erscheint, ergeben sich die dargestellten Potenziale (siehe Abbildung 43) in den
einzelnen Baualtersklassen zur Minderung des Endenergieverbrauchs.

240
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200
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Abbildung 43: Verteilung des flachenbezogenen Endenergieverbrauchs [kWh/m?2a] 2014 und des zukinfti-
gen Einsparpotenzials (Quelle: BMWi, 2014)

Insbesondere den Gebauden von 1949 bis 1978, zu denen auch die Mehrzahl der Gebaude im Quartier
gehdren (58 % gemessen an der Netto-Raumflache der Gebaude), werden die grofdten Einsparpotenziale
zugewiesen. Bei dieser Gebaudeklasse wurde ein Einsparpotenzial von 65 % angenommen. Ob dies im
Quartier realistisch ist, kann durch die vorgenommenen Mustersanierungskonzepte abgeschéatzt werden
(siehe Kapitel 5.1.1.7). Wichtig ist hierbei noch die Unterscheidung von energetisch nicht modernisierten
Gebdauden und Gebauden, die schon teilweise energetisch modernisiert wurden. Die Einsparungen unter-
scheiden sich hierbei, da der Ausgangswert bei den Gebduden, die eine Teilmodernisierung aufweisen
wesentlich geringer ist als bei komplett unmodernisierten Gebauden aus dieser Zeit.

In der Summe sollte sich eine Reduzierung des Energieverbrauchs des gesamten Geb&udebestands in
Deutschland auf durchschnittlich 80 kWh/mz2a ergeben. Vergleicht man diesen Wert mit dem vorher ge-
nannten durchschnittlichen spezifischen Warmebedarf der Gebaude im Quartier von 135 kWh/m2a werden
die vorhandenen Potenziale und der Handlungsbedarf deutlich.

31 Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie (BMWi) (2014). Effizienzstrategie Gebaude. Wege zu einem nahezu klimaneutralen
Gebéaudebestand.www.bmwi.de/Redaktion/DE/Publikationen/Energie/energieeffizienzstrategie-gebaeude.pdf?__blob=publication-
File&v=25 abgerufen am 27.11.2020
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5.1.1.6 Initialberatungen und Sammelberatungen

Im Rahmen des energetischen Quartierskonzeptes wurden von Juni 2022 bis Juli 2022 sechs kostenfreie
Vor-Ort-Energieberatungen (sog. Initialberatungen) durchgefiihrt. Im Rahmen der Initialberatungen wurde
eine detaillierte Inaugenscheinnahme der Gebaudehdiille und der Haustechnik sowie ein Abgleich der rech-
nerischen Bedarfswerte mit den tatsachlichen Verbrauchswerten vorgenommen. Vor und nach den Vor-
Ort-Terminen fanden telefonische Absprachen mit den Gebaudeeigentiimer:innen statt. Die Eigentimer:in-
nen erhielten durch die Initialberatungen eine fachliche Einschatzung zum energetischen Zustand ihres
Gebaudes sowie Empfehlungen und weiterfiihrende Informationen dazu, welche MaRnahmen durchgefihrt
werden kdnnen, um nachhaltig Energie und Kosten zu sparen.

Die Energieberatungen dauerten im Schnitt ca. 60 Minuten und beinhalteten neben dem Gesprach einen
Rundgang durch das Gebaude mit Tipps vom Energieberater. Zur Vorbereitung wurden Strom- und Gasab-
rechnungen aus dem Vorjahr und, sofern vorhanden, Plane von dem jeweiligen Gebaude angefragt. Au-
Berdem wurden die Eigentimer:innen zu Férderprogrammen und der Beantragung von Fordermitteln be-
raten. Die Steckbriefe sind aus Datenschutzgriinden im nicht-6ffentlichen Anhang zu finden.

Durch den sehr grol3en Andrang auf die sechs verfligbaren Initialberatungen innerhalb des Quartierskon-
zeptes wurden zusétzlich zwei Sammelberatungstermine online angeboten. Hierbei konnten Eigenti-
mer:innen nicht nur Fragen zum eigenen Gebaude stellen, sondern auch in den Austausch mit anderen
Eigentimer:innen treten. So konnten Bewohner:innen vernetzt und Synergien geschaffen werden. Die
Sammelberatungen fanden am 28.06.2022 und am 25.07.2022 statt. Insgesamt nahmen 13 Eigentiimer:in-
nen teil.

5.1.1.7 Ergebnisse Mustersanierungskonzepte

Zur konkreten Uberpriifung der Einsparpotenziale im Quartier wurden vier Mustersanierungskonzepte er-
stellt. Diese wurden anhand verschiedener Faktoren ausgewahlt (z.B. Haufigkeit der Gebaudetypologie,
Datenverfluigbarkeit, Interesse der Eigentimer:innen, aktueller Modernisierungsstand der Gebaude, etc.)
und in Abstimmung mit den Gebaudeeigentiimer:innen erarbeitet. Sie zeigen auf, welche Energieeinspa-
rung fir die jeweiligen Typologien méglich ist, um andere Gebaudeeigentiimer:innen zu motivieren ener-
getische ModernisierungsmafRinahmen umzusetzen. Alle weiteren Informationen zu den Mustersanierungs-
konzepten sowie deren Ergebnisse und Modernisierungsvarianten sind in folgenden Kapiteln zu finden
sowie im Anhang. Die ausgewahlten Gebaude sind folgende:
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Abbildung 44: Verortung der Mustersanierungskonzepte

1 | Doppelhaushalfte 3 | Mehrfamilienhaus

Breslauer Stral3e der Immobiliengesellschaft Glunz Immobilien (unmodernisiert)
2 | Zweifamilienreihenmittelhaus 4 | Terrassenhaus Hansestralle

Kiehn‘sche Koppel einer Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG)

1| Mustersanierungskonzept Doppelhaushélfte, Breslauer StralRe

Um das Segment der privaten Einfamilien- und Reihenhauser erfassen zu kénnen, wurden die Eigenti-
mer:innen per Direktanschreiben zu ihrem Interesse an der Erstellung eines Modernisierungskonzepts be-
fragt. Nach Abstimmung mit den Geb&audeeigentimer:innen wurde ein Gebaude ausgewahlt.

Tabelle 11: Gebaudesteckbrief — Doppelhaushélfte, Breslauer Strale

Gebaudesteckbrief — Doppelhaushalfte, Breslauer Stralde

© ZEBAU

Eigentumerin: privat
GmbH

Baujahr: 2003

Wohneinheiten: 1

Wohnflache: 169 m2

beheiztes Volumen: 612 m3
Nutzflache An (nach GEG): 196 m?
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Gebaudehtlle

» AuRenwande: zweischaliges Mauerwerk, gedammt
» Fenster: 2-fach Verglasung Kunststoff 2003

= Dach: komplett ausgebaut, gedammt

= Keller: beheizt, KellerauBenwénde gedammt

Anlagentechnik

» Heizung: Gas-Brennwerttherme
= Baujahr Warmeerzeuger: 2003

» Warmwasser: liber Heizung

= Wesentlicher Energietrager: Gas

Bei der Entwicklung von drei Modernisierungsvarianten wurden die individuellen Rahmenbedingungen des
Gebaudes und Vorstellungen der Eigentiimer:innen beriicksichtigt. Neben den baulichen MalRnahmen wur-
den zusatzlich unterschiedliche Lésungen der Warmeversorgung bilanziert.

Tabelle 12: Darstellung Modernisierungsvarianten — Doppelhaushélfte, Breslauer StralRe

Variante la: MaBnahmenpaket — EinzelmaRnahme Warmepumpe

MaRnahmen Gebaudehiille

= keine

MaRnahmen Anlagentechnik

= Austausch der bestehenden Heizung gegen eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit elektrischer
Nachheizung

» Einbau eines ausreichend dimensionierten Heizungspuffer- und Warmwasserspeichers

= |Installation einer Photovoltaik-Anlage (ca. 4,4 kWp, 24m2)

= Heizungsoptimierung: lickenlose Dammung der Rohrleitungen, Absenkung der Auslegungstem-
peraturen auf max. 55°C / 45 °C, ggf. Austausch einzelner Heizkdrper, hydraulischer Abgleich

Variante 1b: EinzelmalRnhahme Warmepumpe + Gas-Hybrid

MaRnahmen Gebaudehiille

= keine

MaRnahmen Anlagentechnik

= alternativ zu MaBnhahmenpaket 1a:

= Austausch der bestehenden Heizung gegen eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit Gas-Brennwert-
kessel fur Spitzenlasten

» Einbau eines ausreichend dimensionierten Heizungspuffer- und Warmwasserspeichers

= [Installation einer Photovoltaik-Anlage (ca. 4,4 kWp, 24m2)

= Heizungsoptimierung: lickenlose Da&mmung der Rohrleitungen, Absenkung der Auslegungstem-
peraturen auf max. 55°C / 45 °C, ggf. Austausch einzelner Heizkdrper, hydraulischer Abgleich
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Variante 2: Effizienzhaus 85 EE

MaRnahmen Gebaudehiille

» Fenster: Austausch gegen 3-fach Warmeschutzfenster Uw = 0,90 W/m2K
= Eingangstir: Austausch gegen neue Au3entir U = 1,3 W/m2K
» Schragdach: Aufdoppeln der vorh. D&mmung mit 6cm Mineralwolle WLG 035 + 6¢cm

Unterdeckplatte WLG 045
» Gaubenwande: Aufdoppeln der vorh. DA&mmung mit 4cm Mineralwolle WLG 035 + 6cm

Holzfaserplatte WLS 042
» Gaubendecke: 12cm Mineralwolle WLG 035 auf vorh. Dammung auflegen

MaRnahmen Anlagentechnik

= alle MaBnhahmen aus MaRnahmenpaket 1a
(Luft-Wasser-Warmepumpe mit elektrischem Heizstab)

In der Ubersicht ergeben sich folgende Werte fiir den jeweiligen Heizwéarmebedarf, Endenergiebedarf bzw.

Primarenergiebedarf der Varianten.

Tabelle 13: Darstellung Energieeinsparungen — Doppelhaushélfte, Breslauer Stral3e

Einsparungen — Doppelhaushélfte, Breslauer Stral3e

V1la: EinzelmaBnahmen

V1b: EinzelmaRnahmen

V2: Effizienzhaus 85 EE

spezifisch

(Luft-Wasser WP) (Gas-Hybrid + WP) (EH 85 EE)
Heizwarmebedarf spe- )
zifisch (Bestand) 69 kWh/m=a
- Verénderung +4 % +3 % -13 %
Heizwarmebedarf 72 kwWh/m?a 71 kWh/m?a 60 kwh/mza
spezifisch
Endenergiebedarf )
spezifisch (Bestand) 119 kWh/mza
- Verénderung -70 %* -66 %* -73 %*
Endenergiebedarf 36 kWh/m?a 40 kWh/m?a 32 kWh/mza
spezifisch
Priméarergiebedarf )
spezifisch (Bestand) 120 kWh/mza
- Veréanderung -62 % -62 % -68 %
Primarergiebedarf 46 kWh/m2a 46 kWh/m2a 39 kWh/m2a

* rechnerisch hohe Endenergie-Einsparung durch strombetriebene Warmepumpe

Die Variante 2 (Effizienzhaus 85 EE) weist in allen Kategorien die hochsten Einsparungen auf, wahrend
Variante 1a und 1b ahnlich geringe Einsparungen in allen Kategorien aufweisen beziehungsweise sogar

eine Verschlechterung des Heizwarmebedarfs um 4 bzw. 3 % bedeuten wirde.
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2 | Mustersanierungskonzept Zweifamilienreihenmittelhaus

Die Typologie des hier betrachteten Gebaudes ist im Norden vom Quartier mehrfach vorzufinden. Das
bedeutet, sie stellt einen wichtigen Baustein zur Abschéatzung des Energieeinsparpotenzials des Gesamt-
quartiers dar.

Tabelle 14: Gebaudesteckbrief — Zweifamilienreihenmittelhaus

Gebaudesteckbrief = Zweifamilienreihenmittelhaus

Eigentimerin: privat

Geschosse: 3

Baujahr: 1983

Wohneinheiten: 2

Wohnflache: ca. 150m?

beheiztes Volumen: 580 m3
Nutzflache Ax (nach GEG): 185 m?

© ZEBAU GmbH
Gebaudehille

» AuRenwande: zweischaliges Mauerwerk mit DAmmung aus dem Baujahr

= Eingangstur: neu 4-5 Jahre alt mit 2-f WSV

» Fenster: 2-f Iso Kunststoff 1983

= Dach: ausgebaut, maRig gedammt, Spitzboden unbeheizt

= Oberste Geschossdecke: gedammt mit 14cm MiWo
= Keller: Keller unbeheizt, Kellerdecke ungedammt

Anlagentechnik

= Heizung: Gas-Brennwertheizung

= Baujahr Warmeerzeuger: 2011

= Warmwasser: Uber Heizung WW-Speicher vorhanden
= Wesentlicher Energietrager: Gas

Auch hier wurden neben den baulichen MaRnahmen zuséatzlich unterschiedliche Lésungen der Warmever-
sorgung bilanziert.
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Tabelle 15: Darstellungen Modernisierungsvarianten — Zweifamilienreihenmittelhaus

Variante 1: Mallnahmenpaket - Einzelmalinahmen Hulle

MaRnahmen Gebaudehiille

= Dammung oberste Geschossdecke: 28cm Mineralwolle WLS 032

= Dammung Schragdach: 22cm Mineralwolle WLS 032 + 6cm Unterdeckplatte WLG 045
= Austausch Dachflachenfenster: 3-fach Warmeschutzverglasung Uw = 1,0 W/m2K

= Austausch Fenster: 3-fach Warmeschutzverglasung Uw = 0,90 W/m2K

= Dammung Kellerdecke: 10 cm Mineralfaserdammplatte WLG 035

MaRRnahmen Anlagentechnik

= hydraulischer Abgleich

Variante 2: Mallnahmenpaket - Einzelmalinahmen Heizung

MaRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MalBnahmenpaket 1

MaRnahmen Anlagentechnik

= Austausch der Heizung gegen eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit elektrischer Nachheizung ftr
Heizung und Warmwasser

= |Installation einer Photovoltaik-Anlage (ca. 2,9 kWp)

» Einbau eines ausreichend dimensionierten Heizungspuffer- sowie Warmwasserspeichers

= Heizungsoptimierung: hydraulischer Abgleich, Absenkung der Auslegungstemperaturen auf max.
55°C / 45 °C, Austausch der Heizkorperventile

Variante 3: MaRnahmenpaket — Effizienzhaus 85 EE

MaRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnhahmen aus MaRnahmenpaket 1-2 + zuséatzlich:
= Dammung AufRenwand: 12 cm Mineralwolle WLS 032
= Warmebrickengleichwertigkeitsnachweis Uws = 0,05 W/m2K

MaRnahmen Anlagentechnik

= alle MaRhahmen aus MaRnahmenpaket 1-2

In der Ubersicht ergeben sich folgende Werte fiir den jeweiligen Heizwarmebedarf, Endenergiebedarf bzw.
Primarenergiebedarf der Varianten.
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Tabelle 16: Darstellungen Energieeinsparungen — Zweifamilienreihenmittelhaus

Einsparungen - Modernisierungskonzept ,,Zweifamilienreihenmittelhaus*

V1: Gebaudehille V2: Heizung V3: Effizienzhaus 85
EE

Heizwarmebedarf spezifisch 101 KWh/m?a

(Bestand)

- Einsparung 31 % 29 % 45 %
Heizwarmebedarf spezifisch 69 kWh/m2a 72 kWh/m2a 56 kWh/m2a
(E;:;gﬁgiebedarf spezifisch 164 kWh/m?a

- Einsparung 24 % 70 % 74 %
Endenergiebedarf spezifisch 125 kWh/m2a 50kWh/ma2a 42 kWh/m2a
(F’Brierztaarsgiebedarf spezifisch 163 KWh/m?

- Einsparung 24 % 55 % 63 %
Primérergiebedarf spezifisch 125 kWh/m2a 73 kWh/m?2a 60 kWh/m?2a

Die Variante 3 (Effizienzhaus 85 EE) weist in allen Kategorien die héchsten Einsparungen auf, wahrend
Variante 1 (nur Gebaudehille) die geringsten Einsparungen in allen Kategorien aufweist.

3 | Mustersanierungskonzept Mehrfamilienhaus Stettiner Strafl3e (Glunz Immobilien)

Die Immobiliengesellschaft Glunz Immobilien besitzt sieben Gebaude im Projektgebiet Wentorf. Dies sind
3,4 % der Gesamtgebdudeanzahl. Gemessen nach Netto-Raumflache sind es sogar 7,7 %. Die Gebaude
sind grundsatzlich bauahnlich und alle in einem nicht modernisierten Zustand.

Ein Vorteil gegeniiber den Reihenhdusern und Doppelhaushélften ist auch hier bei der Umsetzung, dass
ein:e Eigentimer:in mehrere Gebaude besitzt und so die Umsetzung unkomplizierter ist und mit einer ho-
heren Tragweite einhergeht.

Tabelle 17: Gebaudesteckbrief — Mehrfamilienhaus

Gebaudesteckbrief — Mehrfamilienhaus

Eigentimer: Glunz Immobilien

Geschosse: 4

Baujahr: 1967

Wohneinheiten: 24

Wohnflache: keine Angabe
beheiztes Volumen: 6.270 m3
Nutzflache An (nach GEG): 2.007 m?

© ZEBAU GmbH

Gebaudehtlle

» AuBenwande: zweischaliges Mauerwerk mit Luftschicht
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= Eingangstiren: 2-f V Kunststoff 1995

= Fenster: 2-f V Kunststoff 2004, im DG 1996, im Treppenhaus Holzrahmen mit 1-f V, einzelne
Fenster kirzlich erneuert

= Dach: DG 1996 ausgebaut und gedammt, Spitzboden unbeheizt
= Keller: unbeheizt, Stahlbetondecke ungedammt

Anlagentechnik

» Heizung: Gas-Spezialheizkessel, ein Erzeuger insgesamt 4 Gebaude
» Baujahr: 1998

= Warmwasser: tber Heizung

= Wesentlicher Energietrager: Gas

Notizen:

o Dachgeschoss-Ausbau 1996
= Erneuerung der Heizung bereits in Auftrag gegeben

Auch hier wurden neben den baulichen MaBhahmen zusétzlich unterschiedliche Lésungen der Warmever-
sorgung bilanziert.

Tabelle 18: Darstellungen Modernisierungsvarianten — Mehrfamilienhaus

Variante 0: Heizungserneuerung (bereits beauftragt)

MaRnahmen Gebaudehiille

= keine

MaRnahmen Anlagentechnik

= Austausch der Heizung gegen modernen Gas-Brennwertkessel
= Optimierung des Heizverteilsystems: Dammung der Rohrleitungen, Einbau hocheffizienter Pum-
pen, hydraulischer Abgleich

Variante 1: MalRnahmenpaket — EinzelmafBnahme Solarthermie

MaRnahmen Gebaudehiille

= keine

MaRnahmen Anlagentechnik

* alle Mallnahmen aus Variante 0 + zusatzlich:

= Ergénzung der Heizung mit einer Solarthermie-Anlage (ca. 155m2 Rohrenkollektoren) zur Warm-
wasserbereitung und Heizungsunterstiitzung

» Einbau eines ausreichend dimensionierten Solarspeichers

Variante 2: Mallnahmenpaket — EinzelmaBnahmen geringinvestiv

MaRnahmen Gebaudehiille

» oberste Geschossdecke: DA&mmung erganzen mit 6cm Zellulose WLG 040 (einblasen) + 8cm
Mineralwolle WLG 035 (auflegen)

= AuRenwéande: 6cm Mineralfaser-Einblasddmmung WLG 035
» Kellerdecke: 12 cm Mineralfaser-Dammplatten WLG 035

MalRnahmen Anlagentechnik

= alle MaBnahmen aus Variante 0 + MalBhahmenpaket 1
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Variante 3: MalRnahmenpaket — Effizienzhaus 70 EE

MaRnahmen Gebaudehiille

= alle MalRhahmen aus MaBhahmenpaket 2 + zusatzlich:

= Schréagdach: 18 cm Mineralwolle WLS 032 + 8 cm Holzfaserunterdeckplatte WLG 045

= Austausch der Dachflachenfenster gegen 3-f WSV Uw = 1,00 W/m2K

» Gauben: 20 cm Mineralwolle WLS 032

= AuRenwéande: 8 cm Mineralwolle WLS 032 bzw. Loggiawande: 8 cm Resolhartschaum WLS 022
*» TRH-Wande: 14 cm Mineralwolle WLS 032

= Austausch der Fenster (2004 und alter) gegen 3-f WSV Uw = 0,90 W/m2K

= Austausch der Eingangstiren gegen neue mit U = 1,3 W/m2K

= TRH-Wande (UG) gegen unbeheizt: 12 cm Mineralfaserdammplatten WLG 035

= Austausch der TRH-Tlren (UG) gegen unbeheizt gegen neue mit U = 1,3 W/m2K

MaRnahmen Anlagentechnik

= alle MaBnhahmen aus Variante 0 + MaRnahmenpaket 1 + zusatzlich:
= Austausch des Gaskessels gegen eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit elt. Nachheizung
= Absenkung der Auslegungstemperaturen auf max 55 °C /45 °C

In der Ubersicht ergeben sich folgende Werte fiir den jeweiligen Heizwéarmebedarf, Endenergiebedarf bzw.
Primarenergiebedarf der Varianten.

Tabelle 19: Darstellungen Energieeinsparungen — Mehrfamilienhaus

Einsparungen - Modernisierungskonzept ,,Mehrfamilienhaus “ (Glunz Immobilien)

VO: Heizungser- V1: EinzelmaR- V2: EinzelmalR- V3: Effizienz-
neuerung nahme nahme haus 70 EE
Solarthermie geringintensiv
Heizwérmebedarf
2

spezifisch (Bestand) 115 kWh/m?a
- Verénderung +5 % +5 % -22 % -61 %
Heizwarmebedarf 122 kWh/m?a 122 kWh/m?2a 90 kWh/m?a 45 KWh/m?a
spezifisch
Endenergiebedarf R
spezifisch (Bestand) 247 kWh/m?a
- Einsparung 19 % 30 % 46 % 89 %
Endenergiebedarf 200 kWh/mza 173 kWh/m?a 133 kWh/m?a 28 kWh/mza
spezifisch
Priméarergiebedarf )
spezifisch (Bestand) 245 kWh/m
- Einsparung 19 % 29 % 46 % 80 %
Primarergiebedarf 199 kWh/m?a 173 kWh/m?a 133 kWh/m?a 50 kWh/mza
spezifisch

Die Variante 3 (Effizienzhaus 70 EE) weist in allen Kategorien deutlich die héchsten Einsparungen auf. Die
bereits beauftrage Variante 0 (EinzelmaRhahme Heizungserneuerung) weist die geringsten Einsparungen
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in allen Kategorien auf, beziehungsweise sogar eine Verschlechterung des Heizwarmebedarfs um 5 %.
Gleiches gilt fir Variante 1, die jedoch héhere Einsparungen im Bereich des Endenergie- und Priméarener-
giebedarfs erzielt.

4 | Mustersanierungskonzept Terrassenhaus HansestralRe (WEG)

Im Westen des Projektgebiets liegen insgesamt sieben Gebaude der Typologie ,Terrassenhaus”. Diese
unterteilen sich in mehrere Wohnungseigentiimergemeinschaften, die von einem Verwalter verwaltet wer-
den. Das besondere an WEG Gebauden ist, dass hier die Interessen vieler Einzeleigentiimer:innen beach-
tet und vermittelt werden missen.

Tabelle 20: Gebaudesteckbrief — Terrassenhaus

Gebaudesteckbrief — Terrassenhaus

Eigentumer: WEG

Geschosse: 5

Baujahr: 1987

Wohneinheiten: 5

Wohnflache: ca. 615 m?

beheiztes Volumen: 2.100 m3
Nutzflache An (nach GEG): 670 m?2

© ZEBAU GmbH

Gebaudehille

» AuBenwéande: zweischaliges Mauerwerk mit DAmmung aus dem Baujahr, tlw. erdberihrte
AuRenwéande

= Eingangstiren: unterschiedlich

= Fenster: teils 2-f WSV Kunststoffrahmen ca. 2006-2012, teils 2-f Iso Holzrahmen 1987
= Dach: Flachdéacher, mafig gedammt, Grindécher 2001 erneuert

= Keller: innenliegende Kellerraume, beheizt

Anlagentechnik

» Heizung: wohnungsweise Gas-Brennwertthermen
= Baujahr Warmeerzeuger: alle recht jung, ca. 2019
= Warmwasser: tber Heizungen

= Wesentlicher Energietrager: Gas

Notizen:
o Feuchtigkeit in erdberiihrten Bereichen an den Langsseiten

Auch hier wurden neben den baulichen MaRnhahmen zusétzlich unterschiedliche Lésungen der Warmever-
sorgung bilanziert.
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Tabelle 21: Darstellungen Modernisierungsvarianten — Terrassenhaus

Variante 1: EinzelmaRnahmen AW, FE, TU

MaRnahmen Gebaudehiille

= Austausch Fenster aus Baujahr: 3-fach Warmeschutzverglasung Uw = 0,90 W/m2K
= Austausch der Eingangstiren: U = 1,3 W/m2K
= Dammung Aul3enwénde: 10cm Mineralwolle WLS 032

MaRnahmen Anlagentechnik

= keine

Variante 2: EinzelmaRnahmen DA, WE

MaRnahmen Gebaudehille

= alle MaBnahmen aus Paket 1 + zusatzlich:
= Dammung Flachdach 4.0G: Erganzung mit ca. 18cm Dammung WLG 035
= Dammung AulRenwénde g Erdreich (nur Langsseiten): 6cm Hartschaumdammung WLG 030

MaRnahmen Anlagentechnik

= keine

Variante 3: Effizienzhaus 85 EE

MaRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus Paket 1+2

MaRnahmen Anlagentechnik

= Erganzung der vorhandenen Gas-Etagenheizungen mit einer zentralen Luft-Wasser-Warme-
pumpe (Einbindung mittels hybriden Wohnungsstationen fur Heizung + Warmwasser)

= |nstallation einer Photovoltaik-Anlage (ca. 12 kWp)

= Einbau eines ausreichend dimensionierten zentralen Heizungspufferspeichers
Heizungsoptimierung: hydraulischer Abgleich, Absenkung der Auslegungstemperaturen auf max.
55°C /45 °C
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In der Ubersicht ergeben sich folgende Werte fiir den jeweiligen Heizwarmebedarf, Endenergiebedarf bzw.
Priméarenergiebedarf der Varianten.

Tabelle 22: Darstellungen Energieeinsparungen — Terrassenhaus

Einsparungen - Modernisierungskonzept Terrassenhaus (WEG)

V1: EinzelmafRnahmen

V2: Einzelmalinahme

V3: Effizienzhaus 85

spezifisch

AW, FE, TU DA, WE
Heizwarmebedarf
2
spezifisch (Bestand) 102 kwh/m?a
- Einsparung 23 % 28 % 25%
Heizwarmebedart 79 kWh/m?a 73 kWh/m?a 77 kWhim?a
spezifisch
Endenergiebedarf 5
spezifisch (Bestand) 152 kwh/m?a
- Einsparung 19 % 23 % 72 %
Endenergiebedarf 123 kWh/m?a 116 kWh/m?a 43 kWh/m?a
spezifisch
Priméarergiebedarf )
spezifisch (Bestand) 150 kwh/m
- Einsparung 18 % 23 % 67 %
Primarergiebedarf 123 kWh/m?a 116 kWh/m?a 49 kWh/mza

Variante 3 (Effizienzhaus 85 EE) weist in den Kategorien Endenergie- und Primérenergiebedarf die héchs-
ten Einsparungen auf. Beim Heizwarmebedarf ist die héchste Minderung bei der EinzelmaRhahme des
Daches und der AuRenwande zu erkennen. Variante 1 (EinzelmaBnahme AW, FE, TU) weist die geringsten
Einsparungen in allen Kategorien auf.

5.1.2 Wirtschaftlichkeit ,Gebdudemodernisierung"“

Die mit den ,Mustersanierungskonzepten untersuchten Modernisierungsmaf3nahmen wurden auf die indi-
viduelle Situation des jeweiligen Objektes angepasst. Bei einem Vergleich mit ,dhnlichen Gebduden® und
einer Ubertragbarkeit der Ergebnisse kénnen die ,Mustersanierungskonzepten® erste Annahmen liefern.
Fur jedes weitere Gebaude sollte daher allerdings eine individuelle Untersuchung erfolgen.
Grundlegend ist die Wirtschaftlichkeit der Modernisierungskonzepte abhangig von den folgenden Faktoren:

e Energieeinsparpotenzial

e Baukosten

o Differenzierung der Gesamtkosten (Instandsetzungskosten, Energieeffizienzbedingte Mehrkosten,

Kosten wohnwertverbessernder Mal3nahmen)

e Energiekostensteigerungen

e CO2-Bepreisung

e Forderung (mehr Informationen siehe Kapitel 5.1.2.2)

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg
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5.1.2.1 Untersuchungsgegenstand Mustersanierungskonzepte

AVERDUNG

Auf Grundlage der Berechnungen aus Kapitel 5.1.1.5 wurde mit den zum Zeitpunkt der Erstellung verfig-
baren Forderungen folgende Wirtschaftlichkeitsberechnung angefertigt. 32

1| Mustersanierungskonzept Doppelhaushélfte Breslauer Straf3e
Hierbei zeigt sich fur die Doppelhaushélfte in der Breslauer Straf3e, dass sich die Varianten 1a und 2 am
schnellsten amortisieren, und zwar in 15 bzw. 23 Jahren, verglichen mit tiber 30 Jahren der Variante 1b.
Es wird daher die Variante 2 empfohlen, da hier die energetischen Einsparungen deutlich héher sind als
bei Variante 1b, die keinerlei Ertlichtigungen der Gebaudehiille vorsieht.

Tabelle 23: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung Zweifamilien-Reihenmittelhaus

Variante la: Variante 1b: Variante 2:

EinzelmaBnahmen EinzelmafRnahmen Effizienzhaus 85 EE

(Luft-Wasser WP) (Gas-Hybrid + WP) (EH 85 EE)
Investitionskosten brutto ca. 48.000 € ca. 65.000 € ca. 135.000 €
- pro m2 Wohnfléache ca. 284 € ca. 385 € ca. 799 €
Instandhaltungsbedarf ca. 19.000 € ca. 19.000 € ca. 77.000 €
- Anteil ca. 40 % ca. 30 % ca. 57 %
energetische Mehrkosten ca. 29.000 € ca. 46.000 € ca. 58.000 €
mogliche BEG-Forderung 32
- BEG Baubegleitung ca. 2.000 € ca. 2.000 € ca. 4.500 €
- BEG EM Heizung ca. 11.500 € ca. 8.500 € ca. 11.500 €
- BEG EM Huille - - ca. 11.000 €
Summe: ca. 13.500 € ca. 10.500 € ca. 27.000 €
- Forderquote 28 % ca. 16 % ca. 20 %
energ. Mehrkosten ca. 15.000 € ca. 35.000 € ca. 31.000 €
abzgl. Forderung
- Finanzierungskosten ca. 1.400 € ca. 3.200 € ca. 2.900 €
Einsparung Energiekosten tber ca. 33.300 € ca. 28.600 € ca. 45.000 €
30 Jahre
Amortisation ca. 23 Jahre

32 parameter der Wirtschaftlichkeit: Betrachtungszeitraum: 30 Jahre, Teuerungsrate: 5%, Zinssatz: 3%,

Kostenstand: 2. Quartal 2022

33 nach den Konditionen zum Zeitpunkt der Erstellung des Konzepts, 08/2022.
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2 | Mustersanierungskonzept Zweifamilien-Reihenmittelhaus

Fur das Zweifamilien-Reihenmittelhaus in der Kiehn‘schen Koppel (Tabelle 24) wird deutlich, dass sich alle
Varianten bereits in 20 Jahren amortisieren. Deshalb ist die Variante 3 zu empfehlen, da sich diese wirt-

schaftlich darstellen lasst und die héchsten Einsparungen erzielt.

Tabelle 24: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung Zweifamilien-Reihenmittelhaus

Wirtschaftlichkeit Zweifamilienreihenmittelhaus®?

Variante 1:

EinzelmalRnahmen
Gebaudehille

Variante 2:

EinzelmaRnahmen
Heizung

Variante 3:
Effizienzhaus 85 EE

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg

Investitionskosten brutto ca. 84.000 € ca. 127.000 € ca. 164.000 €
- pro m2 Wohnflache ca. 560 € ca. 847 € ca. 1.093 €
Instandhaltungsbedarf ca. 47.000 € ca. 67.000 € ca. 69.500 €
- Anteil ca. 56 % ca. 53 % ca. 42 %
energetische Mehrkosten ca. 37.000 € ca. 60.000 € ca. 94.500 €
mogliche BEG-Forderung 32

- BEG Baubegleitung ca. 2.000 € ca. 2.000 € ca. 7.000 €
- BEG EM Hiille ca. 12.000 € ca. 12.000 € ca. 16.000 €
- BEG EM Heizung - ca. 13.000 € ca. 13.000 €
Summe: ca. 14.000 € ca. 27.000 € ca. 36.000 €
- Forderquote 17 % ca.21% ca.22%
energ. Mehrkosten ca. 23.000 € ca. 33.000 € ca. 58.500 €
abzgl. Forderung

- Finanzierungskosten ca. 4.000 € ca. 5.700 € ca. 10.100 €
Einsparung Energiekosten uber ca. 44.000 € ca. 85.000 € ca. 103.000 €
30 Jahre

Amortisation ca. 18 Jahre _ ca. 20 Jahre

AVERDUNG
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3 | Mustersanierungskonzept Mehrfamilienhaus Stettiner Stra3e (Glunz Immobilien)

Die Betrachtung fiir das Mehrfamilienhaus der Glunz Immobilien zeigt, dass sich alle Varianten bereits
nach 20 Jahren amortisieren. Variante 2 weist mit 16 Jahren die kiirzeste Amortisationszeit auf, Variante 3
stellt sich mit einer ahnlich kurzen Amortisation allerdings als die langfristig nachhaltigere Variante dar.

Tabelle 25: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung Mehrfamilienhaus Stettiner Stral3e

Wirtschaftlichkeit Mehrfamilienhaus Stettiner Strafe 3*

Variante 0: Variante 1: Variante 2: Variante 3:

Heizungserneu- | EinzelmaR- EinzelmaR- Effizienzhaus 70

erung nahme nahme EE

Solarthermie geringintensiv

Investitionskosten brutto ca. 83.000 € ca. 277.000 € ca. 423.000 € ca. 1.711.000 €
- pro m2 Wohnflache ca. 50 € ca. 166 € ca. 253 € ca. 1.024 €
Instandhaltungsbedarf ca. 83.000 € ca. 83.000 € ca. 83.000 € ca. 744.000 €
- Anteil ca. 100 % ca. 30 % ca. 20 % ca. 43 %
energetische Mehrkosten -€ ca. 194.000 € ca. 339.000 € ca. 968.000 €
mogliche BEG-Férderung
35
- BEG Baubegleitung - ca. 2.000 € ca. 2.000 € ca. 7.500 €
- BEG EM - ca. 47.000 € ca. 69.000 € -
- BEG Effizienzhaus - - - ca. 254.000 €
Summe: - ca. 49.000 € ca. 71.000 € ca. 262.000 €
- Forderquote - ca. 18 % ca. 17 % ca. 15 %
energ. Mehrkosten -€ ca. 145.000 € ca. 268.000 € ca. 706.000 €
abzgl. Forderung
- Finanzierungskosten -€ ca. 76.600 € ca. 142.000 € ca. 151.000 €
Einsparung Energiekosten ca. 548.000 € ca. 853.000 € ca. 1.340.000 € ca. 1.988.000 €
tber 30 Jahre
Amortisation - ca. 8 Jahre ca. 9 Jahre ca. 13 Jahre
Einsparung + Amortisation im Verhaltnis zu VO
Einsparung Energiekosten - ca. 305.000 € ca. 792.000 € ca. 1.440.000 €
tber 30 Jahre
Amortisation - ca. 22 Jahre ca. 16 Jahre ca. 18 Jahre

34 Parameter der Wirtschaftlichkeit: Betrachtungszeitraum: 30 Jahre, Teuerungsrate: 5%, Zinssatz: 3% bzw. 1,3% fir das Effizienz-
haus, Kostenstand: 2. Quartal 2022
35 nach den Konditionen zum Zeitpunkt der Erstellung des Konzepts, 09/2022.
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4 | Mustersanierungskonzept Terrassenhaus HansestralRe (WEG)
Die Wirtschaftlichkeitsanalyse zeigt, dass sich Variante 1 und 2 erst nach tber 30 Jahren amortisieren und

sind daher aus wirtschaftlicher Perspektive nicht zu empfehlen. Die Modernisierung zum Effizienzhaus 85

kann hier sowohl aus wirtschaftlicher als auch energetischer Perspektive empfohlen werden.

Tabelle 26: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung Terrassenhaus Hansestral3e

Wirtschaftlichkeit Terrassenhaus HansestrafRe 32

36 nach den Konditionen zum Zeitpunkt der Erstellung des Konzepts, 09/2022.

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg

Variante 1: Variante 2: Variante 3:
EinzelmaBnahmen EinzelmaBnahme Effizienzhaus 85
AW, FE, TU DA, WE
Investitionskosten brutto ca. 220.000 € ca. 276.000 € ca. 386.000 €
- pro m2 Wohnfléache ca. 357 € ca. 449 € ca. 628 €
Instandhaltungsbedarf ca. 44.000 € ca. 89.000 € ca. 132.000 €
- Anteil ca. 20 % ca. 32 % ca. 34 %
energetische Mehrkosten ca. 176.000 € ca. 187.000 € ca. 254.000 €
mogliche BEG-Forderung 36
- BEG Baubegleitung ca. 2.000 € ca. 2.000 € ca. 4.000 €
- BEG EM Huille ca. 33.000 € ca. 41.000 € -
- BEG Effizienzhaus - - ca. 38.000 €
Summe: ca. 35.000 € ca. 43.000 € ca. 42.000 €
- Forderquote ca. 16 % ca. 16 % ca.11 %
energ. Mehrkosten ca. 141.000 € ca. 144.000 € ca. 212.000 €
abzgl. Forderung
- Finanzierungskosten ca. 24.000 € ca. 25.000 € ca. 2.300 €
Einsparung Energiekosten uber ca. 109.000 € ca. 138.000 € ca. 328.000 €
30 Jahre
Amortisation ca. 22 Jahre

AVERDUNG
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5.1.2.2 FOrderprogramme

Fur die Finanzierung von energetischen MalRnahmen werden zurzeit sowohl auf Bundes- als auf Landes-
ebene zahlreiche Férderprogramme angeboten. Diese differieren zum Teil nach Antragssteller. Grundten-
denz ist allerdings, dass fur das Erreichen guter Effizienzhausstandards besonders hohe Férdersummen
zur Verfligung stehen. Diese sind zu groRen Teilen kumulierbar bzw. kombinierbar. Naheres regeln hierzu
die Forderrichtlinien. Dies ist eine Momentaufnahme und stellt die Férderlandschaft mit Stand vom Februar
2022 dar.

% Finanzierungs- und Férderprogramme auf Bundesebene:
¢ BEG EinzelmaRhahmen; BEG Einzelmalinahmen: Warmeerzeugung
¢ BEG Wohngebaude; BEG Nichtwohngebaude
¢ Wohngebaude — Kredit (261, 262)
e Wohngebaude — Zuschuss (461)
e Zuschuss: Individueller Sanierungsfahrplan
e Bundesforderung fiir Energieberatung
e Modul 2: Energieberatung DIN V 18599 (Nichtwohngebaude)

Finanzierungs- und Foérderprogramme auf Landesebene:
e Immo Effizienzhaus

5.1.3 Energie- und CO2-Einsparungen ,Gebaudemodernisierung”

Wie durch die Mustersanierungskonzepte ermittelt, sind sowohl die aktuellen Verbrauchs- und Emissions-
werte sowie die zukinftigen Reduktionen individuell abh&ngig vom Einzelgeb&ude und der Energieversor-
gung. Folgende Tabellen zeigen die Heizwarmebedarfe, Endenergiebedarfe, Primarenergiebedarfe und
COz-Emissionen sowie die jeweiligen Einsparungen durch die empfohlenen Modernisierungsvarianten der
Mustersanierungskonzepte. Es wird jeweils der Vergleich zwischen Bestand und dem Standard, der auf-
grund von potenziellen Energieeinsparungen und der Wirtschaftlichkeitsanalyse empfohlen wird, aufge-
fuhrt. In diesem Fall handelt es sich bei allen vier Mustersanierungskonzepten um die letzten Varianten (2
bzw. 3) den Modernisierungen nach Effizienzhausstandards.

Heizwarmebedarf
Fir den im Rahmen der Modernisierungsmalinahmen der Gebaudehille relevanten Heizwarmebedarf er-

geben sich fiir jeweils im Vergleich zwischen Bestand und den oben benannten Standards folgende Werte:

Tabelle 27: Vergleich Mustersanierungskonzepte — Heizwarmebedarf Bestand und Einsparung

Heizwarmebedarf Heizwarmebedarf .
N . Einsparung

Bestand gewahlte Variante
Doppelhaushélfte 69 kWh/m2a 60 kWh/m2a 13 %
Zweifamilien-Reihen-

) 101 kWh/m2a 56 kWh/m2a 45 %

mittelhaus
Mehrfamilienhaus 115 kWh/m2a 45 kWh/m2a 61 %
Terrassenhaus 102 kWh/m2a 77 kWh/m2a 25%
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Endenergiebedarf
Fur den fur die Potenzialabschatzung fur das Gesamtquartier relevanten Endenergiebedarf ergeben sich
folgende Werte:

Tabelle 28: Vergleich Mustersanierungskonzepte — Endenergiebedarf Bestand und Einsparung

Endenergiebedarf Endenergiebedarf

Bestand gewahlte Variante Einsparung
Doppelhaushélfte 119 kWh/m2a 32 kWh/m2a 73 %
Zweifamilien-Reihenmittelhaus 164 kWh/m2a 42 kWh/m2a 74 %
Mehrfamilienhaus 247 kWh/m2a 28 kWh/m2a 89 %
Terrassenhaus 152 kWh/m?a 43 kWh/m2a 2%

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass:
o die prozentuale Einsparung des Endenergiebedarfes zumeist geringer ist als die Einsparung des
Heizwarmebedarfes, da der Energiebedarf zur Warmwasserbereitung nur geringflgig sinkt,
o der Endenergiebedarf bei der Versorgung Uber eine Warmepumpe rechnerisch reduziert ist, da der
Strombedarf als Grundlage der Bilanz angesetzt wird.

Primarenergiebedarf
Fur den Primarenergiebedarf ergeben sich folgende Werte:

Tabelle 29: Vergleich Mustersanierungskonzepte — Primarenergiebedarf Bestand und Einsparung

Priméarenergiebedarf Primérenergiebedarf .
B . Einsparung

Bestand gewahlte Variante
Doppelhaushélfte 120 kWh/m?a 39 kWh/m?a 68 %
Zweifamilien-Reihen-

. 163 kWh/m2a 60 kWh/m2a 69 %

mittelhaus
Mehrfamilienhaus 245 kWh/m2a 50 kWh/mz2a 80 %
Terrassenhaus 150 kWh/m2a 49 kWh/m?2a 67 %

Dabei ist zu berticksichtigen, dass:
o fir die Versorgung Uber eine Warmepumpe der aktuelle Primérenergiefaktor fir Strom angenom-
men wurde. Dieser wird sich in den kommenden Jahren durch die Anderung des bundesdeutschen
Strommixes weiter verbessern.
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CO2-Emissionen

Fur die CO.-Emissionen ergeben sich folgende Werte:

Tabelle 30: Vergleich Mustersanierungskonzepte — CO,-Emissionen Bestand und Einsparung

CO;-Emissionen

CO;-Emissionen

Bestand gewahlte Variante Einsparung
Doppelhaushalfte 5.180 kg/a 2.365 kg/a 54%
Zweifamilien-Reihen-
. 6.635 kg/a 3.454 kgla 48 %
mittelhaus
Mehrfamilienhaus 107.518 kg/a 31.295 kg/a 71 %
Terrassenhaus 22.072 kg/a 10.339 kg/a 53 %

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass:

e die CO2-Emissionen der Versorgung Uber eine Warmepumpe bilden den aktuellen bundesdeut-

schen Strommix ab.

5.1.4 Hemmnisse und Lésungsansétze ,Gebdudemodernisierung”

Gebaudemodernisierung

Hemmnis

Besonders flur Eigenheimbesitzer:innen ist die Komple-
xitat der unterschiedlichen mdglichen MalRnahmen
zur Energieeinsparung und die Technikvielfalt der
Energieversorgung, deren Nutzen und Effekt und die
konkret damit verbundenen Férdermdglichkeiten schwer
zu durchdringen.

Obwohl sich die aufgezeigten Modernisierungsmalfinah-
men im Vergleich zu den steigenden Energiekosten als
wirtschaftlich darstellen, sind zur Finanzierung der
MafRnahmen umfangreiche finanzielle Mittel notwendig.

Der Mangel an externen Architekt:innen sowie Fach-
planer:innen sowie die zurzeit hohe Auftragslage der
Bauwirtschaft fihren dazu, dass geplante Vorhaben ent-
weder mit einem langeren Zeitablauf oder teilweise gar
nicht umgesetzt werden kdnnen.

Insbesondere im vergangenen Jahr ist es zu gréf3eren
Preissteigerungen bzw. -schwankungen fur verschie-
denen Baumaterialien und Bauteilen gekommen.

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg

Lésungsansatz

Um hierbei eine bessere Informations- und Entschei-
dungsbasis zu schaffen, sollte auf die bestehenden Be-
ratungsangebote und -instrumente hingewiesen werden.
Dafir sollten unterschiedlichste Informations- und Kom-
munikationsformate entwickelt und umgesetzt werden.

Um diese Barriere zu Uberwinden, sollte umfangreich
und zielgerichtet Uber die bestehenden Fdrderméglich-
keiten informiert und bei der Beantragung der Foérdermit-
tel unterstltzt werden. Dies kann auch in Kooperation
mit lokalen Finanzinstituten und Baufinanzierern ge-
schehen.

Der Mangel an Fachkréften ist ein gesamtgesellschaftli-
ches Problem und wird auf verschiedenen Ebenen durch
die Kammern, die ausbildenden Betriebe und Unterstiit-
zung von politischer Seite bearbeitet. Eine gewisse Re-
duzierung des Aufwandes kann sich in diesem Fall durch
serielle Modernisierungen ergeben.

Diese Preissteigerungen resultieren aus unterschiedli-
chen gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen, die
Ubergreifend geldst werden miissen, und Sondereffek-
ten (Bauholz), die sich mittlerweile wieder reduziert ha-
ben.

70
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Energetische Malinahmen sind mit Baumalinahmen
verbunden, die mit Beeintrachtigungen der Nutzungs-
maoglichkeiten der Wohnungen wéahrend der Bauzeit
einhergehen.

Durch den Einbau von einzelnen baulichen und techni-
schen Elementen kann sich ein erhéhter Wartungsauf-
wand ergeben. So miissen dreifach verglaste Fenster
wegen lhres hdéheren Gewichtes Ofter nachgestellt wer-
den als zweifach verglaste Fenster.

In diesen Fallen sollte friihzeitig durch schriftliche Miete-
rinformationen oder Mieterversammlungen uber die
MaRnahmen informiert und Vorteile dieser betont wer-
den. Neben den langfristig geringeren Energiekosten
spielen auch die Themen der verbesserten Behaglich-
keit eine Rolle. AulRerdem sollte der damit einherge-
hende Beitrag zum Klimaschutz herausgearbeitet wer-
den.

Der Aspekt des htheren Wartungsaufwands ist bei der
Auswahl der energetischen MaRnahmen zu beriicksich-
tigen, um moglichst wartungsarmere Ldsungen zu fin-
den. Bei einer detaillierten Lebenszykluskostenanalyse
ist dieser Mehraufwand zu bertcksichtigen.

5.1.5 MalRnahmen im Bereich der Gebdudemodernisierung

Handlungsfeld: Gebdudemodernisierung

Umsetzung von energetischen Modernisierungsmal3hahmen an Reihenhausern /

Umsetzung von energetischen Modernisierungsmafinahmen an Mehrfamilienhauser

Umsetzung von energetischen ModernisierungsmalRnahmen an Nichtwohngeb&auden

¢l Einfamilienh&usern

G2

G3

G4 Angebot der kostenfreien Erst-Energieberatung

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg
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5.2 Potenziale einer nachhaltigen Warmeversorgung

Im Folgenden werden die technisch machbaren Potenziale zur Entwicklung einer nachhaltigen lokalen und
erneuerbaren Warmeversorgung im Detail dargestellt. Die einzelnen Gebaude im Quartier kbnnen entwe-
der Uber eine gemeinsame Warmetrasse mit erneuerbarer Warme versorgt werden oder sich jeweils ein-
zeln unabhéngig voneinander mit kleineren Warmeversorgungseinheiten versorgen. Im Folgenden werden
daher die Potenziale sowohl fir eine netzgebundene Lésung als auch flir dezentrale Versorgungsvarianten
erdrtert. Fur die Ausbreitung der Warmewende Uber die Quartiersgrenzen hinaus, wird die Einbindung von
einem Bestandnetz sidlich vom untersuchten Gebiet vom Betreiber Hansewerk Natur untersucht und wirt-
schaftlich geprift. Neben den Potenzialen zur Entwicklung des Warmeabsatzgebietes wird auch aufgezeigt
welche erneuerbaren Potenziale erschlossen und wie diese effizient eingebunden werden kénnen.

5.2.1 Technisches Potenzial ,Warmenetz*

Das Projektgebiet kann mithilfe einer leitungsgebundenen Warmeversorgung versorgt werden. Werden die
Stral3en im Quartier saniert, kénnen die zum Teil sehr hohen beim Netzbau entstehenden Wiederherstel-
lungskosten der Oberflachen (Asphalt oder Kopfsteinpflaster) geringer anfallen, da die Oberflachen ohne-
hin wieder herzustellen sind. Die Kosten werden dann von anderer Seite getragen.

Vorteile Warmenetz:
o Skaleneffekte sorgen fur eine bessere Wirtschaftlichkeit (wenige groRe Anlagen im Vergleich zu
vielen dezentralen Warmeerzeugern)
e Raumgewinn in Gebauden durch kleinere Ubergabestation
e Geringere Instandhaltungskosten und wartungsarmerer Betrieb
e Hoher Komfort flir Verbraucher:innen
e Hohe Foérderzuschisse (BEW-Investitions- und Betriebsférderungen) sind moglich

Nachteile Warmenetz:
e Zusatzliche Investitionen in den Trassenbau
e Zusatzliche Warmebedarfe durch Warmetransportverluste

5.2.1.1 Ankerkunden

Wichtig fur den Aufbau einer gewerblichen Wéarmelieferung sind Kund:innen, die sich direkt zu Beginn an
das Warmenetz anschlieRen und bereits vor Baubeginn Vertrage mit den zukiinftigen Warmelieferanten
abschlie3en. Diese Verpflichtungen sind wichtig damit die Einnahmequellen fiir den Netzbetreiber gesichert
werden und auch fir die Kunden und Kundinnen besser planen kdnnen.

Nach der Absprache mit den Wohnungsunternehmen und Hausverwaltungen sowie Klimaschutzbeauftrag-
ter im Projektgebiet wurde eine stufenweise ErschlieBung der Gebdude an das Nahwarmenetz definiert,
die in Abbildung 47 farblich dargestellt ist. Die ersten Warmekunden ergeben sich aus den Gebauden, die
die hochste Warmebedarfsdichte im Quartier besitzen und relativ kurzfristig auch an einer gewerblichen
Warmelieferung Interesse gezeigt haben. Diese rot markierte Warmetrasse kann bis 2025-2027 errichtet
werden. Zu den ersten Warmekunden zahlen die Wohngebaude von Covivio Immobilien GmbH und Cropp
Hausverwaltung GmbH im Westen, die Gemeinschaftsschule in der Mitte des Quartiers sowie die Gebaude
der Neuen Lubecker Baugenossenschaft, welche bisher noch nicht modernisiert wurden und die Gebaude
der Wohnungsbaugesellschaft Rebien im Osten des Quartiers.

Bis ungefahr 2035 kann das Warmenetz durch die gelb markierte Trasse erweitert werden. Dabei werden
weitere wichtige Ankerkunden, wie z.B. die Wohngeb&ude der Neuen Lubecker im Westen und deren rest-
lichen Geb&aude im Osten sowie die Gebdude vom Glunz angeschlossen.
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Warmenetz nach Zeitraum
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Abbildung 45: Zeitliche ErschlieBung des Projektgebiets

Aufgrund des grof3en Interesse an einer leitungsgebunden Warmeversorgung der Eigenheimbesitzer:innen
von Reihenhdusern wurde auch der potenzielle Anschluss der Reihenh&auser im Norden und Sid-Osten
des Quartiers Uber die in der Abbildung griin markierte Warmetrasse an das Warmenetz zusatzlich be-
trachtet.

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 73



AVERDUNG

e
pionttarte’ bl

-
il ==

0 100 200 300m Hintergrundkarte: € GeoBasis-DE / BKG 2021
Daten: ALKIS Daten

" ]

Legénde Erstellt von:

Warmenetz nach Zeitraum

= Erschlielung zu 2025 - 2027
ErschlieBung zu 2035

=== RH Gebiete - Erschlieung zu 2035

[ % 5
—— B34 AVERDUNG

Abbildung 46: Zeitliche ErschlieBung des Projektgebiets inkl. Reihenhauser

Ein Ausbau der Warmetrassen im Bereich der Reihenhauser im Norden des Quartiers ist schwierig. Die
Warmedichte im Bereich der Reihenh&user liegt bei unter 0,8 MWh pro Trassenmeter. Ab einer Wéarme-
dichte von 1,5 MWh pro Trassenmeter wird aus Sicht des Warmenetzbetreibers von einem wirtschaftlichen
Warmenetzausbau bei giinstiger WarmequellenerschlieBung und bei 3 MWh pro Trassenmeter wird von
einem grundsatzlich wirtschaftlichen Warmenetzausbau gesprochen. Die langen Leitungen und der ge-
ringe Warmeabsatz machen den Ausbau wirtschaftlich schwer darstellbar. Damit eine besonders hohe
Anschlussquote erreicht werden kdnnte, misste ein Anschluss- und Benutzungszwang im Bestand reali-
siert werden. Bei der Installation eines neuen Warmeerzeugers fir Heizungszwecke misste demnach der
Anschluss an das Warmenetz erfolgen. Heizungen im Bestand durfen weiter genutzt werden, sodass auch
der Warmeabsatz und damit die Einnahmen eines Betreibers erst mit der Zeit ansteigt. Der Bau von War-
metrassen zu jedem einzelnen Heizungsraum wird zudem durch sehr enge Zuwege und das Wurzelwerk
von Baumen in privaten Géarten extrem eingeschréankt.

Auch denkbar ist die Einbindung des bestehenden Wérmenetzes von HanseWerk Natur sudlich des Quar-
tiers. Hierfur ist eine Warmetrasse nach Suden zufiihren, die in Abbildung himmelblau gekennzeichnet ist.
Maoglich ist ein hydraulischer Zusammenschluss der beiden Netze oder auch nur eine Ubertragung von
Energiemengen.
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Abbildung 47: Zeitliche ErschlieBung des Projektgebiets und au3erhalb

5.2.1.2 Absatzszenarien

Auf Basis der zeitlich gestaffelten ErschlieBung einzelner Warmekunden im Quartier werden finf Absatz-
szenarien definiert. Die zuerst angeschlossenen Warmekunden (rote Trasse) bilden das erste Absatzsze-
nario, im Folgenden ,,Basis‘“ genannt. Das zweite Absatzszenario ,,Basis + Erweiterung“ beinhaltet so-
wohl die Gebaude an der roten als auch der gelben Wéarmetrasse. Das dritte Absatzszenario wird auf den
Warmebedarf der Reihenh&auser im Quartier erweitert und heif3t entsprechend ,,Basis + Erweiterung +
Reihenhauser®“. Um den Zusammenschluss mit dem Hansewerk Natur Netz wirtschaftlich zu prifen, wer-
den noch zwei weitere Absatzszenarien ,,Basis + Erweiterung + HanseWerk Natur“ und ,,Basis + Er-
weiterung + Reihenhauser + HanseWerk Natur“ untersucht. Bei der Ermittlung der Warmebedarfe ein-
zelner Absatzszenarien wird ebenfalls die zeitliche Gebaudesanierung bericksichtigt.

Die Szenarien-Entwicklungen der Warmebedarfe basieren auf der Bestandsanalyse aus 4.4. Zuerst wur-
den die Bestandswerte des Endenergieverbrauchs pro Geb&ude basierend auf den Gas-, Ol- und Fern-
warmeverbrauchen von drei Jahren ermittelt. Fir die Entwicklung der Szenarien der zukunftigen Warme-
bedarfsentwicklung wurde den jeweiligen Einzelgebauden datenbankgestiitzt ein jeweiliger zuktnftiger En-
denergiebedarf nach Modernisierung zugewiesen. Zur Bestimmung der spezifischen Endenergiebedarfe,
wurden die Ergebnisse der Mustersanierungskonzepte auf typologisch gleiche oder ahnliche Geb&aude
Ubertragen. Auerdem wurde der Leitfaden zur Gebaudetypologie in Schleswig-Holstein der ARGE heran-
gezogen. Darin werden Modernisierungsvarianten angegeben, welche als Vergleichswerte fur die zukinf-
tige Entwicklung der spezifischen Warmebedarfe dienen. Fir Geb&dude, zu denen keine konkreten Ver-
brauchswerte vorliegen, wurden Werte vergleichbarer Gebaudetypologien angenommen.
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Fur die zuklnftige Entwicklung der Warmebedarfe wurden zwei unterschiedliche Stutzjahre dargestellt, da
nur ein Teil der Geb&aude bereits zu 2030 modernisiert ist und andere erst zu 2045 abschief3end moderni-
siert sein wird. Die zeitliche Staffelung der Modernisierungen wurde anhand des Baualters, des Moderni-
sierungsstandes, des baulichen Zustands und individuellen Aspekten, die in bilateralen Gespréachen fest-
gestellt wurden, festgemacht.

Bis 2030 ist vorgesehen, dass alle Gebaude der Neuen Lubecker Baugenossenschaft modernisiert sind
(Modernisierung schon im Gange), sowie die Hochhéuser der Covivio Immobilien GmbH (Modernisierung
fast abgeschlossen). AuRerdem wurde angenommen, dass alle Gebaude, fir die Mustersanierungskon-
zepte erstellt wurden, bis 2030 modernisiert sind. Hinzu wurde vorgesehen, dass alle nicht (bzw. teil-) mo-
dernisierten Gebaude aus den Baujahren bis 1979 modernisiert werden. Bis 2030 wird so eine Moderni-
sierungsrate von 4 % (Netto-Raumflache) pro Jahr erreicht. So ist bis 2030 bereits 36 % der Netto-Raum-
flache im Quartier modernisiert.

Es wird weitergehend angenommen, dass bis 2045 alle restlichen Geb&aude energetisch modernisiert wer-
den. Ausnahmen bilden Gebaude, die bereits komplett modernisiert sind, bzw. deren spezifischen Ver-
brauchswerte sehr niedrig sind sowie Neubauten, die schon zukunftsfahige spezifische Warmebedarfe auf-
weisen. Insgesamt sinkt mit diesen Annahmen der Warmebedarf im Quartier bis 2045 um ca. 60 % von
17.120 MWh/a auf 6.940 MWh/a.

In Tabelle 31 sind die Warmebedarfe aller Absatzszenarien aufgefuhrt. Da die Erschlieung des Basis-
Szenarios bis zu 2027 geschieht, wird hier der Warmeabsatz mit Beriicksichtigung der Sanierung einiger
Gebaude bis zu 2030 eingesetzt. Die weiteren Szenarien bertcksichtigen die gesunkenen Warmeabsatze,
die infolge der Sanierung des kompletten Gebiets bis zu 2045 entstehen. Fir das neugebaute Netz im
Quartier werden die Netzverluste in Hoéhe von 5 % vom Gesamtwarmebedarf abgeschéatzt. Die Warmever-
luste des Bestandnetzes der HanseWerk Natur werden anhand der realen Daten ermittelt und betragen
somit ca. 10 % des Warmeabsatzes.

Tabelle 31: Warmeabsatz inkl. Sanierung und Netzverluste

. . . Warmeab- Netzver-
Szenario Zeitpunkt Heizwarme TWW
satz luste
1 Basis 2025-2027 3.568 MWh/a 1.189 MWh/a 4.760 MWh/a 238 MWh/a
2  Basis + Erweiterung bis 2035 3.766 MWh/a 1.255 MWh/a 5.020 MWh/a 251 MWh/a

3 Basis + Erweiterung + RH bis 2035 4.807 MWh/a  1.602 MWh/a 6.410 MWh/a 320 MWh/a

Basis + Erweiterung + . 15.264 20.350

4 HWN bis 2035 MWh/a 5.088 MWh/a MWh/a 2.010 MWh/a
Basis + Erweiterung + RH . 16.305 21.740

5 + HWN bis 2035 MWh/a 5.435 MWh/a MWh/a 2.079 MWh/a

5.2.1.3 Umweltwarmequellen

Zur Warmeversorgung kdnnen unterschiedliche erneuerbare Warmeerzeugungsanlagen eingesetzt wer-
den. Neben der Solarthermie wurde insbesondere der Einsatz von Wéarmepumpen und unterschiedlichen
Warmequellen wie oberflachennahe Geothermie, Aerothermie und Aquathermie untersucht. Die Gewin-
nung erneuerbarer Warme erfordert zumeist einen hohen Bedarf an Flache. Besonders in bestehenden
Quartieren sind die verfligbaren Freiflachen stark eingeschrankt, sodass eine Kooperation mit anderen
Grundstuickseigentiimer:innen erforderlich wird, um gemeinsam eine nachhaltige und lokale Warmeversor-
gung aufbauen zu kdnnen. Die Potenziale werden quantifiziert und rdumlich lokalisiert und anschlieend
dem Warmebedarf gegenubergestellt.
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Solarthermie

Die Dachflachen im Projektgebiet kbnnen einen Beitrag zu einer nachhaltigen Energieversorgung liefern.
Eine Alternative zu einer PV-Nutzung der Dachflachen besteht in der Méglichkeit, die Dachflachen zur
Warmeversorgung durch Solarthermie zu verwenden. Auch eine Kombination von PV und Solarthermie auf
der gleichen Dachflache oder durch Hybridmodule ist denkbar. Zu beachten ist, dass die héhere Last von
solarthermischen Modulen entsprechende Anforderungen an die Statik des Daches stellt.
Solarthermie-Anwendungen eignen sich aufgrund der jahres- und tageszeitlichen Schwankungen der Son-
neneinstrahlung nur in einem zeitlich begrenzten Rahmen zur Bereitstellung von Warme. Durch den Ein-
satz von Pufferspeichern kénnen Solarthermieanlagen solare Warme in den Sommermonaten aber durch-
aus auch nachts zur Verfiigung stellen. Der groRe Vorteil solcher Anlagen ist, dass sie je nach Kollektortyp
Warme direkt auf sehr hohen Temperaturniveaus von ca. 90 °C bereitstellen und so problemlos in den
Vorlauf von Warmenetzen einspeisen kénnen. Fir die Einbindung solarthermischer Wéarme ist die geogra-
phische Nahe zum Einspeisepunkt ein wichtiges Kriterium. So kann auf lange Verbindungsleitungen oder
Umbaumaflnahmen an den Wéarmeuibergabestationen verzichtet werden.

Grundsatzlich ist bei Solarthermieanlagen zwischen weitverbreiteten Flachkollektoren (FK) und den er-
tragsreicheren Vakuumrohrenkollektoren (VKR) zu unterscheiden. Bei einer Temperaturdifferenz von
80 °C zwischen der mittleren Kollektortemperatur und der Umgebungstemperatur weisen Flachkollektoren
spezifische Kollektorleistungen von ca. 350 kWh/mz2 Bruttokollektorflache auf. Die Leistungen von Vaku-
umréhrenkollektoren sind mit ca. 500 kWh/m2 deutlich héher und daher fir Gebiete mit sehr geringem Fl&-
chenpotenzial von Vorteil. Rohrenkollektoren zeichnen sich jedoch durch etwa 30 % hdhere Investitions-
kosten im Vergleich zu Flachkollektoren aus.

Dachflachenpotenzial

Das Potenzial zur solaren Warmeerzeugung wird analog zur potenziellen solaren Stromerzeugung geoda-
tenbasiert bestimmt. Hierfur werden gebdudescharf Parameter wie Dachart, Dachausrichtung und Dach-
grundflache erfasst und mit Kennzahlen von marktiblichen Solarthermiemodulen verrechnet. Bereits be-
legte oder stark verschattete Dachflachen werden bei der Potenzialermittlung nicht bertcksichtigt.
Bezogen auf die nutzbare Solarflache wird von einem jahrlichen Warmeertrag von 350 kWh/mz2 ausgegan-
gen. Der gesamt potenzielle solare Warmeertrag im Projektgebiet belauft sich demnach auf
ca. 3.000 MWh/a, was etwa 19 % des aktuellen Endenergieverbrauchs im Quartier entspricht.

Die Auswertung der Dachflachenanalyse fur solarthermische Anwendungen ist in Abbildung 48 dargestellt.
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Abbildung 48: Einschatzung zum Aufdach Solarthermie Potenzial

Tabelle 32 stellt die Warmebedarfsdeckungsanteile durch Solarthermie fiir einzelne Absatzszenarien dar.
Bericksichtigt wurden nur die Dachflachen der im jeweiligen Absatzszenario enthaltenen Gebaude, wobei
das Potenzial deutlich sinkt. Es handelt sich hierbei aber nur um eine rein bilanzielle jahrliche Berechnung
und kann nur bei Integration eines saisonalen Warmespeichers umgesetzt werden. Wird der Warmebe-
darfsdeckungsanteil fir das ganze Jahr in stiindlicher Auflésung ermittelt, sinkt der Deckungsanteil, da die
zeitliche Verfugbarkeit des Solarangebots und der Warmebedarf zum Teil auseinanderfallen. Es ist zu be-
achten, dass im Absatzszenario mit dem Anschluss von den Reihenh&dusern das solarthermische Potenzial
nicht mitbericksichtigt werden kann, da die Solarthermieanlagen auf den Reihenh&ausern aufgrund der Di-
mensionen nicht sinnvoll ins Warmenetz einspeisen kénnen.

Tabelle 32: Bilanzielle Auswertung des Warmebedarfsdeckungsanteils durch Solarthermie

Warmebedarfsdeckung

Nr. Szenario .
durch Solarthermie

1 Basis 28 %
2 Basis + Erweiterung 27 %
3 Basis + Erweiterung + RH 21 %

Freiflachenpotenzial

Das Freiflachenpotenzial im Quartier ist bedingt durch die dichte Bebauung und angrenzenden genutzten
Flachen sehr gering. Deshalb wurden Freiflachensolarthermieanlagen als nicht umsetzbar eingestuft und
im weiteren Verlauf des Quartierkonzepts nicht weiter betrachtet. Freiflachenanlagen wiirden sich jedoch
deutlich besser zur Einspeisung in ein Warmenetz eignen.
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Aerothermie

Unter Aerothermie wird die thermische Nutzung der AuRenluft als Warmequelle verstanden. Uber ein Riick-
kuhlwerk wird die AuBenluft an eine Warmepumpe geleitet, welche die Warmeenergie auf das gewiinschte
Temperaturniveau anhebt. Die Ruckkihlwerke werden im Freien in der Nahe oder auf dem Dach der Ener-
giezentralen platziert. Die Leistung ist dabei frei skalierbar, je nachdem, wie viel Platz fiir die Rickkihlwerke
bestehen. Abbildung 49 (links) zeigt die Freiflachen-Luftwarmepumpen mit einer thermischen Leistung von
einem Megawatt in unmittelbarer Nahe zu Wohnsiedlungen in Déanemark. Das andere Bild (rechts) zeigt
eine vier Megawatt Luft-Warmepumpenanlagen mit Schallschutzwénden.

Abbildung 49: Luft-WP ca. 1.000 kW, mit V-Kuhlern in Slagslund Danemark (links)®” und Luft-WP
ca. 4.000 kW, mit Tischkihlern mit Schallschutzwanden in Ringkgbing Danemark (rechts)

Laut Herstellangaben ist die Nutzung der AuRenluft als Warmequelle grundsétzlich bis zu einer Temperatur
von -20 °C moglich. Ein effizienter Betrieb der Luft-Warmepumpe wird jedoch erst ab ca. 5 °C gewéahrleis-
tet, da in diesem Fall anteilig weniger elektrische Energie bendtigt wird. Bestimmt werden kann das aero-
thermische Warmepotenzial bei beliebiger Aufstellflache durch eine Analyse des Warmelastgangs und der
jeweiligen AuRentemperatur. Das effizient erschlie3bare Luft-Wéarmepotenzial wird reprasentiert durch den
Teil der Warmearbeit, der bei Aul3enlufttemperaturen von tber 5 °C anféllt (hellblauer Anteil vom Warme-
bedarfslastgang in Abbildung 50).
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Abbildung 50: Abschéatzung des Potenzials durch AuRenluft ab einer Temperatur von +5 °C

Bei dem Betrieb der Luft-Warmepumpe bis zum Gefrierpunkt kann ein deutlich héherer Anteil des Wéarme-
bedarfs im Quartier gedeckt werden. Bei niedrigeren Au3enlufttemperaturen insbesondere um den Gefrier-
punkt sackt die Warmeleistung der Warmepumpe durch die starken Vereisungsprozesse bei hoher Luft-
feuchtigkeit jedoch stark ab und die Anlage muss deutlich gré3er dimensioniert werden.

37 Bildquelle PlanEnergi
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Abbildung 51: Abschatzung des Potenzials durch Au3enluft ab eine Temperatur von 0°C

In Tabelle 33 sind die Luftwarmepotenziale in verschiedenen Szenarien jeweils bei einer Temperatur ab
5 °C und 0 °C dargestellt. Bei der Aul3enlufttemperatur bis zu 5 °C liegt der Warmebedarfsdeckungsanteil
im Durchschnitt bei ca. 45 %. Bei der AulRenlufttemperatur bis zu 0 °C kann im Mittel ca. 80 % des War-
mebedarfs im Quartier durch Luftwarme gedeckt werden. Die fiir das einzelne Szenario bengétigte Leistung
der Ruckkuhlwerke sowie der Flachenbedarf werden in folgenden Unterkapiteln aufgefuhrt.

Tabelle 33: Stundenweise Auswertung des Warmebedarfsdeckungsanteils durch Luftwarme

. Warmebedarfsdeckung bei  Warmebedarfsdeckung bei
Nr. Szenario

AuBentemperatur > 5°C AulRentemperatur > 0°C
1 Basis 44 % — 2.195 MWh/a 79 % — 3.956 MWh/a
2 Basis + Erweiterung 42 % — 2.230 MWh/a 78 % — 4.123 MWhl/a
3 Basis + Erweiterung + RH 43 % — 2.868 MWh/a 78 % — 5.270 MWhl/a
4 Basis + Erweiterung + HWN 48 % — 10.654 MWh/a 80 % — 17.995 MWh/a
5 Basis + Erweiterung + RH + HWN 47 % — 11.291 MWh/a 80 % — 19.141 MWh/a

Geothermie

Die oberflachennahe Geothermie nutzt den Untergrund bis zu einer Tiefe von ca. 400 m und Temperaturen
von his zu 25 °C fur das Beheizen und Kithlen von Geb&auden, technischen Anlagen oder Infrastrukturein-
richtungen. Hierzu wird die Warme oder Kiihlenergie aus den oberen Erd- und Gesteinsschichten oder aus
dem Grundwasser gewonnen. 2017 wurde oberflichennahe Geothermie in Deutschland bei tiber 300.000
Ein- oder Mehrfamilienh&auser, 6ffentlichen Einrichtungen, Krankenhéusern, Schulen oder Gewerbebetrie-
ben eingesetzt. Jahrlich kommen ca. weitere 23.000 oberflachennahe Geothermieanlagen dazu.® Die Nut-
zung von Erdwéarme ist Stand der Technik und die ErschlieBung ist tiberall dort méglich, wo die Bodenei-
genschaften und genehmigungsrechtlichen Voraussetzungen es zulassen.

Das Quartier liegt weder im Bereich der Trinkwassergewinnungsgebiete noch im Bereich der Trinkwasser-
schutzgebiete. Am dichtesten liegt noch das Trinkwassergewinnungsgebiet der Ebene 1 in etwa 1,7 Kilo-
meter Entfernung zum Projektgebietsrand in Sid-6stlicher Richtung.

38 Quelle: GeoPLASMA-CE
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Abbildung 52: Trinkwassergewinnungs- und Schutzgebiete

Die Warmeleitfahigkeit liegt im Quartier nach Angaben aus dem Online-Kartenportal des Landesamtes fiir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche RAume des Landes Schleswig-Holstein (LLUR) in einem Bereich von
ca. 1,8 bis 2,2 W/mK. Mit der Richtlinie VDI 4640 Blatt 2 - Thermische Nutzung des Untergrunds lasst sich
die Leistung pro Sonde in einem Sondenfeld ungefahr bestimmen. Zur Vermeidung negativer Einflliisse
wird geman VDI 4640 empfohlen, einen Mindestabstand von mindestens 6 m zu benachbarten Erdwérme-
sonden einzuhalten. Fir die Potenzialabschatzung im Quartier wird zur Vorplanungssicherheit ein groRerer
Abstand von 7,5 m berlcksichtigt. Die spezifische Entzugsleistung liegt bei einer Sondentiefe von 150 m

bei ca. 32 bis 37 W/m.
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Abbildung 53: Warmeleitfahigkeit des Erdreichs im Projektgebiet

In folgender Abbildung sind die Potenzialflachen fiir geothermische Warmegewinnung farblich dargestellit.
Denkbar waren Erdwarmesonden unter Grunflachen zwischen Wohngebauden, auf Parkplatzflachen sowie
auf dem Gelénde der Grundschule und unter dem Sportplatz. AulRerdem bieten ein erhebliches geother-
misches Flachenpotenzial die Flache des Golfplatzes sowie Griine Wiese von LSG nérdlich vom Quatrtier
an. In jedem Fall sind groRRe Flachenbedarfe erforderlich. Der Vorteil von geothermischen Anlagen besteht
jedoch insbesondere in der Unsichtbarkeit nach Abschluss der Einbringung und dem Anschluss an das
Warmesystem.

In Tabelle 34 sind die Flachen aus der Abbildung 54 quantitativ dargestellt. Die insgesamt verfugbare Fla-
che im Quartier betragt knapp 43.000 m2 und bietet ein Warmepotenzial in Héhe von 10.134 MWh/a. Erfolgt
keine Anbindung zum bestehenden Wéarmenetz von HanseWerk Natur reicht das Potenzial vollkommen
aus, um den Gesamtwarmebedarf des Quartiers zu decken. Kénnen auch die Flachen vom Golfplatz und
LSG genutzt werden, verdoppelt sich das Potenzial fast. Durch die komplette Ausnutzung der verfugbaren
Geothermieflachen sowohl im Quartier als auch auRerhalb des Quartiers kdnnen die Warmebedarfe auch
in den Szenarien 4 und 5 bis zu 88 % nur durch Erdwérme gedeckt werden.
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Einschédtzung zum geothermischen Potenzial
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Abbildung 54: Geothermie Potenzialflachen

Tabelle 34: Potenzialflachen zur geothermischen Warmegewinnung

Nr. Potenzialflache Flache Warmepotenzial
1 AWO 809 m2 157 MWh/a
2 MFH Nord-Ost 19.950 m2 4.867 MWh/a
3 MFH West 6.896 m2 1.464 MWhl/a
4 RH Siid-Ost 5.315 m2 1.273 MWh/a
5 Sportpatz Sud 5.527 m2 1.343 MWh/a
6 Schule 2.613 m2 643 MWh/a
7 Sonstige 1.888 mz 387 MWh/a
Summe im Quartier 42.998 m2 10.134 MWh/a
8 Golfplatz 21.187 m? 4.548 MWh/a
9 LSG 22.861 m2 4.911 MWh/a
Summe auBerhalb vom Quartier 44,048 m2 9.459 MWh/a
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Aquathermie

Aquathermie nutzt die im Wasser enthaltene Warmeenergie zum Warmen oder Kuhlen. Selbst Warme-
guellen mit niedriger Temperatur lassen sich mithilfe von Warmepumpen effizient nutzen. Unter die nutz-
baren Gewasser fallen Oberflachengewasser wie z.B. Seen, Kandle und Flisse sowie Abwasser- und
Trinkwasserleitungen. Diese Art der Warmegewinnung eignet sich bei einer nahegelegenen Bezugsquelle
fur eine dezentrale sowie zentrale Warmeversorgung. Da in der unmittelbaren Nahe zum Quatrtier keine
Oberflachengewasser liegen, werden diese in weitere Analyse nicht aufgefuhrt.

Abwasserwéarme

Generell ist die Nutzung von Abwasser als Warmequelle mdglich, sofern der Transport- und Reinigungs-
prozess dadurch nicht beeintréchtig wird. Fur die wirtschaftliche Nutzung kénnen die folgenden Rahmen-
bedingungen als Orientierung dienen:

e Mindestabfluss: 10 I/s

e Kanaldurchmesser: ab DN 400
e Sohlgefalle: ab 1 %o

e Abwassertemperatur: min. 8 °C

Die Anfrage bei dem stadtischen Abwasserbetrieb sowie die Kanalauswertung hat ergeben, dass die sich
im Projektgebiet und in ndhere Umgebung zum Projektgebiet befindlichen Abwassersysteme die techni-
schen Rahmenbedingungen nicht ausreichend erfillen. Bei den Abwasserleitungen handelt es sich um
verschiedene Siele mit einem Kanaldurchmesser von DN 200 - DN400, somit ist der Durchmesser fiir eine
Nutzung nicht geeignet.

Biomethan

Bei Biomethan handelt es sich um ein auf Erdgasqualitat aufbereitetes Biogas. Biogas enthélt im Gegen-
satz zu Erdgas geringere Mengen an Methan und weist unterschiedliche Verunreinigungen auf. Nach einer
entsprechenden Aufbereitung kann das Biomethan, das dann &hnliche Heizwerte wie handelsubliches Erd-
gas aufweist, ins Erdgasnetz eingespeist und wie Erdgas verwendet werden. Eine deutschlandweite Mas-
senbilanzierung stellt sicher, dass nur die Menge an Biomethan verkauft wird, die auch tatsachlich herge-
stellt wurde. Ahnlich wie beim Bezug von Okostrom erfolgt die Belieferung mit Biomethan nur bilanziell, da
es Uber das Erdgasnetz bezogen wird.

Eingesetzt werden kann Biomethan beispielsweise in Gaskesseln oder Blockheizkraftwerken (BHKW).
BHKWSs, die mit 100 % Biomethan betrieben werden, erhalten Stromvergitungen nach dem EEG und nicht
nach dem KWKG. Die Preise fur Biomethan aus nachwachsenden Rohstoffen sind durch Nachfrage und
Angebot an den Erdgaspreis gekoppelt, die Nachfrage nach Biomethan ist bereits da und wird extrem
steigen. Es ist davon auszugehen, dass Biomethan in den néchsten Jahren preislich immer oberhalb vom
Erdgaspreis bezogen werden kann. Aktuell ist die Nachfrage nach Biomethan so hoch, dass zum Teil kein
zertifiziertes Biomethan auf dem Markt erworben werden kann. Der Einsatz von Biomethan wirkt sich zu-
dem negativ auf die Wirtschaftlichkeit aus.

Feste Biomasse

Alternativ zu Biomethan kann auch feste Biomasse zum Einsatz kommen. Die Wé&rmeversorgung ganzer
Quartiere mit fester Biomasse ist aufgrund der Wertigkeit des Brennstoffes und der Nutzungskonkurrenz
umstritten. Ab einer GrdlRenordnung von mehreren Megawatt beschrédnken sich die am Markt Ublichen
technischen Optionen zudem zumeist auf die Verbrennung von Holzhackschnitzeln. Bei der Verbrennung
werden nicht unerhebliche Mengen von Feinstaub emittiert. Zudem entstehen weitere Emissionen beim
Transport und der Verarbeitung der Biomasse. Biomasse weist im Vergleich zu anderen erneuerbaren
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Technologien eine deutlich schlechtere Flacheneffizienz auf und steht in Flachenkonkurrenz zum Anbau
von Nahrungsmittein.

Fur eine nachhaltige Warmeversorgung ist die Herkunft der Rohstoffe von grof3er Bedeutung. So sollte
beispielsweise darauf geachtet werden, dass diese Uberwiegend aus regionalen Reststoffen oder Kalami-
tatsholz (Aufgrund von Sturmschaden, Trockenheit und/oder Schadlingsbefall anfallendes Holz) hergestellt
werden. Als lokaler Biomasseanbieter bietet sich Buhck Umweltservices GmbH mit dem Sitz in Wentorf an.
Die Buhck Gruppe ist eine der gro3en Umweltdienstleister in Norddeutschland, die sich mit der Entsorgung
und Verwertung vom Umwelt- und Bauabfall beschaftigt. Durch den eigenen Containerdienst wird durch
Buhck in der Region Rest- und Schnittholz gesammelt. Aufgrund der minderen Holzqualitat kann dieser
Holzabfall stofflich nicht weiter verwertet werden und kénnte daher durch Verbrennung zur Warmebereit-
stellung thermisch genutzt werden. Aufgrund der unklaren Rohstoffbeschaffenheit ist die Brennstoffbelie-
ferung durch Buhck fiir die Warmebereitstellung im Quartier ausgeschlossen. Es koénnte jedoch eine direkte
Warmelieferung erfolgen, bedeutet der Rohstoffanbieter selbst betreibt die Feuerungsanlage und verkauft
die produzierte Warmemenge an den Warmenetzbetreiber. Denkbar ware sowohl eine Belieferung von
Grundlast- oder auch Spitzenlastwéarme. Die Warmenutzung fir die Spitzenlastdeckung wirde im Vergleich
zur Grundlastdeckung einen deutlich héheren Warmepreis aufweisen. Genaue Belieferungspreise kdnnen
aktuell von Buhck noch nicht benannt werden, grundsatzlich besteht aber Interesse an weiteren Gespra-
chen.

s

Abbildung 55: Stofflich nicht weiterverwertbare Holzreste3®

Wasserstoff

Wasserstoff gehort zu den synthetischen Gasen, die nicht wie Erdgas als fossile Energietréager aus der
Natur gewonnen werden kénnen, sondern kiinstlich hergestellt werden mussen.

Reiner Wasserstoff ist ein farbloses Gas mit der chemischen Formel H, und besteht aus zwei Wasserstoff-
Atomen. Bezogen auf die Masse besitzt Wasserstoff im Vergleich zu anderen Gasen eine sehr hohe Ener-
giedichte (33,33 kWh/kg). Bezogen auf das Volumen besitzt Wasserstoff jedoch eine &ufRert geringe Ener-
giedichte (3,0 kWh/m?3).%° Je nach dem Ursprung bzw. dem Herstellungsprozess des Wasserstoffs wird
zwischen unterschiedlichen Wasserstoff-Farben unterschieden.

39 Bildquelle: Regionaler Anbieter Buhck GmbH & Co. KG
40 Zum Vergleich klassische Energiekennwerte von Erdgas: 13,12 kWh/kg und 10,42 kWh/m?
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grauer Wasserstoff blauer Wasserstoff griner Wasserstoff
Herstellung vorwiegend aus Erdgas | Herstellung vorwiegend aus Erdgas | Herstellung aus Okostrom
durch Dampfreformierung durch Dampfreformierung durch Elektrolyse

Abscheidung und Speicherung von
CO:2 (Carbon Capture and Storage)
Hohe CO2-Emissionen in die Atmo-
sphéare bilanziell CO2-Neutral COx-frei

Ausschlie3lich der griine Wasserstoff ist CO,-frei und wird zukinftig Teile von fossilen Energietragern sub-
stituieren.

Synthetisch hergestellte Gase aus erneuerbar erzeugtem Strom werden zukinftig als Erganzung zu effi-
zienteren direkt-erneuerbaren (z.B. Solarthermie) und direkt-elektrischen (z.B. Warmepumpen) Warmeer-
zeugungsanlagen gesehen. Sie kdnnen in Verbrennungsanlagen zur Deckung des Spitzenlastanteils ein-
gesetzt werden, jedoch nicht als Grundlastversorgung. Ein GroR3teil der synthetischen Brennstoffe wird
perspektivisch im Chemieindustriellen- und teilweise im Verkehrssektor als Substitut gebraucht. Bei der
Herstellung synthetischer Gase mittels Elektrolyse werden grof3e Mengen an erneuerbar hergestelltem
Strom ben6tigt. Bislang geht die Bundesregierung daher davon aus, dass grof3e Mengen griinen Wasser-
stoffs im Ausland produziert und anschlieBend ins Inland importiert werden muissen. Bedingt durch die
begrenzten Ressourcen erneuerbaren Stroms und den daraus resultierenden hohen Preisen fur Wasser-
stoff wird dieser nur in auBerst geringen Mengen fur Warmeanwendungen in Frage kommen. In dieser
Einschéatzung sind sich unterschiedlichste fiihrende Forschungseinrichtungen einig.

Neben den Kosten und der Verflgbarkeit von Wasserstoff gibt es auch eine Reihe technischer Schwierig-
keiten bei der Warmeversorgung mit Wasserstoff. Reiner Wasserstoff lasst sich nicht ohne Ertlichtigung
des vorhandenen Gasnetzes zum Endverbraucher transportieren. Eine Anlieferung der LKW und eine Spei-
cherung vor Ort wére mit weiteren Emissionen belastet, zudem kann Wasserstoff aufgrund der geringen
volumenbezogenen Energiedichte platzsparend nur in flissiger Form gespeichert werden.

Bei der Flussiggasspeicherung wird der Wasserstoff in verflissigter Form in sogenannten Kryospeichern
aufbewahrt. Durch Kilhlung und Verdichten wird Wasserstoff bei -240°C und unter 13 bar fliissig. Oberhalb
der kritischen Temperatur von -240°C lasst sich Wasserstoff auch bei héherem Druck nicht mehr verflis-
sigen. Der tiefkalte Wasserstoff hat mit 71 kg/m? die 800-fache Dichte von Wasserstoffgas bei Umgebungs-
druck und erreicht eine Energiedichte von 2,4 kWh/l. Im Vergleich dazu liegt der Heizwert von Heizdl bei
9,8 kWh/I. Der Flachenbedarf zur dezentralen Speicherung von Wasserstoff ist enorm und bei der Fliissig-
gasspeicherung entsteht zudem ein zusatzlicher Energieaufwand zur Kilhlung. Zudem gibt es diese Spei-
cher noch nicht fir den Grol3markt.

Es wird deutlich, dass Wasserstoff weder aus technischer noch aus wirtschaftlicher Sicht zukiinftig zur
Warmeversorgung von Quartieren eingesetzt wird. Eine Spitzenlastversorgung mit einem hocheffizienten
H>-Kessel mag zukinftig dazu beitragen, die Warmeversorgung wahrend Dunkelflauten in den kéaltesten
Stunden im Jahr aufrecht zu erhalten. Wird ein Elektrolyseur in unmittelbarer Nahe zu einem Quartier er-
richtet, kann die bei der Elektrolyse anfallende Abwéarme tGber Warmenetze verteilt werden. Hierbei handelt
es sich dann jedoch um eine Art der Abwarmenutzung und nicht um eine Warmeversorgung mit Wasser-
stoff.
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5.2.1.4 Versorgungsvariante Warmenetz

Im Folgenden wird eine besonders nachhaltig Versorgungsvariante fir die unterschiedlichen Absatzszena-
rien dargestellt. Die Variante wurde im Hinblick auf die aktuelle 6kologische und politische Lage entwickelt.
Zurzeit herrschen gewisse Unklarheiten und damit verbundene Risiken im Energiemarkt. Der Einbau neuer
Gaskessel ist aktuell noch erlaubt und wird ggf. perspektivisch verboten. Dartiber hinaus soll dem Ziel der
Klimaneutralitat fur Schleswig-Holstein Rechnung getragen werden. Als Zieljahr steht 2040 zur Diskussion.

Aus der Gegenuberstellung der verfligbaren Potenziale und der Warmeabsatzszenarien und unter Berlick-
sichtigung der rechtlichen Anforderungen resultiert ein Erzeugerkonzept, das hauptsachlich aus Warme-
pumpentechnologien besteht. Die Solarthermieanlagen werden aufgrund der hohen Diskrepanz zwischen
dem Solarangebot und dem Warmebedarf und aktuell noch recht hohen Investitionskosten nicht in das
Erzeugerkonzept einbezogen. Wenn die Warmepumpen flr die Deckung der Grundlast eingesetzt werden,
konnte die Biomasse der Firma Buhck zur Spitzenlastdeckung beitragen. Als Spitzenlasterzeuger muss die
Warmeleistung der biomassebefeuerten Anlage zu jedem Zeitpunkt verfligbar sein. Dies fuhrt zu hohen
Warmebezugskosten. Deswegen wird auf die weitere Betrachtung der Buhck Biomasse im Erzeugerkon-
zept verzichtet. Als Spitzenlasterzeuger werden Anlagen, wie Erdgas- bzw. Biomethanheizkessel, Pflan-
zenodlheizkessel und Elektrodenheizkessel untersucht und wirtschaftlich gegentbergestellt.

Das Energieerzeugungskonzept ist in Abbildung 56 schematisch dargestellt und enthalt die Warmepum-
penanalgen, die als Quelle Umgebungsluft und Erdwérme nutzen. In der Simulation wird fir jede Versor-
gungsvariante die Spitzenlastwarmemenge ermittelt. In Rahmen einer wirtschaftlichen Sensitivitdtsanalyse
werden verschiedene Anlagen als Spitzenlasterzeuger verglichen. Das Konzept sieht zudem einen Warm-
wasserwarmespeicher vor, der vor allem daflr sorgt die Warmeerzeugung vom Warmebedarf zu entkop-
peln und einen flexiblen und optimalen Betrieb der Warmepumpen zu gewaébhrleisten. Simuliert und wirt-
schaftlich bewertet wurden alle funf Absatzszenarien.

Energietrager Erzeuger Speicher Bedarfe
Geothermie ;
> Warmepumpe Heizung
Luft
Warme L Warmwasser
Strommarkt Netzverluste
Biodl Spitzenlast
7 Legende:
Biomethan strom

Wa&rme

» Gas
» Abwiarme

Abbildung 56: Konzipierung des Warmeversorgungssystems

Die relevanten Eckdaten jedes Absatzszenarios sind in Tabelle 35 aufgefuhrt. Eine wichtige Rolle spielt die
Warmeliniendichte, sie wird errechnet tber die jahrliche Warmemenge, die pro Trassenmeter des Warme-
netzes abgenommen wird. Je hdher die Warmeliniendichte, desto wirtschaftlicher ist der Bau eines Netzes.
Es ist daher zu erwarten, dass insbesondere beim Absatzszenario 3 mit dem Anschluss der Reihenh&user
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an das Warmenetz deutlich hohere Warmekosten resultieren und dieses Szenario am unwirtschaftlichsten
ist.

Tabelle 35: Eckdaten der Versorgungsvarianten

e =
e

Ankerkunden + Vollstandige

Beschreibung AnkeQrE:rI;?;n im Agﬁtiltj:r?ﬁn * I;/r ()slésr]tﬁ\erlr(::%e Erweiterung + Erschliefung +
9 9 Hansewerk Natur Hansewerk Natur

Warmeabsatz 4.760 MWh/a 5.020 MWh/a 6.410 MWh/a 20.350 MWh/a 21.740 MWh/a
Zeitlicher Horizont 202.5'2927 2035 2035 2035 2035

(nur Teilsanierung)
Trassenlangen 1.450 m 2.230 m 4510 m 6.890 m 9.170 m
Warmeliniendichte 3,3 MWh/Tr.-M. 2,2 MWh/Tr.-M 1,4 MWh/Tr.-M 3,0 MWh/Tr.-M 2,4 MWh/Tr.-M
Anschlussleistung 2.600 kWth 2.900 kWth 3.500 kWth 9.700 kWth 10.400 kWth

Fur die bessere Vergleichbarkeit werden die Simulationen unter den gleichen Randbedingungen durchge-
fuhrt. Die Netzvorlauftemperatur dndert sich in der Abhangigkeit von AuRentemperatur von 65 °C auf bis
zu 80 °C.

85
80
75

70

Vorlauftemperatur, °C

65 ®

80
-20 -15 -10 -5 0 5 10 15 20

AuRenlufttemperatur, °C

Abbildung 57: Anpassung der Netzvorlauftemperatur an die AuR3enlufttemperatur

Jede Versorgungsvariante besitzt eine bivalente Warmepumpe, die als Quelle sowohl Umgebungsluft als
auch Erdwérme nutzen kann, sowie eine reine Erdwarme-Warmepumpe. Die Bivalenzpunkt (Umschalt-
punkt zwischen den Warmequellen) liegt bei +5 °C. Die Dimensionierung der Warmepumpen erfolgte nach
der Jahresdauerlinie des einzelnen Warmeabsatzszenarios. Die Dimensionierung des Spitzenlasterzeu-
gers erfolgte unter Berticksichtigung der Redundanzleistung. Da die Luft-Warmepumpen am effizientesten
bei h6heren Umgebungstemperaturen sind, wird die Luftseite auf den sommerlichen Warmebedarf ausge-
legt. Die Leistung vom Spitzenlasterzeuger ist auf die maximal nachgefragte Spitzenleistung und der Leis-
tung des grofiten Erzeugers im Konzept ausgelegt. Fallt ein Erzeuger unvorhergesehen aus, dann kann
der Spitzenlasterzeuger kurzzeitig einspringen und im Bedarfsfall die Warmeversorgung sicherstellen. Der
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durch den Spitzenlasterzeuger erzeugte Wéarmeanteil soll bei allen Absatzszenarien maximaler 10 % be-
tragen, damit die Fordervoraussetzungen nach der BEW-Férderung erfullt werden.

In Abbildung 58 ist die erzeugte Warmemenge pro Komponente fiir alle 5 Absatzszenarien dargestellt. Wird
neben dem Quartier auch das HanseWerk Natur Netzgebiet versorgt, muss im Durchschnitt ca. 4-mal mehr
Warme erzeugt werden.

25.000

20.000

15.000

10.000

Warmemenge in MWh/a

5.000

1 2 3

m Luftwarmepumpe 1 m Erdwarmepumpe 1 m Erdwarmepumpe 2 m Spitzenlasterzeuger

4 5

Abbildung 58: Erzeugte Warmemenge pro Komponente

Durch die Gegeniberstellung der einzelnen Absatzszenarien soll ermittelt werden, welchen Einfluss der
Anschluss der einzelnen Reihenhduser und auch der optionale Zusammenschluss mit dem bestehenden
Warmenetz im Stiden vom Quartier hat. Bei der Konkretisierung des Energieversorgungssystems kdnnen
in der Detailbetrachtung noch weitere Optimierungen vorgenommen werden. Es kénnten z.B. in einzelnen
Varianten auch mehrere kleinere bivalente Warmepumpen oder gar keine sinnvoller sein, die Warmespei-
chergrof3e sollte ebenfalls weiter optimiert werden. Das Hauptziel besteht darin eine Vergleichbarkeit zwi-
schen den Absatzszenarien zu schaffen, um die sinnvollste WarmenetzgréRenordnung im Quartier zu iden-
tifizieren und die Auswirkungen auf die Warmegestehungskosten fiur unterschiedliche Endkunden zu be-
leuchten. In der Betrachtung wurde insbesondere der Endausbauzustand verglichen. Bei einer stufenwei-
sen Netzerrichtung in unterschiedlichen Zeitabschnitten sind zudem bauabschnittweise Betrachtung in ei-
ner weiteren Detailplanung erforderlich. Ziel fir das Quartier Wentorf ist es zuerst zu entscheiden, welcher
Ausbaupfad langfristig anzustreben ist und alle 6konomischen, 6kologischen und technischen Anforderun-
gen erfullt.

Im Folgenden werden die Dimensionierungen der eingesetzten Energieanlagen sowie die stiindliche War-
meerzeugung Uber das Jahr fir die einzelnen Absatzszenarien dargestellt.

Absatzszenario 1: Basis

Nach einer ersten Abschatzung werden fiir das erste Absatzszenario 171 Erdsonden und 3 Rickkihlwerke
bendtigt. Die eingesetzten Warmepumpen haben eine thermische Leistung in Hohe von 650 kWth. Zusétz-
lich zur Spitzenlastdeckung wird eine Warmeleistung von 1.400 kW bendétigt. Wird die Redundanz berick-
sichtigt, betragt die Leistung des Spitzenlasterzeugers ca. 2.050 kW. Fur einen optimalen Betrieb wird ein
Pufferspeicher in einer GréRe von 40 m3 empfohlen.
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Tabelle 36: Energieanlagen Auslegungsparameter fir Versorgungsvariante 1

Warmeerzeuger Technische Parameter
Bivalente Sole-Wasser-Warmepumpe
kw 179 kW,

(Erdsonden und Riickkiihlwerke) 650 kWi 9 ke

le-W. -Wa
Sole-Wasser-Warmepumpe 650 kWi 179 KWa
(Erdsonden)
Erdsonden Anzahl ca. 895 kWi (171 Sonden, 13.800 m?)
Ruckkuhlwerke ca. 365 kWi (3 Ruckkihler, 57 m?)
Spitzenlasterzeuger (Redundanz) 2.050 kWin 2.127 kW
Warmespeicher 40 m3

Durch die bivalente Warmepumpe wird 72 % der Gesamtwarme erzeugt, 40 % davon aus der Umgebungs-
luft und 32 % aus den Erdsonden. Die reine Erdreich-Warmepumpe liefert 21 % an der Gesamtwarme. Der
Warmeanteil der Spitzenlasterzeugung betragt bei der Anlagenauslegung ca. 7 %.
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Abbildung 59: Stiindliche Warmeerzeugung Uber das Jahr 2018 im Absatzszenario 1

Absatzszenario 2: Basis + Erweiterung
Fur das zweite Absatzszenario sind etwa 30 Erdsonden mehr und 4 Rickkihlwerke erforderlich. Die Wér-
mepumpenleistung betragt 780 kWth. An besonders kalten Tagen sind zusatzlich etwa 1.600 kW erforder-

lich. Mit Berlcksichtigung der Redundanzleistung betrgt die Leistung des Spitzenlasterzeugers ca.
2.400 kw.
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Tabelle 37: Energieanlagen Auslegungsparameter flr Versorgungsvariante 2

Warmeerzeuger Technische Parameter
e
fgg:gﬁf:;’warmep”mpe 780 kWi 212 kWe,
Erdsonden Anzahl ca. 1.080 kW (206 Sonden, 16.700 m?)
Ruckkuhlwerke ca. 442 kW (4 Ruckkuhler, 79 m?)
Spitzenlasterzeuger (Redundanz) 2.408 kWin 2.499 kW
Warmespeicher 40 m3

Durch die bivalente Warmepumpe wird 69 % der Gesamtwarme erzeugt, 38 % davon aus der Umgebungs-
luft und 31 % aus den Erdsonden. Die reine Erdreich-Warmepumpe liefert zusétzlich ca. 26 % an der Ge-
samtwarme. Der Warmeanteil der Spitzenlasterzeugung betragt bei der Anlagenauslegung ca. 4 %.
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Abbildung 60: Stiindliche Warmeerzeugung tber das Jahr 2018 in der Versorgungsvariante 2

Absatzszenario 3: Basis + Erweiterung + Reihenh&user

Durch den Anschluss der Reihenh&auser an das Warmenetz vergrof3ern sich die Dimension der Energiean-
lagen entsprechend. Die erforderliche Leistung der beiden Warmepumpen lage dann bei ca. 985 kWth und
es waren 312 Erdsonden und 5 Rickkihlwerke erforderlich. Der Spitzenlasterzeuger bendtigt eine Leis-
tung in H6he von ca. 2.980 kW, wobei die reine Spitzenleistung des Systems bei 1.990 kW liegt. Um auch

im Sommer ein gutes Teillastverhalten der Warmepumpen zu gewahrleiste, muss der Speicher mit ca.
50 m3 etwas grof3er ausfallen.
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Tabelle 38: Energieanlagen Auslegungsparameter flr Versorgungsvariante 3

Warmeerzeuger Technische Parameter
Bivalente Sole-Wasser-Warmepumpe

kW 266 kW,
(Erdsonden und Riickkiihlwerke) 985 kWin 66 kWi

le-W. -Wa

Sole-Wasser-Warmepumpe 985 kWi 266 KWl
(Erdsonden)
Erdsonden Anzahl ca. 1.635 kWi (312 Sonden, 25.300 m?)
Ruckkuhlwerke ca. 560 kWi (5 Ruckkuhler, 100 m?)
Spitzenlasterzeuger (Redundanz) 2.976 kWi 3.088 kW
Warmespeicher 50 m3

Durch die bivalente Warmepumpe wird 74 % der Gesamtwarme erzeugt, 41 % davon aus der Umgebungs-
luft und 33 % aus den Erdsonden. Die reine Erdreich-Warmepumpe liefert zusétzlich ca. 22 % an der Ge-
samtwarme. Der Warmeanteil der Spitzenlasterzeugung betragt bei der Anlagenauslegung ca. 4 %.
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Abbildung 61: Stiindliche Warmeerzeugung tber das Jahr 2018 in der Versorgungsvariante 3

Absatzszenario 4: Basis + Erweiterung + Hansewerk Natur

Wird perspektivisch die regenerative Warme fir das Bestandnetz von HanseWerk Natur ebenfalls in der
Energiezentrale im Quartier erzeugt, steigt der Warmeabsatz stark an. Dies resultiert in einer deutlichen
VergréRerung der Energieanlagen. Es werden zwei Warmepumpen in der GréRenordnung von ca.
2.140 kWth gebraucht. Um eine sichere Warmeversorgung zu gewahrleisten, werden etwa 722 Erdsonden
und 13 Ruckkihlwerke erforderlich. Die erforderliche Spitzenleistung steigt ebenfalls auf ca. 7.590 kW. Die
WarmespeichergréRe liegt in dieser Variante bei 110 ms3.
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Tabelle 39: Energieanlagen Auslegungsparameter fir Versorgungsvariante 4

Warmeerzeuger Technische Parameter
e
f;:g:éﬁfg“warmep”mpe 2.143 kW 614 KWei
Erdsonden Anzahl ca. 3.785 kWi (722 Sonden, 58.500 m?)
Ruckkuhlwerke ca. 1.542 kW (13 Ruckkuhler, 275 m?)
Spitzenlasterzeuger (Redundanz) 7.591 kWin 7.877 kW
Warmespeicher 110 m3

Trotz der deutlichen VergréRerung der Anlagenleistungen und des Warmeabsatzes bleiben die Warmeer-
zeugungsanteile ungeféhr gleich. Durch die bivalente Warmepumpe kénnen weiterhin ca. 66 % der Ge-
samtwarme erzeugt werden, 42 % davon aus der Umgebungsluft und 24 % aus den Erdsonden. Die reine
Erdreich-Warmepumpe liefert zusétzlich ca. 23 % an der Gesamtwarme. Der Warmeerzeugungsanteil des
Spitzenlasterzeugers ist in dieser Variante sind etwas héher und betragen ca. 10 %. Der Spitzenlastanteil

kann durch eine optimierte Auslegung der WarmepumpengréRen und des Pufferspeichers voraussichtlich
noch reduziert werden.
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Abbildung 62: Stundliche Warmeerzeugung Uber das Jahr 2018 in der Versorgungsvariante 4

Absatzszenario 5: Basis + Erweiterung + Reihenhduser + Hansewerk Natur

In dieser Variante wirden fir die gesicherte Warmeversorgung etwa 41 Erdsonden und einen Riickkihl-
werk mehr bendtigt werden. Im Vergleich zur Leistungsanderung der einzelnen Komponenten zwischen
Variante 2 und 3 steigen fur das Absatzszenario 5 die Leistungen der Energieanlagen prozentual weniger
stark. Der Grund dafir ist der nur sehr geringe zusétzliche Warmebedarfsanteil durch die Reihenhduser.

Der zusatzliche Warmebedarf fallt im Absatzszenario 5 im Vergleich zu 3 deutlich weniger stark ins Ge-
wicht.
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Tabelle 40: Energieanlagen Auslegungsparameter flr Versorgungsvariante 5

Warmeerzeuger Technische Parameter
Bivalente Sole-Wasser-Warmepumpe

2.293 kW, kW
(Erdsonden und Ruickkiihlwerke) 93 kWi 656 kWei

le-W. -Wa

Sole-Wasser-Warmepumpe 2.293 KWin 656 kWel
(Erdsonden)
Erdsonden Anzahl ca. 4.045 kWi (771 Sonden, 62.500 m?)
Ruckkuhlwerke ca. 1.684 kWi (14 Ruckkuhler, 297 m?)
Spitzenlasterzeuger (Redundanz) 8.126 kWin 8.432 kW
Warmespeicher 110 m3

Die Warmeerzeugungsanteile sind sehr &hnlich zum Absatzszenario 4 ohne Reihenh&user.
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Abbildung 63: Stundliche Warmeerzeugung Uber das Jahr 2018 in der Versorgungsvariante 5

5.2.1.5 Flachenbedarf und Schallemissionen

Die Integration von erneuerbarer Warme erfordert einen nicht unerheblichen Bedarf an Flache zur Gewin-
nung der Umweltwarme. Bei effizienter Flachenplanung kénnen Flachen auch multikodiert geplant und
genutzt werden. Erdwarmesonden sind beispielsweise nach der Einbringung in den Erdboden nicht mehr
sichtbar und die Flache oberhalb kann fur unterschiedlichste Anwendungen genutzt werden. Auf den Fl&-
chen kdnnen z.B. Blihwiesen entstehen, Fahrradabstellanlagen oder Parkplatze gebaut werden, Tiere wei-
den oder es kann auf den Flachen auch Golf gespielt werden. Welche Flachen Potenzial fir Erdwarme-
sonden in Betracht kommen, wurde in Kapitel 5.2.1.3 in Abbildung 54 bereits dargestellt. Je nach Variante
wird von 13.800 bis 62.500 m? Flache zur geothermischen Warmegewinnung bendétigt. Die Leitung mit ei-
ner Solemischung muss dann von allen Erdsondenfelder zur Energiezentrale gelegt werden. Bei neuge-
bauten Gebauden kann auch die Flache unterhalb der Gebaude genutzt werden. Nachtraglich im Bestand
ist dies zum Teil mit Schrdgbohrungen aufwendiger, aber ebenfalls realisierbar. Neben dem Flachenbedarf
fur die Erdwarmesonden besteht auch der Bedarf fir eine Energiezentrale und in unmittelbarer Nahe zur
Zentrale auch ein Platzbedarf zur Aufstellung der Ruckkuhler zur Gewinnung der Luftwarme.

Es bieten sich unterschiedliche Flachen innerhalb und auRerhalb der Quartiersgrenze fir den Bau einer
neuen Energiezentrale an. Welche der Flachen letztlich geeignet sind und perspektivisch genutzt werden
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kdnnen ist Gegenstand der weiteren Arbeit des Sanierungsmanagements. Die Energiezentrale konnte bei-
spielsweise am Standort des alten Feuerwehrgelandes nord-westlich von der Gemeinschaftsschule gebaut
werden.

Die Tischkihler ohne Gehéause sind Ublicherweise bis zu 6 m lang und 2,5 m breit. Es muss fir die Ver-
meidung des Luftkurzschlusses ein Mindestabstand zwischen den Rickkihlwerken von ca. 1,5 m einge-
halten werden. Die Riuckkihlwerke kdnnen auf dem Dach der Energiezentrale montiert werden und beno-
tigen je nach Szenario zwischen 60 bis 300 m2. Der Warmespeicher muss aufgrund der Dimensionen im
Freien platziert werden. Fur die Absatzszenarien 1-3 wird ein Speicher mit einer H6he von etwa 3-4 m und
einem Durchmesser von ca. 2-3 m erforderlich. Fir die Absatzszenarien 4 und 5 werden ggf. sogar zwei
Speicher benétigt.

Der Energiezentralenstandort konnte auch mit weiteren Nutzungsarten und Vorhaben des Quartiers kom-
biniert werden, z.B. als Synergie mit einer Sporthalle. Der Warmespeicher konnte auch verkleidet und als
Kletterwand gestaltet werden.

Zur besseren Einordnung der GroRenordnung wurden die erforderlichen Flachen fir die Einbringung von
Erdwarmesonden und fir eine Energiezentrale rdumlich fir die Absatzszenarien 2 und 4 auf der Karte
verortet.
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Abbildung 64: Flachenbedarf Absatzszenario 2 fir eine erneuerbare Warmeversorgung im Quartier
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Abbildung 65: Flachenbedarf Absatzszenario 4 flr eine erneuerbare Warmeversorgung im Quartier und
druber hinaus

Die vorhandenen Flachen im Quartier reichen bereits aus, um eine leitungsgebundene Warmeversorgung
umzusetzen. Berucksichtig wurden bereits die Minderbedarfe durch die energetische Sanierung der Wohn-
gebaude und Schulen. Ohne eine ausreichende Reduktion des Warmebedarfs waren deutlich mehr Fla-
chen erforderlich. Fur das Absatzszenario 4 inkl. einer Warmeubertagung an das sudliche Warmenetz von
HanseWerk Natur missten deutlich mehr Fléachen zur Einbringung von Erdwarmesonden erschlossen wer-
den. Weiter Potenzialflachen wurden nérdlich vom Quartier identifiziert.
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5.2.2 Technisches Potenzial ,dezentrale Warmeversorqung"*

Fur die Gebaude, bei denen ein Anschluss an ein lokales Warmenetz perspektivisch nicht moglich ist, muss
die Warmeversorgung dezentral also in jedem einzelnen Geb&ude umgestellt werden. Im Bereich der Rei-
henhauser stellt nicht nur der Ausbau eines Warmenetzes, sondern auch die Integration von Warmepum-
pen eine Herausforderung dar. Auf den Grundstiicken der Einfamilienh&user ist in der Regel ausreichend
Platz entweder eine Erdwarmesonde nachtraglich in den Boden einzubringen oder einen Luft-Warme-
pumpe im Garten oder Vorgarten zu platzieren. Fir die Integration von Pellets oder Holzhackschnitzeln
bieten die meisten Heizungsraume nicht ausreichend Platz. Eine Umstellung auf bilanzielles Biomethan ist
aktuell mdoglich, fraglich ist jedoch, ob es auch zukiinftig ausreichend Angebot auf dem Markt gibt und mit
welchen Preisen zu rechnen ist.

5.2.2.1 Typische Versorgungseinheit

Betrachtet werden soll die Umstellung der Warmeversorgung in einem unsanierten und in einem energe-
tisch sanierten Reihenhaus. Durch die energetische Sanierung des Gebaudes sinkt der Warmebedarf und
damit auch die erforderliche Leistung des Warmeerzeugers, auch die Bezugskosten fir Energie werden
reduziert. Die Angaben basieren auf den Ergebnissen des Mustersanierungskonzeptes fiir ein Reihenhaus
in der Kiehn‘schen Koppel.

Reihenhaus unsaniert Reihenhaus saniert
Beheizte Wohnflache 150 m2 150 m?
Warmebedarf vor Sanierung 20.700 kWh/a 20.700 kWh/a
Warmebedarf nach Sanierung Keine Sanierung ca. 15.300 kWh/a
Erforderliche Heizleistung 11,5 kW 8,5 kW
Mehrkosten flr energetische Sanierung Keine Kosten Ca. 33.000 € (ca. 26 %)

Tabelle 41: Vergleich der untersuchten Versorgungsfalle

Fur beide Versorgungsfalle wird in Kapitel 5.2.3.3 einmal die Wirtschaftlichkeit mit einer Luft-Warmepumpe
und einer Erd-Warmepumpe gegentubergestellt. Fir den unsanierten Fall wird als Referenz zudem aufge-
zeigt, wie sich die Kosten bei einer Gastherme in den nachsten Jahren entwickeln kénnten.

5.2.2.2 Warmepumpen im Bestand

Schon seit Jahren hélt sich das Gerlicht Warmepumpen kdnnten im Bestand nicht eingebaut werden und
funktionieren nur in Verbindung mit Ful3bodenheizungen. Die langjéhrige Feldstudie ,WPsmart im Bestand:
Warmepumpenfeldtest — Fokus Bestandsgebdude und smarter Betrieb“ vom Fraunhofer-Institut fir Solare
Energiesysteme ISE* zeigt, dass Warmepumpen sogar sehr gut im Gebaudebestand integrierbar sind.
Besonders kleine Temperaturspreizungen zwischen Warmequelle und Heizungswassertemperaturen sor-
gen zwar fir eine besonders gute Effizienz, aber auch die Effizienzen von Warmepumpe, die im Bestand
eingebaut wurden, sind stetig gestiegen. Im Mittel werden im Bestand mittlerweile JAZ von 3,1 fir Luftwéar-
mepumpen und von 4,1 fur Erdwédrmepumpen erzielt. Das bedeutet durch den Einsatz von 100 % Strom
werden bis zu 310 % bzw. 410 % an nutzbarer Warme fir das Gebaude bereitgestellt.

41

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 97

AVERDUNG


https://www.ise.fraunhofer.de/de/forschungsprojekte/wpsmart-im-bestand.html

AVERDUNG

'Jé‘ZEBALI

Dies liegt zum einen an der technischen Weiterentwicklung der Produkte und zum anderen auch an ge-
schulterem Fachpersonal. Die Feldstudie zeigt auf, dass nicht die gesamte Heizungsverteilung im Gebaude
zu erneuern ist, sondern der Austausch einzelner Heizungskérper in unterversorgten Raumen und der
hydraulische Abgleich des Systems ausreicht.

Luft/Wasser- Sole/Wasser-
Warmepumpen Wéarmepumpen
410 % Warme
0, Strom
310 A’ (Warmepumpe)
100 % 100 %

Abbildung 66: Effizienz der Warmepumpensysteme im Altbau. Ergebnisse aus dem Projekt ,WPsmart im
Bestand“#?

Bei besonders alten und ineffizienten Gebauden, die beispielsweise noch vor 1978, also vor der ersten
Warmeschutzverordnung gebaut wurden, kann es vorkommen, dass die Heizlast im Winter zu grof3 wird,
um die Raume mit einer Warmepumpe ausreichend zu erwérmen. In diesen besonderen Fallen kann ein
zusatzlicher Kessel in einem hybriden System unterstiitzen oder eine Warmepumpe als alleiniger Warme-
erzeuger nur in Verbindung mit einer Gebaudesanierung eingebaut werden.

5.2.2.3 Voraussetzungen

Fur die Integration einer Erdwarmesonde miissen die geologischen Voraussetzungen erfillt sein
und ein passender Ort fir die Bohrungen identifiziert werden. Wie in Kapitel 5.2.1.3 bereits erlautert,
eignet sich das Gebiet grundsatzlich zur Gewinnung von Warme aus dem Erdboden. Bei einem unsanierten
Reihenhaus sind zwei Sonden erforderlich. Beide Sonden missen in einem Abstand von mindestens 6
Metern zueinander eingebracht werden. Bei einer Erdwadrmeentnahme darf den benachbarten Grundsti-
cken keine Erdwarme entzogen werden. Zur Vereinfachung wird davon ausgegangen, dass bei Anlagen
kleiner 30 kW die Warmeentnahme auf dem Grundsttick verbleibt, wenn ein Abstand von 5 Metern zwi-
schen Erdwarmesonde und den Grundsticksgrenzen eingehalten wird. Im Leitfaden zur geothermischen

Nutzung des oberflachennahen Untergrundes vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume Schleswig-Holstein von 2011 steht folgendes: ,Daher wird ein Mindestabstand zur Grundstiicks-
grenze von mindestens 5,0 m bzw. 6,0 m und folglich ein Abstand von mind. 10 m bis zur néchsten Son-
denanlage empfohlen. (Mit Einverstandnis des Nachbarn sind auch geringere Grenzabstande mdglich).
Bei einer Vielzahl benachbarter Erdwadrmesondenanlagen in Wohngebieten sollten die gegenseitige Be-
einflussung ermittelt und die Abstéande und die Tiefen der Sonden unter Beriicksichtigung der hydrogeolo-
gischen Verhaltnisse optimiert werden. Es wird vorgeschlagen, bei einer Gesamt-Heizleistung der Anlagen
von > 30 kW diese als Erdwarmesondenfelder zu betrachten und entsprechend zu dimensionieren.*

Fur einen klassischen Garten in einem Reihenmittelhaus mit 6 Metern Breite und 10 Metern Lange ist die
Einhaltung dieser Abstande kaum mdglich und nur mit Einverstéandniserklarung des Nachbarn umsetzbar.

42 Dr.-Ing. Marek Miara (2022). Klimastadt:bauen! 14. Bremerhavener Bauforum — Warmepumpen. Potenziale und Hindernisse von
Warmepumpen.  https://gruene.berlin/fileadmin/BE/Iv_berlin/01_Landesarbeitsgemeinschaften/LAG_Bauen/2022-04-27_Waerme-
pumpen_Potenziale_und_Hindernisse_Miara.pdf
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Zu bericksichtigen ist auch, dass aus technischen Grinden ein Abstand von 2 Metern zum Geb&aude eben-
falls erforderlich ist. Grenzt das Grundstiick an eine Stral3e oder Blrgersteig so gelten in der Regel keine
Abstandsregelungen. Auch bestehende Versorgungsleitungen (Gas- und Stromanschluss, Kanalisation)
missen bertcksichtig werden und entsprechende Abstande sind einzuhalten.

Fiur die Integration einer Luft-Warmepumpe muss ein geeigneter Aufstellort fir einen Luftkihler
gefunden werden. Die Luftkiihler zur Gewinnung der Warme aus der Luft werden im Freien in der Nahe
des zu versorgenden Gebéaudes oder auf dem Dach platziert. Eine Luft-Wasser-Warmepumpe kann als
Monoblock oder als Split-Variante gebaut werden. Bei einer Split-Variante werden der Luftkihler und die
Warmepumpe raumlich voneinander getrennt errichtet. Es ist moglich Luft-Wasser-Warmepumpen bei Au-
Renlufttemperaturen von bis zu - 15 °C zu betreiben. Luft-Wasser-Wéarmepumpen werden meist im biva-
lenten Betrieb gemeinsam mit einem weiteren Wéarmeerzeuger betrieben. Bei besonders niedrigen Tem-
peraturen unterstitzt dann ein meist bereits integrierter elektrischer Heizstab. Der Heizstab macht meist
weniger als 3 % der Jahreswarmenge aus*®,
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Abbildung 67: Foto Luft-Wasser-Warmepumpe als Splitgerat (1.)*, Foto Re

<

ferenzprojekte (m. und I.) #°

Bei der Berechnung der Schallemissionen ist zwischen Schallleistungs- und Schalldruckpegel zu unter-
scheiden. Der Schallleistungspegel gibt an, wie grof3 der Schallpegel direkt an der Gerduschquelle ist.
Allerdings nimmt der Schall mit zunehmendem Abstand ab. Der Schalldruckpegel gibt an, wie hoch die
Larmbelastung aus einem gewissen Abstand zur Gerauschquelle ist. Der Schalleistungspegel der Quelle
ist unabhéangig vom Raum, wahrend der Schalldruckpegel von der Entfernung von der Gerauschquelle und
den Eigenschaften des Raums abhangig ist. Dazu gehoéren Faktoren wie die Gréf3e des Raums und wie
stark die Oberflachen im Raum Schall reflektieren oder absorbieren. Die Bestimmung des Schalleistungs-
pegels hilft verschiedene Geréte vergleichen zu kénnen, ohne die Umgebung genau zu kennen, in der sie
getestet wurden, oder die Entfernung, in der Messungen durchgefiihrt wurden. Mithilfe des bekannten
Schalleistungspegels kann der Schalldruckpegel berechnet werden. Fur die Beschreibung der Schallwahr-
nehmung von Menschen und die Festlegung der gesetzlichen Grenzwerte wird der Schalldruckpegel ge-
nutzt.

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm*®
sind zulassige Schalldruckpegel fur verschiedene stadtische Gebiete vorgegeben. Im reinen Wohngebiet
betragt der zuldssige Schalldruckpegel 50 dB tagstber und 35 dB nachts. Als Nachtruhe gilt die Zeit von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr. In Abbildung 68 sind die zulassigen Schalldruckpegel fiir verschiedene Gebiete
aufgefihrt.

43 Bildquelle: WP smart

44 Bildquelle: Heizungsbau Manger GmbH & Co. KG

45 Bildquelle: ROHN & Co. GmbH

46 www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de/bsvwvbund_26081998 1G19980826.htm

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 99



s
”~

0
BN

AVERDUNG

'Jé‘ZEBALI

Bei modernen Luft-Wasser-Warmepumpen ist zwischen einem Tag- und einem Nachtbetrieb zu unterschei-
den. Der Schallrechner” vom Bundesverband Warmepumpe e.V. ermdoglicht die Beurteilung der Schalle-
missionen von Luft-Wasser-Warmepumpen nach TA Larm im Tagbetrieb zu Zeiten erhéhter Empfindlich-
keit und wahrend der Nacht. Als Grundlage fiir die Schallberechnung dienen Herstellerangaben.

() ;- 17

Im reinen Im allgemeinen Mischgebiet
Wohngebiet Wohngebiet (Wohngebiet & Gewerbe)
50 dB 55dB 60 dB
Tagsuber
o 35dB 40 dB 45 dB

22:00 - 06:00

Abbildung 68: Zulassige Schalldruckpegel in Wohngebieten*®

In Abbildung 69 ist die Beurteilung des Schalldruckpegels einer Luft-Wasser-Warmepumpe fiir ein unsa-
niertes Reihenhaus aufgefiihrt. Bei der Berechnung handelt es sich um eine Auf3enaufstellung an einer
Wand mit dem Abstand bis zu 3 m von der Wand. Wird die Warmepumpe nicht an der Wand, sondern frei
aufgestellt, reduziert sich der Schalldruckpegel. Wird die Warmepumpe in einer Ecke oder zwischen zwei
Wanden oder unter einem Vordach installiert, vergroert sich dementsprechend der Schalldruckpegel. In
Abbildung 69 wird der Verlauf des Schalldruckpegels in der Abhangigkeit des Abstands zwischen der War-
mepumpe und dem mafRgeblichen Immissionsort dargestellt. Der maRgebliche Immissionsort (schutzbe-
durftige Raume) ist der Ort, der sich senkrecht zur Gerauschquelle befindet. Die einzelnen Reihenhausrei-
hen weisen einen Abstand von mindestens 10 Meter auf. Bei einer Entfernung von der Warmepumpe von
bereits einem Meter wird die in der TA Larm vorgegebene zulassige Grenze im Tagbetrieb unterschritten.

47 Schallrechner. Bundesverband Warmepumpe e.V. www.waermepumpe.de/schallrechner/
48 www.gevestor.de/finanzwissen/immobilien/vermieten-abrechnen/laermbelaestigung-501825.html
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Tagbetrieb Nachtbetrieb (mit Schallreduzierung)
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Abbildung 69: Schalldruckpegel-Verlauf beim Tagbetrieb und Nachbetrieb einer Luft-Wasser-Warme-
pumpe

Um die nachtliche Grenze beim Tagbetrieb von 35 dB(A) einhalten zu kénnen, muss sich die Warmepumpe
in einem Abstand von mindestens 7 m vom Immissionsort befinden. Der Nachtbetrieb verfligt Gber eine in
das System integrierte Schallreduzierung. In Abbildung 69 ist der Verlauf des Schalldruckpegels einer Luft-
Wasser-Warmepumpe beim Nachtbetrieb aufgefiihrt. Bereits in 2-3 Meter Abstand von der Warmepumpe
liegen die Schallemissionen unter dem zulassigen Grenzwert.

Durch die logarithmische Skala weist das Rechnen mit Schallpegeln Besonderheiten auf. Bei der Einwir-
kung mehrerer gleicher Schallquellen durfen die Pegel in Dezibel nicht addiert werden. Die Pegel missen
zuerst in physikalische Schalldriicke zurtickgefihrt werden, die dann summiert werden kénnen. Durch die
anschlieBende Logarithmierung ergibt sich nur eine geringfligige Zunahme des resultierenden Schallpe-
gels. Zum Beispiel werden die gleichen Luft-Wasser-Warmepumpen mit einem Schallleistungspegel von
52 dB(A) fur z.B. funf Reihenh&user auf einer Seite des Hauses montiert und gleichzeitig betrieben, ergibt
sich ein Summenpegel in Hohe von ca. 59 dB(A). Solche Schall-Zunahme ist fir die Menschen bereits
deutlich wahrnehmbar, wird aber nicht als zwei oder funf Mal lauter empfunden. Erst eine Zunahme um
10 dB empfinden Menschen im Allgemeinen als doppelt so laut.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass haufig Bedenken in Hinblick auf Schallemissionen von Luft-War-
mepumpen geaulRert werden. Bei neuen Anlagen und einer fachgerechten Installation und der Wahl eines
passenden Standortes halten neue effiziente Anlagen die gesetzlichen Rahmenbedingungen fiir den
Schalldruckpegel von 50 dB (A) problemlos ein.

Folgende weitere Punkte kdnnen bei Bedarf zur Schallreduktion beitragen:

¢ Keine Sichtverbindung vom Ventilator zu Fenstern

¢ Installation auf einem extra Sockel

o Kein Nachtbetrieb durch einen ausreichend dimensionierten Warmespeicher
e Warmepumpe nicht zu knapp dimensionieren

e Installation von Schallschutzhauben
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5.2.3 Wirtschaftlichkeit ,Nachhaltige Warmeversorqung*

Sowohl die Wirtschaftlichkeit einer zentralen als auch einer dezentralen Warmeversorgung werden in Ka-
pitel 5.2.3.2 (zentral, Warmenetz) und in Kapitel 5.2.3.3 (dezentral, pro Reihenhaus) dargestellt.
Annahmen flir Energiepreise fur einen Zeithorizont von 20 Jahre zu treffen, ist in der aktuellen politischen
Lage sehr schwierig. Zudem wird es insbesondere im Bereich Strommarkt in den nachsten Jahren zu um-
fassenden Reformen kommen. Es ist damit zu rechnen, dass neben einer Anderung des Strommarktde-
signs der Anteil der erneuerbaren weiter steigen wird und es ggf. perspektivisch auch zeitvariable Strom-
tarife geben wird. Mit ausreichend grol3 dimensionierten Warmespeichern kann das System dann durch
eine temporare Warmespeicherung profitieren.

5.2.3.1 FoOrderprogramme

Warmenetze kénnen durch eine Vielzahl von Férderinstrumenten bezuschusst werden. Zu unterscheiden
sind dabei grundlegend Forderungen, die in Form von Investitionszuschiissen und Férderungen, die im
laufenden Betrieb gezahlt werden. Die im Folgenden aufgefihrten Férderungen beanspruchen keine Voll-
standigkeit, sie umfassen jedoch die relevantesten Forderinstrumente fir die zukinftige Warmeversorgung
im Quartier. Die Investitions- und Betriebsférderungen werden in folgendem aufgefihrt.

Die wichtigsten Fordermittelgeber im Bereich der Investitionsforderung sind die Kreditanstalt fir Wieder-
aufbau (KfW) und das Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA).

Investitionsférderprogramme

% Erneuerbare Energien Premium:

e EinzelmalRnahmen im Bereich der erneuerbaren Warmeversorgung lassen sich iber das
Férderprogramm ,Erneuerbare Energien Premium*® von der KfW fordern. Hierbei handelt es
sich um Forderkredite mit Tilgungszuschuss von der KfW-Bank. Solarkollektoranlagen mit
einer Bruttokollektorflache tber 40 m? und Uberwiegender Warmeeinspeisung in ein War-
menetz werden mit Tilgungszuschiissen bis zu 40 % geférdert (KfW, 2020, S. 2-7). Auch
effiziente GroRwarmepumpen fir die Warmebereitstellung fir Wéarmenetze sind tUber das
Programm forderfahig. Es werden 80 € je kW Warmeleistung und héchsten 100.000 € je
Einzelanlage gefordert (KfW, 2020, S. 3-8). Bei besonders groRen Warmepumpen fallen
die Investitionszuschiisse in Bezug auf die Gesamtinvestitionen zum Teil nicht ins Gewicht

Bundesforderung fir effiziente Warmenetze

e Das Forderprogramm ,Warmenetze 4.0“ wurde mit Inkrafttreten der neuen ,,Bundesforde-
rung fur effiziente Warmenetze* (BEW) am 15.09.2022 aulRer Kraft gesetzt.
Noch sind nicht alle Details zur Berechnung der Foérderzuschiisse bekannt gemacht wor-
den, daher werden hier insbesondere die wichtigsten Eckpunkte der Férderung kurz vorge-
stellt. Das Férderprogramm enthélt unterschiedliche Module. Geférdert werden zum Bei-
spiel Machbarkeitsstudien fir neu zu errichtenden Wéarmenetze wie in Wentorf mit bis zu
60 % der anfallenden Kosten. Auch gefdrdert werden investive Malinahmen. Diese werden
entweder als EinzelmaRnahmenférderung gewahrt oder ahnlich wie bei der WN 4.0 Forde-
rung in Form von systemischen Forderungen. Eine Wirtschaftlichkeitsliickenberechnung
soll die maximale Foérderhéchstgrenze fir das jeweilige Projekt festlegen. Grundséatzlich
sind bis zu 40 % Investitionsforderung mdoglich. Als dritter Pfeiler des Foérderkonzepts wird
eine Betriebsforderung fur Solarthermieanlagen und GroBwarmepumpen gewahrt.
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Forderbestandteile BEW
Machbarkeitsstudien und Transformationsplane

EinzelmalRnahmen- Systemische Forderung fur MaRnahmenpakete

forderung
Neue Warmenetze Bestandsnetze

Erfolgsabhéangige Betriebspramie fur EE-Warmeerzeuger

Abbildung 70: Férderbestandteile der Bundesforderung fir effiziente Warmenetze

Betriebsfdrderung

% Nach der Bundesférderung fur effiziente Warmenetze (BEW)

e In der neuen BEW-Fo6rderung sind auch Forderungen fur den Betrieb von Warmepumpen
und Solarthermieanlagen vorgesehen. In Abhangigkeit der Warmequellenenergie erhalten
Warmepumpen zusétzlich eine Vergutung von bis zu 9 Ct/kWh thermisch bezogener Quel-
lenenergie. Eine genaue Berechnungsgrundlage liegt bisher nicht vor. Klar ist jedoch, dass
die Betriebsforderung maximal 90 % der Strombezugskosten nicht tiberschreiten darf.

5.2.3.2 Zentrale Warmeversorgung

Fur die wirtschaftliche Bewertung, der in Kapitel 5.2.1.4 aufgefiihrten Absatzszenarien, wurde eine Voll-
kostenrechnung durchgefiihrt. Das Ergebnis sind durchschnittlicher netto Warmegestehungskosten fur ei-
nen Betrachtungszeitraum von 20 Jahre. Der Berechnung zu Grunde liegen Annahmen aus der folgenden
Tabelle. Die Ergebnisse der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung sind nur als grobe Richtwerte zu verstehen. Die
Ergebnisse basieren auf einer Reihe von Annahmen.

Tabelle 42: Annahmen zur Wirtschaftlichkeitsberechnung

Wirtschaftlichkeitsparameter Annahme

Strommix (Mittlerer Nettopreis exkl. EEG-Umlage) 23,5 Cent/kWh
Warmepumpen-Stromtarif (Mittlerer Nettopreis exkl. Umlagen) 19,5 Cent/kWh

Erdgas Hi (Nettopreis exkl. CO2-Bepreisung) 11,1 Cent/kWh

Biomethan (Nettopreis exkl. CO2-Bepreisung) 10,1 Cent/kWh

Erdgas Hi CO2-Bepreisung 2,85 Cent/kWh | 142 €/tCO:2
Betrachtungszeitraum 20a

Zins fur abzuschreibende Investitionen 25%

Baunebenkosten 20 %

Puffer fir Unvorhergesehenes 10 %
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e Apschreibungsdauer e TR onekosten
Regelungstechnik 20 a 0 % 150.000 € (Pauschal)
Warmenetz 30a 0,5% 1.500 €/m
Warmepumpe 20a 25% 480 - 540 €/kW
Erdwarmesonden 40 a 3% 90 €/m
Ruckkuhlwerke 15a 15% 417 €/kW
Warmespeicher 20a 2% 875 - 950 €/m?

Die bendtigten Energieanlagen wurden mithilfe der Simulation vordimensioniert und in Kapitel 5.2.1.4 aus-
fuhrlich dargestellt. Je nach AnlagengréR3e variieren die spezifischen Kosten pro Anlagenteil. Mit Hilfe der
spezifischen Investitionskosten und weiteren Richtpreisangeboten aus konkreten Planungsprojekten wur-
den die folgenden absoluten Investitionen ermittelt. Fir die zentralen Warmepumpenldsungen gibt es die
Madglichkeit einer Investitionskostenférderung nach BEW in Hohe von 40 % fir forderfahige Komponenten
wie Nahwarmenetz, Warmelbergabestationen, Mess- und Regelgerate, Warmepumpenaggregate und da-
zugehorige Infrastruktur fir die Nutzung der Umweltwarme sowie Warmespeicherungssysteme. In Abbil-
dung 71 sind die Investitionskosten aller Komponenten im System pro Absatzszenario dargestellt. Oben
sind die Gesamtinvestitionssumme exklusive BEW-Investitionsférderung aufgefiihrt. Die Férderungen sind
limettengriin unten im Balkendiagramm dargestellt und sind von der angegebenen Investitionssumme ab-
zuziehen. Da die Zusammensetzung der Anlagen bei allen Versorgungsvarianten sehr ahnlich ist, liegt die
Forderungsquote bei allen Absatzszenaren etwas bei 39 %. Die Investitionskosten steigen je Absatzsze-
nario mit steigenden Warmeabsatzen und entsprechend groReren Anlagen deutlich an. Besonders die In-
vestitionskosten fur die Errichtung der Erdwarmesonden fallen stark ins Gewicht. In Abbildung 71 ist auch
zu erkennen, dass der zusatzliche Anschluss der Reihenhauser die Ausgaben fir die Warmenetzerrichtung
stark beeinflusst.

35.000.000 €
30.578.467 €
30.000.000 €
W Warmenetz
24.677.287 €
25.000.000 € B Wirmeiibergabestation
- Energiezentrale
20.000.000 € 17.709.225 € B Wirmespeicher
B Warmepumpe
15.000.000 € .
10.717.397 € W V-Kiihler
10.000.000 € 8.241.527 € - B Erdsonden
“ - — Spitzenlasterzeuger
I
5.000.000 € - - —_— B Stromanschluss
B Gasanschluss
oe — | |
-3.176.879 € _4.147.383 € Baunebenkosten
A 9.454.065 € B Unvorh h
- -9.454, nvorhergesehenes
5.000.000€ -11.786.566 € &
Forderungen
-10.000.000€ ¢ Investitionskosten exkl. Férderung
-15.000.000 €

1 2 3 4 5

Abbildung 71: Investitionskosten der Versorgungsvarianten
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Die Gesamtwarmekosten setzen sich aus den Kapital-, Betriebs- und Verbrauchskosten zusammen. Die
Investitionskosten stellen einmalige Zahlungen dar, wahrend die Betriebs- und Verbrauchskosten wieder-
kehrende Ausgaben sind. Um die einmaligen und wiederkehrenden Ausgaben zusammenfassen zu kén-
nen, werden die Investitionen in jahrliche Abschreibungen mit Hilfe der Annuitdtsmethode umgerechnet. In
Abbildung 72 sind die jahrlichen Gesamtwarmekosten pro Versorgungsvariante dargestellt. Bei den jahrli-
chen Verbrauchskosten der Warmepumpen wurden die BEW-Betriebsférderungen fiir den Warmepumpen-
betrieb miteinkalkuliert. Bei den Absatzszenarien 4 und 5 steigt der prozentuale Anteil der Verbrauchskos-
ten an den Gesamtwarmekosten leicht an. Bei den aufgefiihrten Gesamtwarmekosten ist noch keine Ren-
dite eines potenziellen Warmenetzbetreibers bertcksichtigt. Es handelt sich ausschlielich um die Kosten
zur Warmeerzeugung und -verteilung.

2.500.000 € 2.299.107 €
2.018.155 €
2.000.000 €
1.500.000 €
995.888 €

1.000.000 €

670.035 €

579.140 €

o . .

0€
1 2 3 4 5

M Kapitalgebundene Kosten M Betriebsabhingige Kosten M Verbrauchsabhangige Kosten ¢ Gesamtwirmekosten

Abbildung 72: Jahrliche Gesamtwarmekosten inklusive BEW-Investitions- und Betriebsférderung

In Abbildung 73 sind die kostendeckenden Netto-Warmeabsatzkosten pro Szenario dargestellt. Im ersten
Absatzszenario liegen die spezifischen Warmekosten bei 12,2 Ct/kwWh. Durch die Erweiterung des Netzes
steigen der Warmekosten um ca. 9 % auf 13,3 Ct/kWh. Durch den Anschluss der Reihenhduser im Quartier
erhéhen sich die Warmekosten im Vergleich zum Absatzszenario 2, um ca. 17 %. Wie erwartet, hat das
Warmeabsatzszenario 3 damit die héchsten spezifischen Warmkosten mit 15,5 Ct/kwWh. Die Warmekosten
sinken fur die beiden Absatzszenarien 4 und 5 mit dem Zusammenschluss des Bestandswéarmenetzes von
HanseWerk Natur und weisen trotz der hohen Investitionskosten niedrigere spezifische Warmeabsatzkos-
ten auf. Durch den Skaleneffekt bei groReren Systemen verteilen sich die Basiskosten auf die abgesetzte
Warmemenge. Es fallt auf, dass die Preissteigerung durch den Anschluss der Reihenhduser im Szenario
5 viel weniger stark ins Gewicht fallt als bei dem Szenario 3. Der Hauptgrund dafir ist, dass der Warmebe-
darfsanteil der Reihenhauser am Gesamtwarmebedarf in der Variante 3 (22 %) viel gréRer ist als in Vari-
ante 5 (6 %).
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18 Ct/kWh

15,5 Ct/kWh

15 Ct/kWh
13,3 Ct/kWh
12,2 Ct/kWh
12 Ct/kWh
10,6 Ct/kWh
9,9 Ct/kWh
9 Ct/kWh
6 Ct/kWh
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0 Ct/kWh
1 2 3 4

Abbildung 73: Kostendeckende Warmeabsatzpreise

Der Anschluss der Reihenh&user fihrt im Mittel zu hoheren Wéarmepreise fur alle Warmekunden. Damit
der Anschluss fiir die Mehrfamilienhauser und 6ffentlichen Liegenschaften weiterhin wirtschaftlich attraktiv
ist, werden wie klassisch Ublich unterschiedliche Warmepreise je Kundenart definiert. Durch die Vergleich-
barkeit der einzelnen Absatzszenarien sind die Mehrkosten durch den Anschluss der Reihenh&user einfach
auszurechnen. In der untenstehenden Tabelle sind die Netto-Wéarmemischkosten fur Grof3kunden (z.B.
MFH und Schulen) und die fur Privatkunden (z.B. Reihenhauser) aufgefihrt.

Tabelle 43: Aufteilung der Warmekosten

. . Netto-Warmekosten Netto-Warmekosten Netto-Warmekosten
Variante Absatzszenario

Mischpreis Grof3kunden Privatkunden
1 Basis 12,2 Ct/lkwWh 12,2 Ct/kWh -
2 Basis + Erweiterung 13,3 Ct/kWh 13,3 Ct/kWh -
3 Basis + Erweiterung + RH 15,5 Ct/kWh 13,3 Ct/kWh 23,5 Ct/kWh
4 Basis + Erweiterung + HWN 9,9 Ct/kWh 9,9 Ct/kWh -
5 Basis + Erweiterung + RH + HWN 10,6 Ct/kWh 9,9 Ct/kWh 20,2 Ct/lkWh

In Rahmen einer wirtschaftlichen Sensitivitdtsanalyse fiir das Absatzszenario 2 werden verschiedene An-
lagen zur Spitzenlasterzeugung miteinander verglichen. In Abbildung 74 sind die jahrlichen Gesamtwar-
mekosten bei der Umsetzung eines Erdgas-, Elektroden- und Biodlheizkessel zur Spitzenlastdeckung ge-
genibergestellt. Die jahrlichen Gesamtwarmekosten eines Erdgasheizkessels und eines Biodlheizkessels
liegen auf ungefahr gleichem Niveau. Beim Einsatz vom Bio6lheizkessel kdnnen die Anschlusskosten an
das Gasnetz gespart werden, dazu kommen jedoch hohere Brennstoffkosten und die zusétzlichen Investi-
tionskosten in einen Oltank. Die Elektrodenheizkessel sind aufgrund der anderen Betriebs- und Bauweise
teurer als die verbrennungsbasierten Kessel, was sich durch hohe Kapital-, Verbrauchs- und Betriebskos-
ten niederschlagt. Bei einer vollstandigen Dekarbonisierung des Stromsektors ist zukiinftig zu erwarten,
dass die Strompreise tendenziell sinken und die Preise fossiler Brennstoffe weiter steigen. Die Spitzenlas-
terzeuger werden bei sehr kalten Au3entemperaturen und hohen Warmebedarfen am meisten eingesetzt,
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in diesen Zeitrdumen wird die Stromnachfrage perspektivisch sehr hoch sein, so dass die Strompreise auch
insbesondere dann auf einem hohen Preisniveau liegen.

120.000 €

110.483 €
100.000 €
80.000 €
59,072 € 59.609 €

60.000 € O
40.000 €
20.000 €
0€

Erdgasheizkessel Elektrodenheizkessel Biodlheizkessel

B Annuititen M Betriebskosten M Verbrauchskosten M Gasanschluss B Stromanschluss (zusatzlich) < Gesamtkosten p.a.

Abbildung 74: Gegentiberstellung der jahrlichen Warmekosten fiir unterschiedliche Spitzenlasterzeuger*®

Die Anschlussleistung der Warmepumpen liegt im Absatzszenario 2 unter 540 kVA und erfordert einen
Niederspannungsanschluss. Beim Einsatz eines Elektrodenheizkessels mit einer zusatzlichen elektrischen
Leistung von ca. 2.400 kW muss das Warmeversorgungssystem bereits an die Mittelspannungsebene an-
geschlossen werden. Der Mittelspannungsanschluss ist aufgrund der umfangreichen Bauarbeiten, Kabel-
verlegung und einem zusétzlichen Einbau eines Transformators deutlich kostenintensiver.

18 ct/kwh

15 ct/kWh 14,4 Ct/kWh

13,3 Ct/kWh 13,4 Ct/kWh

12 ct/kWh

9 ct/kWh

6 ct/kWh

3 ct/kWh

0 ct/kWh
Erdgasheizkessel Elektrodenheizkessel Biodlheizkessel

Abbildung 75: Anderung des Warmepreises durch Einsatz verschiedener Spitzenlasterzeuger

49
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In Abbildung 75 ist die Anderung des spezifischen Warmeabsatzpreises durch Einsatz verschiedener Spit-
zenlasterzeuger dargestellt. Die zusatzlichen Verbrauchskosten fallen nicht so stark ins Gewicht, da der
Spitzenlasterzeuger nur 4 % der jahrlichen Warmemenge bereitstellt und gerade einmal 100 Vollbenut-
zungsstunden im Jahr betrieben wird. Ins Gewicht fallen nur die unterschiedlichen Investitionskosten.

Der Einsatz eines strombasierten Spitzenlasterzeugers verbessert jedoch die 6kologischen Parameter des
Systems. So sinkt der spezifische CO»-Emissionsfaktor von 37 g/kWh (bei einer Spitzenlastdeckung tber
Erdgas) auf 30 g/kWh beim Einsatz von Strom zur Spitzenlastdeckung. Bei einer Verbrennung von Biodl
verbessert sich der spezifische CO;-Emissionsfaktor im Vergleich zur Erdgasverbrennung nur geringfiigig,
vor allem wegen des besseren Wirkungsgrades des Biodlheizkessels. Auch die Verbrennung von Bio6l ist
in keinem Fall klimaneutral und auch nicht treibhausgasneutral.

5.2.3.3 Dezentrale Warmeversorgung

In diesem Abschnitt wird die Wirtschaftlichkeit erneuerbarer dezentraler Warmeversorgung fir Reihenh&u-
ser flr verschiedene Technologien aufgefiihrt. Die Investitionskosten einzelner Warmeerzeuger wurden
Uber aktuelle Richtpreisangebote ermittelt. Die Energiepreise wurden entsprechend aktueller Marktbedin-
gungen zu Grunde gelegt und sind als Brutto-Preise aufgefiihrt. Férderfahig ist der Einbau von Warme-
pumpen nach dem Forderprogramm BEG-Einzelmalinahmen. Luft-Warmepumpen werden mit bis zu 25 %
der Investitionsausgaben gefordert. Bei dem Einbau einer Erdwarme-Warmepumpe mit Erdsonden erhoht
sich der Fordersatz auf 30 % der Investitionsausgaben.

In Abbildung 76 sind die Gesamtwarmekosten fir Erdgasheizkessel in verschiedenen Jahren (2020 / 2022
/ 2030) und Luft- sowie Erdwarmepumpen aufgefiihrt. Diese Berechnung ist beispielhaft, die Gegenlber-
stellung erfolgte auf Basis der Angaben aus einem Mustersanierungskonzept fir ein Zweifamilienreihen-
mittelhaus (siehe im Kapitel 5.1.1.7).

7.000 €
6.200 €
6.000 €
5.240 €
5.000 €
4.000 € 3.550 € 3.460 €
3.240¢€ 3.190€
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1.000€ Gaskessel 2020  Gaskessel 2022  Gaskessel 2030 Luft-WP Erd-WP Luft-WP Erd-WP
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Kapitalkosten: Energetische Sanierung inkl. Férderung m Kapitalkosten: Warmeerzeugung inkl. Férderung
B Verbrauchs-, Betriebs- und Wartungskosten W CO2-Preis
M Einspeisevergutung: PV Stromerzeugung © Gesamtwarmekosten

Abbildung 76: Gesamtwarmekosten dezentraler Warmeversorgung
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Um den Einfluss der Erdgaspreissteigerungen im derzeit instabilen Energiemarkt darzustellen zu kénnen,
wurden fir die Warmeversorgung mit Erdgas die Gesamtwarmekosten fur drei Jahre aufgefihrt. Im Jahr
2020 gab es noch keinen CO»-Preis und Erdgas war auf dem Weltmarkt sehr giinstig. Im aktuellen Jahr
2022 wurde Erdgas durch die politische Lage stark beeinflusst und die Preise sind rasant nach oben ge-
stiegen. Zudem wurde im Jahr 2021 bereits ein CO»-Preis im nationalen Emissionshandel eingefuhrt, die-
ser hatte eine zusatzliche Verteuerung von Gas zur Folge. Die Entwicklungen fiihrten zu einer fast 3-fachen
Steigerung der Gesamtwéarmekosten von 2.810 €/a auf 6.200 €/a im Jahr 2022. Es ist zu erwarten, dass
sich mit der Zeit die Situation auf den Gasmarkten wieder etwas entspannt und die Preise sinken. Progno-
sen zur Folge bleibt der Gaspreis héchstwahrscheinlich auf einem héheren Niveau als zuvor. Durch den
nationalen Emissionshandel wird die CO,-Bepreisung weiter ansteigen. Im Jahr 2030 kénnten CO»-Preise
von 180 €/tCO, kommen.

Die jahrlichen Gesamtwarmekosten unterscheiden sich zwischen einer Luft- und Erdwarmepumpe nur mar-
ginal. Eine Erdreich-Warmepumpe weist aufgrund des komplexeren Warmegewinnungssystems und vor
allem der Bohrarbeiten hohere Investitionskosten aus. Diese ist jedoch im Betrieb effizienter, da die Erd-
reichtemperatur ganzjahrig kontanter ist als die Lufttemperatur, insbesondere in der Heizperiode.

Um den Strombedarf und die Anschlussleistung der Warmepumpen zu reduzieren, sollte in Kombination
mit dem Heizungstausch auch eine energetische Sanierung geplant werden. Wird die Sanierung erst meh-
rerer Jahre spater vorgenommen, ist die Warmepumpe dann ggf. deutlich zu groR dimensioniert worden
und lauft in Teillast dann deutlich ineffizienter. Durch das in Kapitel 5.1.1.7 erstellte Mustersanierungskon-
zept kdnnen die energetischen Mehrkosten bei einer Sanierung abgeleitet werden. Unter den energeti-
schen Mehrkosten werden die Kostenanteile aufgefihrt, die rein fur die energetische Verbesserung der
Gebéaudehtille durchzufiihren sind. Hierzu zahlen die gesetzlich geforderten Mindestanforderungen nicht.
Die energetischen Mehrkosten wurden Uber den Nutzungszeitraum abgeschrieben und stellen damit zu-
satzliche Kapitalkosten beim Kostenvergleich dar. In Kombination einer Dachsanierung lasst sich auch eine
zusatzliche PV-Anlage in das Energiesystem integrieren. Durch den selbstgewonnen PV-Strom sinken die
Strombezugskosten weiter und Uberschussstrom kann in das Stromnetz eingeleitet werden. Die Einspei-
severglitung vom PV-Strom wird dem Gesamtsystem dann gutgeschrieben. Im Vergleich sinken die jahrli-
chen Gesamtwarmekosten im sanierten Fall leicht. Zu bertcksichtigen ist jedoch, dass fur die Durchfuhrung
auch deutlich mehr Kapital erforderlich ist.

Wie in Tabelle 43 beschrieben, kommt es je nach Gebaudeart bei einem Warmenetzanschluss zu unter-
schiedlichen Warmemischkosten. Durch die erhdhten Trassenkosten fir das Warmenetz wirden Reihen-
hausbesitzer:innen hthere Warmemischkosten zu gerechnet werden. Um abschétzen zu kénnen, ob sich
aus wirtschaftlicher Sicht ein Anschluss der Reihenh&auser an ein Warmenetz im Vergleich zu einer eigenen
dezentralen Warmeversorgung rentiert, wurden die jahrlichen Warmekosten auch fur den Warmenetzan-
schluss untersucht. In Abbildung 77 ist dieser Vergleich der Gesamtwarmekosten fir den sanierten Fall
dargestellt.

Zu den Warmemischkosten aus Tabelle 43 ist die Gewinnmarge eines Warmelieferanten (ca. 10 %) und
die Mehrwertsteuer von 19 % einzukalkulieren. Multipliziert mit der gekauften Wéarmemenge liegen die
jahrlichen Warmeverbrauchskosten somit bei etwa 5.770 bzw. 5.140 €. Im Vergleich steigen durch den
Anschluss an das Warmenetz die jahrlichen Ausgaben zur Warmebereistellung deutlich.
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4.000 € 3.460 €
3.190€
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2.000€
1.000€
o€ — —
Luft-WP (saniert) Erd-WP (saniert) Variante 3 (saniert) Variante 5 (saniert)
-1,.000 €
Dezentrale Warmeversorgung Anschluss ans Warmenetz

Kapitalkosten: Energetische Sanierung inkl. Férderung B Kapitalkosten: Warmeerzeugung inkl. Férderung

B Verbrauchs-, Betriebs- und Wartungskosten M Einspeisevergiitung: PV Stromerzeugung

Abbildung 77: Dezentrale vs. zentrale Warmeversorgung der Reihenhauser

Der Berechnung liegt eine Anschlussquote von 100 % und einem zeitgleichen Anschluss aller Reihenh&u-
ser zu Grunde. Dies ware nur mit einem Anschluss- und Benutzungszwang umsetzbar. Andernfalls steigen
die Kosten weiter an.

Fir den Bereich der Reihenh&user wird daher aufgrund der besseren Wirtschaftlichkeit und weniger auf-
wandiger Planung eine dezentrale Warmeversorgung empfohlen. Bei der dezentralen Warmeversorgung
kann jede:r Hausbesitzer:in unabhéngig entscheiden, wann eine neue Heizungsanlage installiert werden
soll.

5.2.4 Energie- und CO2-Einsparungen ,Nachhaltige Wéarmeversorgung”

Durch die kontinuierliche Dekarbonisierung des Stroms in Deutschland sind die aufgezeigten Warmever-
sorgungssysteme auf Basis der Warmepumpentechnologien im Vergleich zukiinftig besonders 6kologisch.
Mit vollstandiger Dekarbonisierung des Stroms, wird auch die Warmversorgung im Quartier weitestgehend
emissionsfrei. In Abbildung 78 sind die spezifischen CO,-Emisionsfaktoren fir die Varianten der zentralen
Warmeversorgung aufgefuhrt. Als Berechnungsbasis wurden die prognostizierten spezifischen CO»-Emi-
sionsfaktoren des deutschen Strommixes fir Jahre 2025 und 2030 in der Abhangigkeit von der zeitlichen
ErschlieBung der Warmekunden in den einzelnen Absatzszenarien eingesetzt (siehe Tabelle 31).

Das erste Absatzszenario weist den hdchste CO,-Emisionsfaktor auf, weil die ErschlieBung der ersten
Ankerkunden bereits zu 2025 — 2027 angedacht ist. Der CO,-Emissionsfaktor vom Netzstrom betragt nach
aktuellen Prognosen in 2025 noch etwa 224 g/kWh und fiir 2030 nur noch etwa 83 g/kWh.%° Je nach Spit-
zenlastanteil unterscheiden sich die Emissionsfaktoren in den Absatzszenarien 2 bis 5 leicht.

50 Studie Prognos (2022). Emissionsfaktor Strom bei 80 % EE-Anteil im Netz 2025 und 2030 fiir die Freie Hansestadt Hamburg.
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Abbildung 78: Spezifische CO2-Emissionsfaktoren je Absatzszenario

Bei der Ermittlung der Primarenergiefaktoren gilt die gleiche Abh&ngigkeit vom Ausbau der erneuerbaren
Energien im Bundesstromnetz. Der Primarenergiefaktor flir Netzstrom wurde auf 1,8 festgesetzt. Dieser
Wert ist Vergleich zu Erdgas mit 1,1 recht hoch und ist zurlickzufiihren auf ehemals hohe Anteile an Koh-
leverstromung. Fir die Férderung der innovativen nachhaltigen Technologien, wie Warmepumpen, die auf
Basis der elektrischen Energie arbeiten, darf nach Festlegungen im GEG fir Warmepumpen, die in ein
Warmenetz einspeisen auch ein niedrigerer Primarenergiefaktor von 1,2 angesetzt werden. Durch den
Ausbau der Erneuerbaren ist mit einer weiteren Absenkung der Faktoren zu rechnen. Daher wurde fur
Allgemeinstrom im Jahr 2030 ein Primarenergiefaktor von 1,2 und fir Warmepumpen von 1,0 angenom-
men. In Abbildung 79 sind die Primérenergiefaktoren fir die leitungsgebundene Warmeversorgung darge-
stellt.

0,5

0,4

0,46
037 T 0,38 0,38
0,
0,
0,
0,0
1 2 3 4 5

w

=]

=

’

Abbildung 79: Primérenergiefaktoren je Absatzszenario

Fur die reprasentative Darstellung der Energie- und CO»-Einsparungen der nachhaltigen leitungsgebunde-
nen Warmeversorgung im Quartier werden im KfW-Verwendungsnachweis die Einsparungen fur das Ab-
satzszenario 2 ,Basis + Erweiterung“ bewertet. Die End- und Primérenergieeinsparungen betragen etwa
9,2 GWh/a bzw. 9,9 GWh/a. Die jahrlichen CO»-Einsparungen summieren sich durch die Umstellung der
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Warmeversorgung auf ca. 1.860 t CO»/a. Erfolgt die Umsetzung von Absatzszenario 4 inklusive dem Netz
von HanseWerk Natur sind weitere CO»-Einsparungen Uber die Quartiersgrenzen hinaus erzielbar. Es ist
zu beachten, dass die MaRhahmen zur Warmeversorgung und die MalRhahmen zur energetischen Gebau-
desanierung miteinander verflochten sind und die Einsparungen durch die Gebaudesanierung hier bereits
beriicksichtigt wurden.

In unsanierten Reihenh&usern kdnnten durch den Einsatz von Warmepumpen zwischen 87 % und 89 %
der COz-Emissionen im Vergleich zu einem Gaskessel eingespart werden. Wird das Reihenhaus saniert
erhoht sich die Einsparung entsprechend auf 93 % bzw. 94 %.

6.000 kg/a 5.401 kg/a
<
5.000 kg/a
4.000 kg/a
3.000 kg/a
0%
2.000 kg/a
687 kg/a
1.000 kg/a &/ 573 ke/a 401 kg/a 310 kg/a
Okg/a “ — . .
unsaniert unsaniert unsaniert saniert saniert
Gaskessel Luft-WP Erd-WP Luft-WP Erd-WP

Erdgas B Strom

Abbildung 80: CO,-Einsparung beim Einsatz dezentraler Warmepumpen

Die im KfW-Verwendungsnachweis ermittelte End- und Primarenergieeinsparung durch Ausbau der Gas-
und Olheizungen sowie Einbau der dezentralen Warmepumpen im Reihen- und Einfamilienhausbereich
betragtin Summe ca. 5,0 GWh/a bzw. 5,3 GWh/a. Die dabei erzielte CO,-Einsparung betragt pro Jahr etwa
900 tCOs.
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5.2.5 Hemmnisse und Losungsansatze ,Nachhaltige Warmeversorgung*

Nachhaltige Warmeversorgung

Hemmnis

Aufbau einer gewerblichen Warmelieferung

Wie bereits erlautert sind hohe Investitionsvolumina er-
forderlich, um in Wentorf ein Warmenetz im Bestand zu
errichten und langfristig CO2-neutral zu betreiben. Bei
der aktuellen wirtschaftlichen Situation in Deutschland
ist ggf. auch mit weiteren Preissteigerungen durch die
Inflation zu rechnen.

Fir die Transformation des Geb&udesektors wird jede
Menge Fachpersonal gebraucht. Der Fachpersonal-

mangel besteht schon seit Jahren und wird sich noch

weiter zu spitzen. Bauzeiten kdnnten sich damit deut-
lich verlangern.

Die Flachensicherung fiir die Einbringung von Erd-
wéarmesonden ist fir das angedachte Warmeversor-
gungskonzept entscheidend. Ohne ausreichend nutz-
bare Flachen kann nicht ausreichend Umweltwarme fur
eine moglichst fossil und verbrennungsfreie Wéarmebe-
reitstellung bezogen werden.

Eine wesentliche Grundlage fir die Erreichung der Kli-
maschutzziele ist die Reduktion der spezifischen
CO,-Emissionen im eingesetzten Strom auf nahe
Null. Dies betrifft neben dem Stromsektor selbst auch
die Sektoren Warme und Verkehr. Durch den Einsatz
von Warmepumpen und elektrisch betriebener Ver-
kehrsmittel ist auch fur diese beiden Sektoren die De-
karbonisierung des Stroms entscheidend.

Lésungsansatz

Ein Teil der erhéhten Kosten muss an die Endverbrau-
cher:innen weitergegeben werden. Die Preise fur Ener-
gie werden in allen Bereichen ansteigen. Durch das In-
krafttreten der neuen BEW-Forderung sind jedoch deut-
lich Einsparungen mdglich. Alle Férderoptionen sollten
ausgeschopft werden.

Von seitens der Politik ist daher auf gut strukturierte
und burokratisch abgebaute Genehmigungsprozesse
hinzuarbeiten.

Das Quartierskonzept zeigt hierfuir keine Losungsan-
séatze auf. Der Fachpersonalmangel kann nur auf tber-
geordneter Ebene erfolgen. Die Bundesregierung hat
mit dem Fachkréafteeinwanderungsgesetz bereits
erste Zeichen gesetzt.

Seitens der kommunalen Politik und mit Unterstitzung
des Sanierungsmanagements sind mit den entspre-
chenden Akteuren friihzeitig Gesprache zur Sicherung
moglicher Flachen zu fuhren. Die vorlaufige Zusiche-
rung dieser Flachen sollte im Rahmen einer ersten Ver-
einbarung schriftlich festgehalten werden. Einzelne
Wohnungsunternehmen haben sich dazu bereits positiv
geaulert.

Der Ausbau, insbesondere der Windenergie und Pho-
tovoltaik im nationalen und européischen Maf3stab,
ist daher eine unabdingbare Voraussetzung. Durch die
Errichtung von Photovoltaik-Anlagen auf allen geeigne-
ten Dachflachen kann das Quartier jedoch einen eige-
nen relevanten Beitrag zur Senkung der CO2-Emissio-
nen im Stromsektor leisten.

5.2.6 MalRnahmen im Bereich der nachhaltigen Warmeversorqung

Handlungsfeld: Nachhaltige Warmeversorgung

w1l Flachensicherung fir eine Energiezentrale und Geothermiefelder

w2 Letter of Intent mdglicher Ankerkunden und Ankerkundinnen

W3 Thermal Response Tests

w4 Ausschreibung und Vergabe der Warmeversorgung

W5 Unterstiitzung des Contractors nach erfolgreicher Vergabe

W6 Erst-Beratungsangebot der Reihen- und Einfamilienhaus Besitzer:innen
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5.3 Potenziale der regenerativen Stromversorgung
5.3.1 Technisches Potenzial ,Regenerative Stromversorgung”

Zur Abschéatzung des Potenzials zur solaren Stromerzeugung dient eine Dachflachenanalyse der Luftbild-
aufnahmen und eine zusétzliche Einschatzung bei einer Quartiers-Begegnung. Anhand der Dachart (Flach-
dach oder Schragdach), der Dachgrundflache, der Dachausrichtung (Ost-West oder Nord-Sid) und mogli-
cher Verschattungsquellen (z.B. Baume oder andere Gebaude) wurde eine Einschatzung fir jede freie
Dachflache zur Stromerzeugung getroffen. Von den Eigentiimer:innen der Dacher im Quartier wurden bis-
her keine Gutachten zur Uberpriifung der Dachstatik durchgefiihrt oder beauftragt. Die Uberpriifung der
Statik ist im Einzelfall und bei konkreten Umsetzungsabsichten abzuklaren. Im Quartier lassen sich unter-
schiedliche technische Potenziale zur Gewinnung von Solarstrom identifiziert. Bereits belegte oder stark
verschattete Dachflachen wurden bei der Potenzialermittlung nicht bertcksichtigt.

Die Auswertung dieser Analyse ist in Abbildung 81 dargestellt.
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PV Eignung der Dacher im Quartier

Bl sehr gut geeignet, Flachdach sehr gut geeignet, Schragdach [ mit Einschrankungen geeignet [l  belegte Dacher
[ gut geeignet, Flachdach ] gut geeignet, Schragdach [] ungeeignete Dacher [ Projektgebiet

Abbildung 81: Einschatzung zum Aufdach Photovoltaik Potenzial

Ein besonders groRes Potenzial fir Photovoltaik-Anlagen lasst sich auf den Dachern der Mehrfamilienh&u-
ser im Quartier heben. Auch die 6ffentlichen Gebaude wie die Gemeinschaftsschule verfligen tiber beson-
ders grol3e Dachflachen zur Integration von PV-Anlagen. Ebenfalls besteht ein Potenzial fiir Solarstrom-
nutzung bei den Einfamilien- und Reihenh&usern im Quartier.

Das technisch realisierbare Gesamtstrompotenzial belduft sich im Quartier auf ungefahr 3,36 GWh, mit
dem bilanziell ca. 110 % des Strombedarfs im Quartier gedeckt werden kénnten. Bei der direkten Nutzung
des Solarstroms im Quartier lage der tatséachliche Deckungsbeitrag durch den im Quartier erzeugten So-
larstrom deutlich niedriger, bedingt durch die zeitlichen Unterschiede zwischen der Stromerzeugung und
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der Stromnachfrage. Uberschiisse, die liber den Tag produziert wiirden, missten ins Netz eingespeist
werden.

won Solarstrom
mm  Netzstrom

Uberschuss-

Sonnenaufgang einspeisung

Sonnenuntergang

Netzbezug

Direktverbrauch

Abbildung 82: Zeitliche Uberschneidung von Solarstromerzeugung und Stromverbrauch (© energie
schweiz)

Je nach Verortung der einzelnen PV-Potenzialflachen, ob auf Mehrfamilienhausern oder auf kommunalen
Liegenschaften oder privaten Dachflachen bieten sich je nach Strombedarf auch unterschiedliche Betrei-
bermodelle an. Diese werden im Folgenden einmal erlautert.

= Einfamilienhaus und
Reihenhaus

= Mehrfamilienhaus

= Offentliche Geb&aude

Abbildung 83: Prozentualer Anteil des Solarstrompotenzials nach Gebaudeart

Strom wird auch in den nachsten 100 Jahren fir unsere digitalisierte Gesellschaft sehr wichtig sein. Ne-
ben der Installation von PV-Anlagen sollten wir uns aber immer auch fragen, ob wir an der einen oder an-
deren Stelle auf weitere elektronische Gerate verzichten, die Standby-Verluste durch Kippschalter ver-
meiden oder auch einfach mal den Stecker ziehen kénnen.
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Mehrfamilienhauser

Die Dachflachen der Mehrfamilienhduser weisen zum Teil gute bis sehr gute Bedingungen zur Belegung
mit PV-Modulen auf. Das typische Nutzerverhalten von Haushalten bietet optimale Bedingungen fir eine
eigenstromoptimierte Photovoltaikanlage. Inshesondere bei den Geb&duden mit einer Ost-West Ausrichtung
der Décher steht eine Uber den Tag gleichmafig und verteilte Erzeugung von PV-Strom zur Verfligung.

Abbildung 84: Beispiele von geeigneten Dachflachen zur Integration von PV-Anlagen im Quartier (© Aver-
dung Ingenieure & Berater GmbH)

Die Anlagen werden haufig so ausgelegt, dass ein Grol3teil des PV-Stroms direkt Vorort verbraucht wird.
Um dies zu erreichen werden die Anlagen auf den Direktverbrauch optimiert, dabei werden die Anlagen
haufig kleiner dimensioniert als das maximale Dachflachen Potenzial und der Stromanteil, der durch das
Netz bezogenen wird, steigt. Die zu erzielenden Leistungen der Anlagen variieren in Abhangigkeit der
Dachflachen und der Neigungen. Bei einem Direktverbrauchsanteil von 60 % liegt der Autarkiegrad meist
bei ca. 35 %, der Reststrom von 65 % wird dann weiterhin vom Netz bezogen.

Direktverbrauch Autarkiegrad

{+}
ol m Direktverbrauch m Direktverbrauch
60% B Netzeinspeisung B Netzbezug

Abbildung 85: Direktverbrauchsanteil versus Autarkiegrad

Bei der Auslegung der PV-Anlagen ist zu empfehlen, eine genaue Analyse des im Haus verbrauchten
Stroms anzufertigen, um die Anlage individuell auslegen zu kénnen. Warum Anlagen auf den Direktver-
brauch wirtschaftlich optimiert ausgelegt werden, ist in Kapitel 5.3.2.1 genauer beschrieben.

Fur eine detaillierte Planung der technischen Umsetzung sind Begehungen vor Ort erforderlich. Neben der
Prufung der Dachstatik sind die Raumlichkeiten zur Unterbringung eines Wechselrichters zu untersuchen.
Vorhandene Schaltschrénke sollten noch zu belegende Anschliisse vorweisen kdnnen, die fir die Photo-
voltaikanlage genutzt werden dirfen. Alternativ ist eine Nachriistung im Einzelfall nach fachméannischer
Prufung notwendig.
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Offentliche Gebaude

Schulen haben inshesondere im Sommer so gut wie keine Grundlast, weshalb eine eigenstromoptimierte
Photovoltaikanlage haufig sehr klein ausfallt. Genau das Phéanomen ist auch auf der Gemeinschaftsschule
in Wentorf zu beobachten. Die Schuldacher bieten ein extrem hohes Solarstrompotenzial und trotzdem
wurden bisher nur wenige PV-Module installiert. Ahnlich ist dies auch auf der Grundschule zu beobachten.
Auch hier wiirde das Potenzial nicht vollstandig ausgeschopft. Aufgrund der groRen Liftungsanlage auf
dem Dach wird das Potenzial auch stark eingeschrankt.

Neben der Gemeinschaftsschule weisen auch die Dacher der AWO Kindertagesstatte Lutte Liid und dem
Johanniter-Haus Mutter Eva von Tiele-Winckler noch grof3e ungenutzte Dachflachen auf. Auch diese Dach-
flachen sollten fir die groRflachige Solarstromgewinnung genutzt werden. Bei der KiTa bestehen aktuell
noch Gesprache zur Umsetzung und Machbarkeit einer mdglichen Aufstockung der Gebaude. Im Rahmen
dieser Malinahmen sollten PV-Anlagen direkt mit geplant werden.

Um das vorhandene Dachflachenpotenzial optimal zu nutzen, kénnen ab 2023 auch sogenannte Vollein-
speiseanlagen mit hoheren Netzeinspeisevergitungen installiert werden.

Alle Gebaude weisen gut geeignete Flachdacher auf. Die Anlagen kénnten nach Stiden oder auch als Ost-
West System installiert werden.

Bei der Gemeinschaftsschule konnten bis zu 720 PV-Module und damit eine Leistung von bis zu 270 kWp
auf den einzelnen Geb&udedachteilen nachtraglich installiert werden. Damit kdnnen jahrlich bis zu
236,6 MWh an Solarenergie produziert werden. Bei der Kindertagesstéatte lieRen sich ca. 70 kWp und auf
dem Dach des Johanniter-Hauses 79 kWp installieren. Damit kdnnten jahrlich bis zu 61 MWh bzw. 70 MWh
an Solarenergie produziert werden.

Die Nutzung der Dachflachen der offentlichen Geb&ude wiurde damit einen wesentlichen Beitrag zur
Erreichung der Klimaziele der Gemeinde Wentorf beitragen.

Haufig scheitert es bei der ErschlieRung dieser Potenziale an dem mangelnden Interesse und Know-How
des Gebaudeeigentimers, da die Kernkompetenzen in anderen Fachbereichen liegen. Denkbar ist daher
auch eine Umsetzung durch eine Verpachtung der Dachflachen an einen Dienstleister, der das Projekt
umsetzt. Insbesondere bei kommunalen Gebauden sollte fiir die Gemeinde das Interesse der Umsetzung
fur den Klimaschutz ausreichend grof sein, sodass die Hohe der Dachpacht eher einen symbolischen Wert
aufweist. In der Region hat sich im Jahr 2022 die Birgerenergiegenossenschaft Bille eG kurz auch Beep
gegriindet. Bei einer Birgerenergiegenossenschaft geht es darum die Birger und Birgerinnen aktiv an der
Energiewende und auch den Gewinnen zu beteiligen. Die Beep plant eine Beteiligung allen auch mit einem
schmalen Budget zu ermdglichen. Die Installation der Solaranlagen wird durch gemeinsame finanzielle
Mittel bewéltigt. Eine solche Anlage kann insbesondere als Volleinspeiseanlage durch die erhdhten Ein-
speisevergutungen die Investition plus eine kleine Rendite refinanzieren. Dieses Geld wird an die Mitglieder
der Blrgerenergiegenossenschaft ausgeschittet. Durch solche Projekte kann sich jeder aktiv an der Ener-
giewende beteiligen und profitieren.
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Einfamilien- und Reihenhauser

Im Quartier besteht auch fir einige Reihenhauser und wenige Einfamilienhduser das Potenzial zur Integra-
tion von kleineren Solaranlagen auf den Geb&udedachern. Eine Anlage zur eigenen Stromerzeugung ist
vor allem rentabel, wenn der Strombedarf relativ hoch ausfallt und nicht durch andere MaflZnahmen redu-
ziert werden kann oder die Warmeversorgung bereits auf elektrische Warmepumpen umgestellt wurde oder
das Auto bereit elektrisch angetrieben wird. Im Quartier wurden bereits mehrere kleine Solarstromanlagen
durch die Eigentiimer:innen installiert.

Abbildung 86: Beispiele fur Photovoltaik-Anlagen auf den Reihenhausdéachern in Wentorf (© Averdung In-
genieure & Berater GmbH)

Neun bis zwolf Module finden auf einer Dachseite der Reihenhauser platz, damit kénnen zwischen 3 kWp
und 9 kWp pro Gebaudedach installiert werden. Auf den Gebaudedachern der Einfamilienhauser kénnten
auch gréRRere PV-Anlagen installiert werden.

Mit der Installation der PV-Anlagen kann insbesondere die Unabhangigkeit von steigenden Energiepreisen
verbessert und die Strombezugskosten reduziert werden. Eine vollstdndige Unabhangigkeit vom
Netzversorger ist nicht zu erreichen.

Balkonkraftwerk

Ein Balkonkraftwerk ist eine Photovoltaikanlage fur den eigenen Balkon und wird an der Briistung des
Balkons befestigt. Die Installation einer PV-Anlage an einem Sud-Balkon ist daher insbesondere fur Mie-
ter und Mieterinnen interessant. Im Quartier Wentorf werden jedoch viele Balkone durch Baume oder an-
dere Gebaude verschattet. Ein besonders grol3es Potenzial zur Umsetzung besteht daher nicht. Die In-
stallierte Leistung von Balkonkraftwerken ist auf maximal 600 kWp und damit ca. 2 Module begrenzt. Die
Module werden einfach durch eine spezielle Steckdose mit der Stromversorgung der Wohnung verbun-
den.

Bei Installation eines Balkonkraftwerks besteht das primére Ziel den PV-Strom zeitgleich zum Verbrauch
in der jeweiligen Wohnung zu nutzen, dies funktioniert aufgrund der nur minimal vorhandenen Gleichzeitig
zwischen Solarstromerzeugung und Stromverbrauch nur teilweise. Nicht verbrauchter Strom wird ins
Stromnetz abgeleitet, der Stromzahler darf nicht rickwartslaufen. Bei besonders alten Elektroinstallationen
sind daher zum Teil neue Stromzahler erforderlich. Auch nicht vorgesehen ist die Installation von Strom-
speichern oder eine Einspeiseverguitung fir den eingespeisten Strom, um die Eigenstromquote zu erhéhen.
Bei einer Wohnung mit einem sehr hohen nicht vermeidbaren Stromverbrauch am Tag und insbesondere
im Sommer mit einem geeigneten Sudbalkon kann die Installation eines Balkonkraftwerks eine sinnvolle
Ergadnzung zu anderen Energiesparmalinahmen sein. In den meisten Fallen fallen die Stromerzeugung
und der Stromverbrauch jedoch zu stark auseinander, sodass ausschlie3lich Standby-Verluste teilweise
kompensiert werden kdnnen.
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Abbildung 87: Synchronitéat von Stromerzeugung durch ein Balkonkraftwerk und Strombedarf in einer
Wohnung (Jaschinsky, 0.J.)

Folgende Aspekte sind bei der Installation von einem Balkonkraftwerk zu beachten:

Es gibt unterschiedliche Vorschriften und Pflichten

- Anmeldung im Marktstammdatenregister

- Anmeldung beim Netzbetreiber
Es muss ein 2-Richtungszahler oder einer mit Ricklaufsperre ggf. neu installiert werden, da-
mit klar ist welcher Anteil von dem produzierten Solarstrom auch sekundenscharf in der Woh-
nung verbraucht wurde.
Je nach Bundesland ist ggf. der Tausch der Steckdose erforderlich. In Hamburg beispiels-
weise muss eine Einspeisesteckdose von einem Elektrofachmann installiert werden. Dies
fuhrt zu Zusatzkosten.
Sonnenschirme und Blumenkasten dirfen die Anlage nicht und auch nicht teilweise verschat-
ten, im schlechtesten Fall kann eine zehnprozentige Verschattung die gesamte Leistung in
die Knie zwingen (je nach Solarmodulqualitat, sind alle Solarzellen miteinander verbunden,
dann liefert das ganze Solarmodul die Leistung der schlechtesten Zelle)
Es sollte auf lange Sicht geplant werden. Solarmodule haben eine lange Lebenszeit. Damit
Uberhaupt eine Amortisation der Investition eintreten kann, muss die Anlage auf ihre gesamte
Lebenszeit von 25 Jahren genutzt werden oder bei Umzug verkauft werden
Die Nachfrage von Balkonkraftwerken ist aktuell sehr hoch, auch die Anzahl von minderwerti-
gen Produkten auf dem Markt nimmt stark zu. Eine Entscheidung sollte zu Gunsten der Pro-
duktqualitat nicht vorschnell getroffen werden
Der/die Eigentiimer:in haftet, falls die Anlage herunterféllt, daher sollte sie am besten durch
Fachpersonal installiert werden, was die Investitionskosten weiter nach oben treibt.
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5.3.2 Wirtschaftlichkeit ,Reqgenerative Stromversorgung*

Wie in der Potenzialanalyse zur erneuerbaren Stromversorgung beschrieben, bestehen unterschiedliche
Potenziale zur Integration von Solarstrom im Quartier. Im Rahmen der wirtschaftlichen Betrachtung werden
auf Grund der hohen Relevanz im Quartier, neben der Analyse der aktuellen und allgemeinen Wirtschaft-
lichkeit von Photovoltaikanalagen, insbesondere Mieterstrommodelle (Kapitel 5.3.2.2) ndher betrachtet.

5.3.2.1 Allgemeine Wirtschaftlichkeit

Die Gesamtkosten von PV-Anlagen setzen sich zusammen aus den Kostenanteilen fir:

Anschaffungsinvestitionen (inkl. Installation der Anlage)
Kapitalkosten fir die Finanzierung (Eigenkapitalrendite, Zinsen, Laufzeiten)

Betriebskosten wahrend der Nutzungszeit (Versicherung, Wartung, Reparatur)
Ruckbaukosten

Wobei die jahrlichen Betriebskosten einer PV-Anlage gerade einmal 1 % der Investitionskosten betragen.
Der Preis der PV-Module ist hingegen fiir etwa die Halfte der Investitionskosten einer Solarstromanlage
verantwortlich.

In den letzten 15 Jahren fielen bedingt durch Skaleneffekte und weitere technologische Fortschritte die
Investitionskosten in die Module erheblich. Es wurde eine Preisreduktion von etwa 12 % pro Jahr und ins-
gesamt eine Reduktion um etwa 75 % erzielt>!. In Abbildung 88 sind Kostenentwicklungen fur Aufdach-PV-
Anlagen in Deutschland dargestellt.

Average Price (€/kWp)
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o w [=] w
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Percentage of
the Total Cost

. Modules

Q4 | Q4 | Q4 Q4 Q4
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Abbildung 88: Durchschnittliche Kosten fiir Aufdach-PV-Anlagen in Deutschland und Darstellung der an-
teiligen Modulkosten fiir Anlagen im Leistungsbereich von 10 kWp - 100 kWp®?

Demnach liegen die Kosten pro kWp fur Anlagen zwischen 10 und 100 kWp bei etwa 1.100 €/kWp. Far
kleine PV-Aufdachanlagen liegen die Gesamtkosten jedoch etwas hoher bei etwa 1.300 € pro kWp und fir
sehr kleine Anlage zum Teil auch noch héher bei bis zu 1.800 € pro kWp. Eine schlisselfertige Anlage im
Grolienbereich von 8 kWp kostet demnach zwischen 10.400 € und 14.400 €. Mit steigender Nachfrage
nach Energieautarkie im Zuge des russischen Angriffskrieges in der Ukraine und den steigenden Borsen-
strompreisen sind im letzten Jahr die Modul- und insbesondere die Installationskosten wieder deutlich an-
gestiegen. Kleinere Anlagen im Reihenhaus- und Einfamilienhausbereich wurden damit deutlich weniger

51 Fraunhofer-Instituts fiir Solare Energiesysteme ISE & PSE Conferences & Consulting GmbH (2020). Photovoltaics Report.
52 Fraunhofer-Instituts fiir Solare Energiesysteme ISE & PSE Conferences & Consulting GmbH (2020). Photovoltaics Report.
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wirtschaftlich. Auch die gestiegenen Kapitalkosten fur Kredite fihren dazu, dass die Kosten aktuell wieder
leicht steigen. Grundsatzlich zeigt die Technologie jedoch stark fallende Preise in den letzten Jahrzehnten.

Solaranlagen erhalten bis zu einer Nennleistung von 100 kWp eine feste Einspeisevergitung nach dem
Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG). Fur Anlagen mit einer Nennleistung von 100-750 kWp besteht die
Pflicht zur Direktvermarktung und neue Anlagen ab einer Nennleistung von 750 kWp sind zur Teilnahme
an Ausschreibungen verpflichtet und dirfen nicht zur Eigenversorgung beitragen. Die Einspeisevergutung
fur kleine Dachanlagen, die im September 2022 in Betrieb genommen wurden, betrugen in Abhangigkeit
der Anlagengrof3e bis zu 6,06 ct/kwh fiur 20 Jahre. Die Vergutung wird, wie in Tabelle 44 dargestellt, in
Anhéngigkeit der Leistungsanteile nach der Berechnungslogik aus dem EEG ermittelt.

EEG-Vergltungssatz*

Leistungsanteil - ) :
*fir Anlage die bis September 2022 in Betrieb gehen

bis 10 kWp 6,06 ct/kWh
bis 40 kWp 5,80 ct/kWh
bis 100kWp 4,59 ct/kwWh

Tabelle 44: EEG-Vergltungssatze bis 100 kWp nach Leistungsanteilen nach EEG § 48 Abs. 3 %3

Damit ergibt sich eine feste Einspeisevergitung in Hoéhe von 6,06 Ct/kWh fir eine 8 kWp Dachanlage und
eine Vergutung von 5,61 Ct/kwWh fur eine Aufdachanlage mit einer GroRe von 50 kWp®>*. In Abhangigkeit
der jahrlichen Zubauraten sinken die Einspeisevergitungen in den nachste Jahren weiter.

Die Vergltungssatze, wie in Abbildung 89 dargestellt, sind innerhalb der letzten Jahre bereits stark gesun-
ken. So wurden zu Beginn des 21 Jahrhundert noch Vergitungen in Hohe von 50 ct/kWh gezabhilt.
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Abbildung 89: Entwicklung der EEG-Vergitung und der Strompreise von 2000-2020 %

Ab Januar 2023 kommt ein neues Vergitungsmodell hinzu — die Volleinspeisevergitung. Die Volleinspei-
sung liegt immer dann vor, wenn der gesamte Strom, der durch eine PV-Anlage erzeugt wird, auch ins
offentliche Stromnetz eingespeist wird. Der Anlagenbetreiber darf dann bilanziell keinen Strom von der PV-
Anlage abgreifen, um sich selbst zu versorgen. Im Vergleich dazu wird bei der Uberschusseinspeisung der
Strom vergiitet, der nicht im eigenen Gebaude genutzt werden kann und als Uberschuss abgegeben wird.
Ziel der Bundesregierung ist es durch die zusatzliche Vergitung bei Volleinspeisung groRe PV-Anlagen
wirtschaftlich attraktiver zu machen und Dachpotenziale vollstéandig zu erschlieen.

53 Voraussichtliche Vergitungssatze, diese werden durch die BNetzA je nach Zubau im Bemessungszeitraum noch angepasst
54 Rechnungslogik: (6,06 Ct/kWh * 10 kWp + 5,80 Ct/kWh * (40-10) kWp + 4,59 Ct/kWh * (50-40) kWp) / 50 kWp = 5,61 Ct/kWh
5% Fraunhofer-Instituts fiir Solare Energiesysteme ISE (2021). Aktuelle Fakten zur Photovoltaik in Deutschland
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Im Rahmen des Osterpakets wurde neben der Zusatzvergltung fir Volleinspeiseanlage auch eine Anhe-
bung der Vergitungssatze fir Netzeinspeisung beschlossen. Folgende Werte sollen in das EEG 2023 ein-
gehen.

Tabelle 45: Anzulegende Werte und Zuschussvergutungen fur Volleinspeiseanlagen ab 2023

Gesamtvergutung bei

Anzu_legender Zu§chus§ Vollein- Vialline pelsumg
Wert in Ct/kWh speisung in Ct/kWh Ct/kWh

<10 Kilowatt 8,6 4,8 13,4

<40 Kilowatt 75 3.8 11,3

<100 Kilowatt 6,2 51 11,3

<300 Kilowatt 6,2 3.2 9,4

<750 Kilowatt 6,2 0 6,2

Welches Betriebsmodell fur eine PV-Anlage wirtschaftlich ist, hdngt sowohl von den Kosten zur Stromer-
zeugung als auch der Strombedarfsmengen und dem Zeitraum der Inbetriebnahme ab. Grundséatzlich ist
zwischen Anlagen zur Eigenstromoptimierung und Volleinspeiseanlagen zu unterscheiden.

Die Stromgestehungskosten (Verhaltnis aus Gesamtkosten in € und Stromproduktionsmengen in kWh)
geben Auskunft dartiber, zu welchen Preisen Solarstrom erzeugt werden kann.

Haufig liegen die Stromgestehungskosten deutlich unterhalb der Netzbezugskosten. Jede Kilowattstunde,
die man selbst produzieren und nutzen kann, ist damit giinstiger als die vom Stromnetzbetreiber bezogenen
Kilowattstunde (Eigenverbrauch). Haufig liegt jedoch die Einspeisevergiitung fir Uberschusseinspeisung
deutlich unterhalb der Stromgestehungskosten (Uberschusseinspeisung). Dieser Effekt fuihrt dazu, dass
kleine eigenverbrauchsoptimierte Anlagen installiert werden.

Im Bereich der kommunalen Liegenschaften sinken aufgrund der Anlagengrof3e die Stromgestehungskos-
ten, sodass auch Projekte zur Volleinspeisung wirtschaftlich attraktiv oder zumindest kostendeckend um-
gesetzt werden kénnen (Volleinspeisung) und das alles bei Ausschépfung des maximalen PV-Potenzials.
In Abbildung 90 sind die Effekte grafisch aufgearbeitet.

Uberschuss- : . .
. . Eigenverbrauch Volleinspeisung
einspeisung
B Stromgestehungskosten
M Einspeiseverglitung
W Netzbezugskosten
Hm Verlust

Gewinn

Abbildung 90: Gegenuberstellung Stromgestehungskosten und Einspeisevergitungen bzw. Netzbezugs-
kosten
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5.3.2.2 Mehrfamilienhauser — Mieterstrommodelle

Fir das Betreiben einer Photovoltaikanlage auf dem Dach eines Mehrfamilienhauses bieten sich einige
Lésungen an. Die Auswahl des Betreibermodells ist jedoch von zahlreichen Fragestellungen abhangig:

e Soll eine Eigenversorgung der Wohneinheiten erfolgen oder ist eine Bereitstellung des Allge-
meinstroms gefordert?

e Wie viele Wohneinheiten sind zu versorgen?

e Inwieweit ist die WEG oder das Wohnungsunternehmen bereit, die Rolle von Anlagenerrichter,-
betreiber und ggf. Energieversorger zu ibernehmen?

Im Falle, dass die WEG oder das Wohnungsunternhemn sich fiir die alleinige Betreuung der Anlage und
die Versorgung der Wohneinheiten entscheidet, muss fir eine Vollversorgung aller Wohneinheiten gesorgt
werden. Das bedeutet, dass eine Reststromlieferung seitens der Eigentiimer:innen organisiert, iberwacht
und rechtlich sichergestellt werden muss. Hinzu kommen die rechtlichen Meldepflichten u.a. fir die Netz-
anschliusse, Meldung des Eigenverbrauchs, Marktstammdatenregister und die Anmeldung beim Finanz-
amt. Da dies fir die Betreiber:innen kostenintensiv und hochst birokratisch ist, kommt fir die meisten
Eigentimer:innen ein solcher Betrieb nicht in Frage. Deshalb empfehlen wir fiir die Umsetzung einer Pho-
tovoltaikanlage auf den Dachern der Mehrfamilienhduser Dienstleister, die die Energieversorgung uber-
nehmen.

Bei der Wahl des geeigneten Betreibermodells ist vorab zu klaren, ob die einzelnen Wohnungseinheiten
oder der Gemeinschaftsstrom beliefert werden soll. Das ist abhangig von der gebaudetechnischen Einrich-
tung des Mehrfamilienhauses. Zu gebaudetechnischen Anlagen, die mit Gemeinschaftsstrom versorgt wer-
den, zahlen z.B. Aufziige, Treppenhauser oder die Kellerbeleuchtung.

Bei den Dienstleistern fiir Mieterstromkonzepte werden am haufigsten die Modelle der Dachpacht und Lie-
ferkette angeboten. Hier eine Gegenuberstellung beiden Modelle vom Dienstleister EENHUNDERT Energie

GmbH.

Wertschopfung im Modell KOMFORT Dachpacht Wertschépfung im Modell KOMFORT Lieferkette

Mietersiromkunden Mieterstiromkunden
Stromzahlung

Stromzahlung

E/NHUNDERT E/NHUNDERT
Regulator —_— Regulator —
Umlagen / Abgaben 9 Umlagen / Abgaben 9
Strommarkt . Strommarkt
Reststromeinkauf Resfstromeinkauf
Ihr - - EfYNHUNDERT
Dachnuizungsverirag Unternehmen Service-GebUhr /
E/N HUNDERT Ei_nspeiseverqufung + umerlr:erhmen Einspeisevergutung +
1 HislesiomieIdeing 4 Mieterstromférderung

Abbildung 91: Schematische Darstellung der Modelle (© EINHUNDERT Energie GmbH)

Die Dachpacht sieht im Grunde keinerlei Arbeitsaufwand fur die Eigentiimer:innen vor. Es wird lediglich ein
Dachnutzungsvertrag mit dem Unternehmen unterzeichnet. Der Dienstleister Gibernimmt dabei die volle
Stromlieferung der Haushalte und die damit einhergehenden Pflichten eines Energieversorgers. Das Er-
richten und Betreiben der Anlage liegt ebenfalls komplett beim Dienstleister. So sind technische Wartungs-
arbeiten oder Mehrkosten fir Reparaturen vom Dienstleister zu tragen. Die Eigentimer:innen sparen somit
COz-Emissionen ein und die Mieter:innen werden mit ginstigerem lokal Strom beliefert. Der Strom darf fur
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maximal 90 % der Stromlieferkosten des lokalen Grundversorgers angeboten werden. Die Mieter:innen
dirfen ihren Stromanbieter weiterhin jederzeit frei wahlen.

Im Lieferkettenmodell errichten und betreiben die Gebaudeeigentiimer:innen die Erzeugungsanlagen und
tragen die Investitionskosten sowie das technische Risiko. Der Dienstleister kauft den von der Mieterschaft
direkt bezogenen Solarstrom bei den Gebaudeeigentiimer:innen ein und beliefert die Mieter:innen im vollen
Umfang mit Strom.

Der Uberschussstrom wird ins 6ffentliche Netzt eingespeist und dementsprechend vergiitet. Die Gebaude-
eigentimer:innen werden somit nicht Energieversorger und sind von rechtlichen Pflichten gegeniber sei-
nen Mieter:innen befreit. Die Attraktivitat dieses Modells steigt, umso héher der Eigenverbrauch ist. Dies
ist jedoch mit den Investitionskosten der Anlage und dem technischen Risiko im Einzelfall abzuwégen. Hier
gelten die gleichen Voraussetzungen fir die Mieter:innen wie bei der Dachpacht. Die Umsetzung des Lie-
ferkettenmodells bietet dem Wohnungsunternehmen einen gréReren finanziellen Hebel birgt jedoch auch
ein gewisses unternehmirisches Risiko.

Finanzielles Risiko

L 3

»
>

Finanzieller Hebel

Abbildung 92: Vergleich Dachpacht versus Lieferkette

Tabelle 46: Vor- und Nachteile der Mieterstrommodelle

Dachpacht Lieferkette
Investition in die PV-Anlage Mieterstromanbieter W.-Unternehmen
(+Wartung)
Betrieb der PV-Anlage (Abrech- Mieterstromanbieter W.-Unternehmen
nungen/ Anmeldungen)
Risiken / Chancen Zugéanglichkeit der Dachflachen ist ~ Technische Probleme, Marktverénde-
eingeschrankt rungen, Anteil Direktverbrauch
Stromlieferant an die Mieter:innen Mieterstromanbieter Mieterstromanbieter
Vergltung 1€ symbolische Pacht Vergitung fur Direktbezug
& Einspeisung
Vorteile Klimaschutz & Imagegewinne Klimaschutz & Imagegewinne
Leichte Gewinne
Nachteile / Zeitlicher Aufwand
Laufzeiten Meist 20 Jahre Meist 20 Jahre
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Neben den Kosten fiur Errichtung und Betrieb (Lieferkettenmodell) sind auch Kosten fir die gebaudetech-
nische Ausristung einzukalkulieren. So werden die Kosten fur den Schaltschrank, Kabel und PE-Rohre
zumeist von den Eigentiimer:innen getragen, da diese gebaudeintegriert im Falle eines Aufkiindigens der
Zusammenarbeit nicht vom Dienstleister riickgebaut und weiterverwendet werden.

Die Dachflachen der Mehrfamilienhauser im Quartier fallen relativ unterschiedlich aus, auf den Geb&ude-
dachern kénnen zwischen 20 kWp und 100 kWp an PV-Leistung installiert werden. Je nach der Anzahl der
teilnehmenden Wohneinheiten und sonstiger bauseitiger Kosten zur Einbindung der PV-Anlage fallt die
Wirtschaftlichkeit einer Mieterstromanlage sehr unterschiedlich aus.

Nachfolgend daher eine Beispiel Kalkulationen fir das Lieferkettenmodell einer 60 kWp PV-Anlage.

Tabelle 47: Uberschlagige Wirtschaftlichkeit bei einem Mieterstromkonzept als Lieferketten-Modell

Mieterstromkonzept als Lieferketten-Modell
Laufzeit: 20 Jahre
Investition: ca. 1.500 €/kWp * 60 kWp = 90.000€
Inkl. technische Einbindung
Jéhrliche Einnahmen Einnahmen aus Foérderung und Einspeisung
von ca. 6.810 € - Stromverkauf

- Mieterstromzuschlag

- Einspeisevergutung

Finanzielle Ausgaben

- Stromsteuer

- Entfallen: EEG-Umlage

- Reststromkosten

- Service Entgelt an Mieterstromanbieter
Amortisation von: ca. 13-14 Jahren
Mieterstromtarife immer max. 90 % vom Grundversorger

Die Umsetzung eines Mieterstrommodells setzt eine technische Grundausstattung voraus. Von grundle-
gender Bedeutung fiur die Umsetzung sind:

e Ein statisch gepriftes Dach

e Ausreichend Platz fur die zusatzlichen Zahler und einen Wandlerschrank im Zahlerraum

e Eine stabile und wartungsarme Internetverbindung mit entsprechender Datenlbertragungsrate
(Smart- Metering)

e Hausanschlusse, die zwischen 10-20 Wohneinheiten versorgen

e Ausreichend Platz fiir den Wechselrichter (im besten Fall im Bereich des Dachstuhls)

Die Ermittlung dieser Voraussetzungen kann von den Dienstleister:innen unterstiitzend begleitet werden.

5.3.2.3 Blurgerenergieprojekte — Volleinspeisung

Wie in Kapitel 5.3.2.1 bereits dargestellt wurde, bietet neben der Eigenstromnutzung auch die Volleinspei-
sung einen wirtschaftlichen Vorteil, sofern es sich um ausreichend grof3e Anlagen mit geringeren Stromge-
stehungskosten handelt. Bei einer Umsetzung beispielsweise einer Photovoltaikanlage auf dem Dach der
Gemeinschaftsschule Wentorf sollte demnach eine mdglichst grof3e Anlage auch auf mehreren Teildachern
anvisiert werden.
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Ab einer Leistung von 100 kWp sieht das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) die Direktvermarktung des
erzeugten PV-Stroms vor. Bei einem Potenzial von bis zu 270 kWp wird daher eine Direktvermarktung
gesetzlich erforderlich. Unter der Direktvermarktung versteht man den Verkauf von Strom an der Strom-
borse. Der Anlagenbetreiber muss aber nicht selbst an der Strombdrse handeln, sondern beauftragt einen
Direktvermarkter. Der Direktvermarkter zahlt die erzielten Strombdrsenerlose (Marktwert) abziglich eines
Dienstleistungsentgelts an den Anlagenbetreiber wieder aus. Zusétzlich zu den Strombdrsenerlésen erhal-
ten die Anlagenbetreiber noch die sogenannte Marktpramie vom zustandigen Verteilnetzbetreiber.

Die Summe aus Marktwert und Marktpramie betragt immer mindestens die im EEG-festgelegte Einspeise-
vergitung (auch anzulegender Wert). In diesem Fall mindestens die erhdhte Vergutung fur Volleinspeise-
anlage.

Anzulegender Wert

Marktpramie >vom Netzbetreiber

> vom Direktvermarkter

abzgl. Serviceentgelt

Abbildung 93: Erlauterung des Marktpramienmodells bei der Direktvermarktung

Um zu gewahrleisten, dass der Direktvermarkter auf die Anlage zugreifen und steuern kann, muss jede
Neuanlage mit entsprechender Mess- und Ubertragungstechnik ausgeriistet werden. Liegt der Marktwert
des produzierten Stroms oberhalb der Einspeisevergtitung bzw. dem anzulegenden Wert, entféllt zwar die
Marktpramie, die zuséatzlichen Gewinne kommen dem Anlagenbetreiber jedoch zugute. Damit entsteht fir
den Anlagenbetreiber kein finanzielles Risiko. Die Marktpramie wird dem Anlagenbetreiber fiir einen Nut-
zungszeitraum von 20 Jahren vom Netzbetreiber ausgezahlt. Bei den aktuellen Marktbedingungen hohen
Strompreisen an der Stromborse Ubersteigt der Marktwert den anzulegenden Wert, sodass haufig keine
Marktpramien ausgezahlt werden mussen.

Folgende Uberschlagige Wirtschaftlichkeitsbetrachtung fir die Installation einer Volleinspeiseanlage zeigt,
dass eine grol3e Aufdachanlage wirtschaftlich realisierbar ist.
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Tabelle 48: Uberschldgige Wirtschaftlichkeit bei Volleinspeisung und Direktvermarktung

Volleinspeisung und Direktvermarktung
Forder- und Betrachtungszeitraum: 20 Jahre
Investition: ca. 1.100 €/kWp * 270 kWp = 297.000 €
Inkl. Technische Einbindung

Jahrliche Einnahmen Einnahmen aus Marktwert und Marktpramie
von ca. 25.000 € - Borsenstromverkauf

- ggf. Marktpramie
Jéhrliche Ausgaben von (Anzulegender Wert von 10,2 Ct/kWh)
ca. 4.000 € Finanzielle Ausgaben

- Betriebskosten

- Entfallen: EEG-Umlage

- Service Entgelt an Direktvermarkter
Amortisation von: ca. 14 Jahren

5.3.2.4 Einfamilien- und Reihenh&user zur Eigenstromnutzung

Bei Einfamilien- und Reihenhausern ist die Wirtschaftlichkeit der Anlagen besonders stark von den jeweili-
gen Strombedarfen abhéngig. Eine pauschale Aussage zur Wirtschaftlichkeit ist daher besonders schwie-
rig. Dargestellt wird im Folgenden einmal die Wirtschaftlichkeit flir einen zwei-Personen Haushalt mit einem
recht geringem Strombedarf von 2.500 kWh/a und einem vier-Personen Haushalt mit einem Haushalts-
strombedarf von 4.000 kWh/a plus zusatzlichen Strombedarf flir eine Warmepumpe.

Tabelle 49: Uberschlagige Wirtschaftlichkeit PV-Anlage in einem Reihenhaus

Haushalt 2-Personen Haushalt 4-Personen Haushalt
Haushaltsstrombedarf 2.500 kWh/a 4.000 kWh/a
Strombedarf durch Warmepumpe 0 kWh/a 6.586 kWh/a
PV-Anlage 9 kWp

Stromproduktion 8.646 kWh/a

Investition Ca. 14.400 €

Eigenstromquote 15 % 35%
Eingespeiste Strommenge 7.359 kWh/a 5.612 kWh/a
agfggrzgsv\%;ombezugskosten 386 € 910 €
Einspeisevergiitung 63 € 48 €
Einsparung pro Jahr 449 € 958 €
Amortisation ca. 32 Jahre ca. 15 Jahre

Aus der uUberschlagigen Betrachtung wird deutlich, dass eine Photovoltaikanlage fur ein Reihenhaus bei
den aktuellen Investitionsausgaben fir kleine Anlagen insbesondere bei ausreichend hohen Strombedar-
fen wirtschaftlich ist.
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5.3.2.5 Balkon-PV

Die Investitionsausgaben fur Balkonkraftwerke variieren stark. Ein Modul von einem vertrauenswirdigen
Anbieter kostet zwischen 800€ und 1.200€, zusatzlich sind Kosten fir die fachgerechte Montage und ggf.
fur den Tausch der Steckdose einzuplanen. Eine 600 Wp Anlage produziert im Jahr bei optimaler Ausrich-
tung und Einstrahlung bis zu 480 kWh. Realistisch ist eine Eigenstromquote von max. 25 % die restlichen
75 % werden ohne Vergitung an das Stromnetz weitergegeben. Damit kénnen im Jahr ca. 120 kWh weni-
ger vom Netzbetreiber bezogen werden, dies bedeutet eine Einsparung bei Strombezugskosten von 30
Ct/kwh von maximal 36€ pro Jahr. Das Balkonkraftwerk wirde sich daher nach mehr als 30 Jahren amor-
tisieren. Dies Ubersteigt die Lebensdauer der Anlagen.

5.3.3 Energie- und CO2-Einsparungen ,Regenerative Stromversorqung*

Durch jede Kilowattstunde lokal produzierten Oko-Strom lassen sich CO,-Emissionen vermeiden. Nach der
Berechnungsgrundlage der KfW werden die Einsparungen an CO»-Emissionen pro produzierte Kilowatt-
stunde mit 560 gCO2eq/kWh gutgeschrieben.

Durch die Umsetzung von 50 % des Potenzials fur Mieterstromprojekte kénnen bis zu 406,6 Tonnen CO;
jahrlich eingespart werden. Durch die Umsetzung von allen Solaranlagen auf den als sehr gut geeigneten
offentlichen Geb&uden kdnnen 205,9 Tonnen CO; jahrlich eingespart werden. Zusatzlich kénnten durch
die Installation von PV-Anlagen auf den privaten Dachern der Einfamilien- und Reihenh&user bis zu
391,2 Tonnen CO; jahrlich eingespart werden. Allein durch den Ausbau der regenerativen lokalen Strom-
versorgung kénnen somit im Quartier Wentorf jahrlich bis zu 1.003,7 Tonnen an CO; eingespart werden.

5.3.4 Hemmnisse und Lésungsansétze ,Regenerative Stromversorgung ,,

Regenerative Stromversorgung

Hemmnis
Mieterstromkonzepte

Lésungsansatz

Hier kommt der Wohnungswirtschaft bzw. dem Vermie-
ter eine wichtige Rolle zu. Durch eine gemeinsame
Kommunikation von Mieterstromanbieter und Vermie-
ter:innen kénnen durch die vorhandene Vertrauensba-
sis Angste abgebaut werden und so erfahrungsgeman
deutlich héhere Anschlussquoten von 70-80 % erreicht
werden.

Da jede:r Mieter:in selbst Gber seine Teilnahme am
Mieterstromprojekt entscheidet und ein einmal ge-
schlossener Stromliefervertrag meist auch nach einem
Jahr wieder kiundbar ist, besteht ein Vertriebsrisiko fir
Mieterstromanbieter. Die angenommene oder notwen-
dige Anschlussquote wird so ggf. nicht erreicht.

Die Vor- und Nachteile der einzelnen Konzepte sind nur

durch eine intensive Auseinandersetzung und unabhé&n-
gige Beratung zu Uberblicken. Im Rahmen von Mieter-
strom hat der Anbieter zudem Melde-, Nachweis- und
Mitteilungsfristen bei unterschiedlichen Behdrden ein-
zuhalten. Die Komplexitat von Mieterstrom schreckt
viele Eigentimer:innen ab. Das Messkonzept und der
Messstellenbetrieb werden vor allem in Kombination mit
Stromspeichern und in Abhéngigkeit der teilnehmenden
Wohneinheiten beliebig komplex. Der administrative
und burokratische Aufwand erschwert die Umsetzung
von Mieterstrom-Projekten.

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg

Ein Outsourcing des Projekts an einen Mieterstrom-
anbieter oder Contractor, der die administrativen Aufga-
ben Gbernimmt, kann daher dem Hemmnis entgegen-
wirken.

Sowohl bei dem Modell Dachpacht als auch bei dem
Modell Lieferkette wird die Komplexitat und das unter-
nehmerische Risiko abgemildert.

Die Umsetzung ohne Mieterstromanbieter ist nur fur er-
fahrene oder groRere Wohnungsunternehmen zu emp-
fehlen.
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Schulen

Die Dachflachen der Schulen bieten ein besonders gro-
Res Potenzial zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen.
Wirtschaftlich umsetzbar waren bisher nur Projekte zur
Eigenstromversorgung. Viele Dachflachen bleiben da-
her ungenutzt. Die Schulen haben haufig auch nicht
das erforderliche Interesse und Kapital zur Errichtung
von grof3eren Anlagen.

Allgemein

Die Energiewende kann nicht mehr warten und muss
angesichts der aktuellen energiepolitischen Lage zlgig
voranschreiten. Ein Mangel an Fachpersonal fur die
Planung und Installation der Anlagen, sowie lange Lie-
ferzeiten und gestiegene Modulpreise kdnnen schnell
zu Frustration fuhren.

Eine Vermietung der Dachflachen an Unternehmen
oder Biirgerenergie-Genossenschaften kann dazu
beitragen, dass die Potenziale der Dachflachen voll-
standig genutzt werden. Neben einer eigenstromopti-
mierten PV-Anlage kénnten Volleinspeiseanlagen
weitere Renditen erzielen und zum Klimaschutz beitra-
gen.

Erste Erfolge sollten daher unbedingt publiziert werden
und Mut machen weitere Projekte in die Umsetzung zu
bringen. Eine gute Vorplanung und Einigung aller Ak-
teuer:innen kann dazu beitragen, dass planende aus-
fuhrende Firmen die Projekte schnell abwickeln kon-
nen. Zudem ist sinnvoll mehrere Angebote zum Ver-
gleich einzuholen.

5.3.5 MalRnahmen im Bereich der Stromversorgung

Handlungsfeld: Regenerative Stromversorgung

S1 Birgerenergieprojekte fur die kommunalen Liegenschaften inkl. Statikprifung
S2 Mieterstromkonzepte im Bereich der Mehrfamilienh&user
S3 Eigenstromversorgung fur Einfamilienhduser und Reihenhauser

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg
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5.4 Potenziale der klimagerechten Mobilitat

Im Rahmen des Quartierskonzepts wird der status-quo erfasst und Vorschlage fir die Verbesserung der
Verkehrssituation anhand der Themen Offentlicher Personennahverkehr, FuR- und Radverkehr, Motorisier-
ter Individualverkehr, weiteren Mobilitdtsangeboten sowie Nahversorgung ermittelt. Der Fokus bei der
Quartiersbetrachtung liegt auf der aktiven und der Nahmobilitét.

Das Projektgebiet ist uberwiegend durch asphaltierte Gemeindestra3en sowie befestigten FulRwegen und
zwischen den Mehr- und Einfamilienhdusern unbefestigten Fu3-/ Radwegen gepragt. Radfahrer:innen wer-
den, wie im Grof3teil der Gemeinde, im Mischverkehr auf den Stral3en gefuhrt. Wege langer als 1.000 Meter
werden von den Anwohnenden vorwiegend mit dem Pkw zuriickgelegt. Nahversorgungsangebote befinden
sich sudlich auBerhalb des Projektgebiets in einem 600m Radius. Mit einer ungefahren Gehzeit von 10
Minuten ist die Nahversorgung aus Teilen des Quartiers zu Fu3 und aus dem Gesamtquartier mit dem
Fahrrad und dem Bus komfortabel zu erreichen.

5.4.1 Technisches Potenzial ,Klimagerechte Mobilitat"

5.4.1.1 Fulverkehr

Bestand FuRverkehr

Die Erreichbarkeit der Angebote des téglichen Bedarfs stellt die Grundlage fur die Umsetzung des Leitbilds
der ,Stadt der kurzen Wege* dar. Die Bestandsanalyse der Nahversorgung hat gezeigt, dass das Projekt-
gebiet mit seiner Nahe zu vielen Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten, attraktiv fir den FuRverkehr ist (siehe
Kapitel 2.4.4). Damit diese guten Voraussetzungen auch in der Praxis zum Tragen kommen, ist eine gut
ausgebaute FuRBwegeinfrastruktur essenziell.

Insgesamt wird in Wentorf der zweitgréRte Anteil aller Wege (23 %) zu Ful3 zuriickgelegt. Der FuRBverkehr
macht mit knapp 60 % den groRten Anteil im Binnenverkehr in Wentorf aus.>®

Im Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Wentorf wird eine unzureichende Qualitat der FuRwege be-
nannt, viele Stufen, Unebenheiten und unterschiedliche Oberflachen lassen vielerorts keine barrierefreien
Nutzungen zu. Barrierefreie Wege sollten in allen Bereichen eine ebene Oberflache vorweisen. Um der
Flachenversiegelung entgegenzuwirken sollten, sofern dies im Einzelfall nicht der Barrierefreiheit entge-
gensteht, wasserdurchlassige Beldge verwendet werden. Zusatzlich fehlen taktile und visuelle Bodenindi-
katoren, damit sich blinde und sehbehinderte Fugénger:innen vor allem in Bereichen von Knotenpunkten
orientieren kénnen. Die Breite der FuBwege ist in einigen Bereichen fir die barrierefreie Nutzung unzu-
reichend, und bietet Begegnungskonflikte mit entgegenkommenden Verkehrsteilnehmer:innen.>’

Potenziale FuRverkehr

Die groRten Potenziale zur Optimierung der Ful3verkehrsinfrastruktur ergeben sich im Quartier beim Aus-
bau der FuBwegesicherheit fir Bildungswege, da sich im Projektgebiet zwei Schulen und Kitas befinden.
Die Auswertung des Modal Split zeigt, dass vor allem im Bereich der Bildungswege der FuRverkehr domi-
niert. Bei den Vor-Ort-Begehungen sowie der Akteurs- und Birgerbeteiligung wurden einzelne Wegestre-
cken identifiziert, die besonders mangelhaft sind oder wo sichere Querungshilfen fehlen.

Zu den Konfliktstellen zahlt die Schulweg-Einmindung an der Danziger Strale Ecke ,Brunos Taverne*
sowie Bereiche, in denen ,Elterntaxis® vor der Schule halten.

56 joki GmbH (2021). Mobilitatsanalyse fur die Gemeinde Wentorf bei Hamburg
57 Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH (2020). Zwischenstand der Fortschreibung Verkehrsentwicklungsplan 2020

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 130



e eeal if4 AVERDUNG

Ein weiteres Potenzial ist die Herstellung der Barrierefreiheit von Wegen im Bereich der Ful3gangeriber-
gange. Auch hier konnten besonders betroffene Stellen im Quartier identifiziert werden. Spezifische Defizite
zeigen sich beispielsweise entlang der Danziger Stral3e und entlang der Hauptstral3e (siehe Abbildung 94).
Hier sind teilweise aufgrund von Unebenheiten, zu schmalen oder fehlenden Gehwegen sowie fehlenden
Bordsteinabsenkungen Teilbereiche nicht barrierefrei zugéanglich. Sitzbénke fur Pausen an hoéher frequen-
tierten Routen fehlen. Zusétzlich sind einige Querverbindungen innerhalb des Quartiers im Bereich der
Seniorenwohnungen und Gartenresidenz nicht befestigt oder ebenfalls durch Unebenheiten nicht barriere-
frei zuganglich (siehe Abbildung 94).

v X @ 5 S AR BV : ﬁkl = = BTN
Abbildung 94: FuBwege links Reinbeker Weg, rechts nahe Helmut Zinner-Weg (© ZEBAU GmbH)

5.4.1.2 Radverkehr

Bestand Radverkehr

Der Radverkehr wird im Projektgebiet im Mischverkehr mit dem Kraftfahrzeugverkehr auf der Fahrbahn,
und im Norden des Gebietes gemeinsam mit dem FuRRverkehr gefiihrt. Ausgewiesene Radwege oder Rad-
fahrstreifen sind nicht vorhanden. Entlang den starker befahrenen Stralen Reinbeker Weg und Wohltorfer
Weg fehlen sichere und gut ausgebaute Fahrradwege, die getrennt zu den Kraftfahrzeugen gefiihrt werden.
Dies betrifft insbesondere auch den Bereich der Grund- und Gemeinschaftsschule Wentorf. Des Weiteren
sind Zonen des Mischverkehrs aktuell nicht sichtbar als solche ausgewiesen, was eine Bewusstseinsbil-
dung der Verkehrsteilnehmenden erschweren kann. Zusétzlich sind nur wenige Querungsmaglichkeiten fur
den Ful3- und Radverkehr gerade im Bereich der stéarker befahrenen Straen wie dem Reinbeker Weg
vorhanden. In den Uberwiegenden Teilen des Projektgebiets besteht ein Tempolimit von 30 km/h.

Achsen des ubergemeindlichen Radverkehrs in Richtung S-Bahnhaltestellen Bergedorf und Reinbek stel-
len der Reinbeker Weg, die Hamburger LandstralBe sowie die Schwarzenbeker LandstraRe dar. Auch hier
fehlen baulich getrennte Radwege parallel zur Autofahrbahn.5® Ein Ausbau der Fahrradwege und die An-
bindung an Schnellfahrradwege wurden auch im Rahmen der Befragung der Anwohner:innen mehrfach
genannt.

BikeSharing Angebote wie StadtRAD gibt es bisher noch nicht in Wentorf, da in diesem speziellen Fall der
Vertrag zwischen der Stadt Hamburg und dem Anbieter Deutsche Bahn an den Stadtgrenzen Hamburgs
endet. Die ndchsten Stationen liegen entsprechend am Bergedorfer Rathaus an der Wentorfer Stral3e.

58 Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH (2020). Verkehrsentwicklungsplan 2020
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Fahrradstellplatze sind im Quartier nicht an allen Wohngebauden verfligbar und in der Mehrzahl veraltet
und erfillen nur selten heutigen Anspriichen von Fahrradfahrer:innen.

Potenziale Radverkehr

85 % der Wege im Wentorfer Binnenverkehr werden im Umweltverbund (OPNV, FuRverkehr, Fahrradver-
kehr, Carsharing) zuriickgelegt. Dabei dominieren die Freizeit- und Bildungswege, welche zum grof3ten
Teil zu Fuld oder mit Fahrrad zurtickgelegt werden.

Trotz des hohen Anteils des Radverkehrs im Binnenverkehr, nehmen die Kfz im Quartier den Uberwiegen-
den Raum der 6ffentlichen und privaten Verkehrsinfrastruktur ein. Die Dominanz der Kfz im Stral3enraum,
kann zu einer Benachteiligung und Gefahrenlagen des Radverkehrs fiihren.

Die vorhandene Fuhrung des Radverkehrs im Mischverkehr mit Kfz- und Bussen ist im Quartierszusam-
menhang bei Tempo 30 eine angemessene Verkehrsfihrung. Um den Schutz des Radverkehrs zu erho-
hen, sollte der Verkehrsraum jedoch Ubersichtlich geordnet werden. Parkende Kfz stellen die gro3te Gefahr
fur den Radverkehr dar, da sie die Sicht auf und von Fahrradfahrer:innen versperren kénnen und durch die
Fahrbahnverjingung das Verschwenken in den Gegenverkehr nétig machen. Empfohlen wird ein Park-
raumkonzept mit einer gezielten Parkraumbewirtschaftung mit Anwohnerparken im Quartier zu prifen.
Auch die Anbringung von Schildern, die auf den Mischverkehr aufmerksam machen, kann das Bewusstsein
aller Verkehrsteilnehmer:innen férdern und die Sicherheit der Fahradfahrer:innen zu erhéhen (siehe Abbil-
dung 95) .

RADFAHREN |
AUF DER
FAHRBAHN

R DEHMEN RUCKSICHT
AUFEINANDER

1

N

B Elne lnithadve dor Sade e
W Frelbuag Wirtachaft Tourietik uad Mosss Pt 15700

© Oliver Werner® © Stadt Freiburg 5°
Abbildung 95: Schilder zur Sensibilisierung zum Mischverkehr

Der Radweg, zum Teil auch FuBweg mit ,Rad frei“, parallel zum Wohltorfer Weg weist in weiten Teilen eine
unzureichende Qualitat sowie unzureichende Querschnitte auf oder ist nicht vorhanden und sollte ertlichtigt
werden. Die Einmindung in die Danziger Stral3e wird in der Unfallstatistik zwei Mal als Unfallort mit Rad-
und Autobeteiligung benannt. Vor dem Hintergrund der unmittelbaren Néhe zu den Bildungseinrichtungen,
sollte der Ubergang, beispielsweise durch einen farbigen Ubergang, geschiitzt werden.

59 Bildquelle: Karin Vélker, Martin Kalitschke (15.05.2022). Ist es eine gute Idee, dass Radfahrer kiinftig auf der Straf3e fahren dirfen?.
Pro und Contra. www.wn.de/muenster/ist-es-eine-gute-idee-dass-radfahrer-kunftig-auf-der-strasse-fahren-durfen-2571568?pid=true
(abgerufen am 11.08.2022)

80 Bildquelle: Garten- und Tiefbauamt Stadt Freiburg (n.d.). Sicherheit auf dem Fahrrad. www.freiburg.de/pb/231616.html (abgerufen
am 11.08.2022)
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Ein besonderes Augenmerk bei der Betrachtung des Radverkehrs wird auf den Bereich der Danziger
Stral3e rundum die Bildungseinrichtungen gelegt. Aufgrund des Schulverkehrs ist der Radverkehr hier be-
sonders schutzbedurftig und dominiert zu einigen Tageszeiten, nach Angaben der Gemeindevertretung
bereits zahlenmafiig den Verkehr.

Fahrradstralle Danziger Stral3e

Empfohlen wird fur die Danziger Straf3e die Einrichtung einer Fahrradstra3e. Diese kann den Radverkehr
bindeln, beschleunigen und komfortabel machen. Voraussetzung fir die erfolgreiche Umsetzung ist jedoch
die Einschrankung des vorhandenen Durchgangsverkehrs der Kfz. Existierender Durchgangsverkehr sollte
mit Hilfe von Diagonalsperren, sonstigen Durchfahrtsperren oder gegenlaufigen Einbahnstral3en aus der
StraBe genommen werden. Bei der konsequenten und erfolgreichen Umsetzung dieser MaRnahme, sind
(fast) alle weiteren MaRnahmen ein optionaler Bonus. Denn wenn der Radverkehr das Verkehrsgeschehen
pragt, kann die FahrradstralRe alle ihre Vorteile ausspielen. In diesem Fall wird sie auch Menschen anspre-
chen, die sich bisher nicht trauten, auf der Fahrbahn zu radeln.5?

Empfohlen wird jedoch, die Fahrradstral3e durch eine Neuorganisation des Stra3enraums zu starken. Da-
bei sollte der ruhende Verkehr der Danziger Strafle weitestmdglich eingeschrankt und eine Halteméglich-
keit fir ,Elterntaxis“ eingerichtet werden. Bereiche mit ruhendem Verkehr, Lieferverkehr oder Halteberei-
chen, sollten mindestens durch markierte Sicherheitsstreifen von dem StralRenraum getrennt sein. Zusatz-
lichen Schutz bietet ein gepflasterter oder baulich angelegter Mittelstreifen.

Radschnellwege

Im Quell- und Zielverkehr dominiert das Auto als Verkehrsmittel, die meisten Wege kdnnen hier den arbeits-
und dienstlichen Wegen zugeordnet werden. Nach Hamburg stellen Reinbek, Bérnsen und Geestacht die
haufigsten Ziel- und Quellorte dar. In diesen Bereichen wird empfohlen, den Radverkehr durch einen ge-
zZielten Ausbau von Radschnellwegen zu starken.

Fahrradleih- und Sharing-Angebote

Der Ausbau von Sharing-Angeboten in der Gemeinde Wentorf fir den Verleih von Fahrradern, Lastenra-
dern, E-Bikes oder E-Scooter kann die Fahrradnutzung flr den arbeits- und dienstlichen Weg attraktiver
gestalten.

Durch die Klimaschutzmanagerin wurde bereits der Kontakt zu Stadtrad Hamburg aufgenommen, um eine
Ausweitung des Angebots nach Wentorf anzuregen. Dies ist kurzfristig leider nicht zu erwarten. Es wird
empfohlen, die Bemihungen, um die Ausweitung des Stadtrad Systems der Deutschen Bahn fortzufiihren,
um die Verbindung nach Bergedorf zu starken. Auch die Verleihmdglichkeiten von E-Bikes sollte in diesem
Zusammenhang gepruft werden.

Das Angebot eines Lastenrad Verleihsystems kann den Binnenverkehr zusatzlich starken, indem es unter
anderem die Mdglichkeit bietet, auch gréRere Besorgungen ohne Kfz zu erledigen. Der Ortsverband des
ADFC plant die Realisierung einer Lastenrad-Verleih-Station und befindet sich aktuell in den Sponsoren-
gesprachen zur Ubernahme der entstehenden Kosten in der Anschaffung und dem Betrieb. Offen ist die
Frage eines Stellplatzes mit Stromanschluss/ Wallbox. Im Rahmen der Lenkungsgruppensitzungen des
Quartierskonzeptes zeigten sich die Wohnungsunternehmen allerdings offen fiir die Bereitstellung einer
geeigneten Flache. Winschenswert ist ein Uberdachter Stellplatz mit entsprechendem Witterungsschutz
und der Mdglichkeit zur Erweiterung, falls bei hoher Nachfrage weitere Rader in den Verleih aufgenommen

61 Deutsches Institut fir Urbanistik gGmbH (2021). Fahrradstraen — Leitfaden fiir die Praxis
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werden sollen. Es wird empfohlen, die Planungen im Rahmen eines Sanierungsmanagements, welches
die MalRnahmen des Quartierkonzeptes umsetzen soll, weiter voranzutreiben und aktiv zu begleiten.

5.4.1.3 Fahrradabstellanlagen

Bestand Fahrradabstellanlagen

Die Bestandsaufnahme der 6ffentlich zuganglichen Abstellmdglichkeiten fiur Fahrrader im Quartier wurden
in vier Kategorien unterteilt: Fahrradhéuser, Anlehnbiigel, Bodenbiigel und Bodenschlitze (siehe Abbildung
97). Die jeweilige Diebstahlsicherheit der drei Abstellmdglichkeiten ist in absteigender Reihenfolge zu be-
werten.

Betracht man die Verteilung im Gebiet, sind die meisten Fahrradabstellanlagen Wohngebauden zugeord-
net. Hier Uberwiegen die Bodenbugel, Bodenschlitze bilden die zweithdufigste Art der Abstellanlagen.

Fahrradhauser sind mit der Sanierung der Gebaude an der Danziger Strale und dem Reinbeker Weg
realisiert worden. Sie sind Wohngeb&uden zugeordnet und bieten diebstahl- und witterungsgeschutzte
Stellplatze fur 10-16 Fahrrader, Fahrradanhanger und E-Bikes (siehe Abbildung 97).
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Abbildung 97: Fahrradabstellanlagen

Potenziale Fahrradabstellanlagen

Zur Forderung der Nahmobilitat im Quartier, sind Fahrrad-Abstellméglichkeiten ein wichtiger Baustein. Ins-
besondere die integrierte Betrachtung mit weiteren MaRhahmen zur Férderung der Nahmobilitat, wie dem
Einschranken des stral3enbegleitenden Parkens durch Kfz, kommen geschitzten, wohnraumnahen Fahr-
rad-Abstellanlagen eine hohe Bedeutung zu.

Empfohlen werden Anlehnbiigel direkt an den Hauseingdngen sowie sichere und witterungsgeschitzte
Anlagen in kurzer, fuBlaufiger Entfernung. Die Abstellanlagen sollten in ausreichender Zahl fir die Anwoh-
ner:innen als auch fiir Besucher zur Verfigung stehen.

Die Bestandsanalyse zeigt kaum 6ffentlich zugangliche Fahrradabstellmdglichkeiten, hier liegt ein Ausbau-
potenzial vor. Orte mit einem hohen Bedarf an 6ffentlichen Fahrradabstellmdglichkeiten, sind Bushaltestel-
len und Bildungseinrichtungen sowie die Berieche um die beiden Birogebaude und die Gaststatte.

Grundsatzlich gilt es die Stellplatze den jeweiligen Hauseingangen zuzuweisen und mdoglichst ebenerdig
anfahrbar zu gestalten, was gerade durch die Zunahme von E-Bikes an zusatzlicher Bedeutung gewinnt.
Im Geschosswohnungsbau sollten je Wohneinheit mindestens zwei wettergeschitzte und leicht zugangli-
che Fahrrad-Stellplatze zur Verfigung stehen.

Die im Quatrtier vielfach vorhandenen Vorderradhalter, die tberwiegend als Betonsteine mit eingelassenen,

langlichen Schlitzen ausgestaltet sind, haben einen duR3erst geringen Nutzwert und sollten entsprechend
von den Wohnungsgesellschaften gegen Anlehnbiigel getauscht werden.
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Fahrradhduser und Fahrradboxen sind die sichersten Fahrradabstellanlagen. Sofern keine barrierefrei zu-
ganglichen Kellerraume zur Verfiigung stehen, werden Fahrradhduser als Standard fur Fahrradabstellan-
lagen an Mehrfamilienhduser empfohlen. Insbesondere bei anstehenden Sanierungs- oder Modernisie-
rungsarbeiten an Gebauden oder geplanten Wohnumfeldarbeiten, sollte die Realisierung von Fahrradhau-
sern mitgeplant werden. Dabei sollten auch die zunehmenden Anspriiche an Lademdglichkeiten fir E-
Bikes sowie Platz fur Lastenrader und Kinderanhénger beriicksichtigt werden. Die realisierten Fahrradhau-
ser an der Danziger StraBe und dem Reinbeker Weg entsprechen einem guten Standard und kénnen als
Vorbilder fir die weitere Entwicklung im Quartier herangezogen und ggf. um Ladepunkte ergéanzt werden.

5.4.1.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Bestand Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der 6ffentliche Personennahverkehr in Wentorf wird tGber den Busverkehr bedient. Eine direkte Erschlie-
Bung Uber den Bahnverkehr besteht nicht. Die nachsten Stationen befinden sich in Hamburg-Bergedorf in
etwa 5 km Entfernung und Reinbek in etwa 2 km Entfernung.

Innerhalb des Quartiers liegen sieben Bushaltestellen und mehrere Haltestellen an den angrenzenden
Stral3en Wohltorfer Weg, Danziger Strafl3e und Friedrichsruher Weg (Abbildung 98). Die Buslinien fahren
sowohl die S-Bahn Haltestellen Reinbek, Bergedorf, Nettelnburg (235, 236, 237, 335) und Aumuhle (735)
an, als auch in Richtung Westen nach Schwarzenbek beziehungsweise Mélin ZOB (8810, 8811). Die Ab-
fahrtszeiten Richtung S-Bahn Linie 21 welche als wichtige OPNV Schnittstelle Richtung Hamburg gilt, sind
von 05:13 bis 00:33 Uhr und fahren im 20 Minuten Takt. Die Bushaltestellen liegen im gesamten Projekt-
gebiet innerhalb eines 400m Radius (siehe Abbildung 98), was einer FuBwegzeit von durchschnittlich etwa
7 Minuten entspricht und eine gute Abdeckung widerspiegelt®?. Aufgrund der Nahe zu Hamburg wird der
OPNV-Nutzung entsprechend dem Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein ein hohes Potenzial zu-
geordnet 3,

Trotz der guten Busanbindung im Gebiet, liegt der Anteil der Wege die mit Offentlichen Verkehrsmitteln
attraktiver im Vergleich zum Motorisierten Individualverkehr (MIV) sind, nur zwischen 0 % und 2 % (siehe
Abbildung 99). Auch die Erreichbarkeit der taglichen Ziele der Bewohner:innen sind noch nicht vollstandig
uber den OPNV abgedeckt. Hier kénnen laut der aktuellen Mobilitatsanalyse fir die Gemeinde Wentorf
bisher nur 36 % der Bewohner:innen alle Wege mit dem OV zuriicklegen.®

Nicht alle Bushaltestellen sind Uberdacht, sodass die Wartenden oft ungeschutzt vor dem Wetter sind, was
besonders an Hitze- oder Regentagen zu Belastungen fiihren kann.

62 Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen (2010). ,Empfehlungen fiir Planung und Betrieb des offentlichen Perso-
nennahverkehrs*

63 Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH (2020). Verkehrsentwicklungsplan 2020

64 joki GmbH (2021). Mobilitatsanalyse fur die Gemeinde Wentorf bei Hamburg
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Abbildung 98: OPNV-Erreichbarkeit
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Abbildung 99: Anteil Wege attraktiver mit OPNV im Vergleich zu MIV % (© ioki GmbH, 2021)

Die Bushaltestellen innerhalb des Projektgebiets sind zum Teil als Busbucht und als Haltstelle am Fahr-
bahnrad ausgefihrt, sie verfiigen nicht Giber dynamische Fahrgastinformationen. Die Ausstattung der Hal-

85 joki GmbH (2021). Mobilitatsanalyse fur die Gemeinde Wentorf bei Hamburg August/September 2021, Ergebnisprasentation
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testellen mit Sitzbanken und Uberdachung ist nur bei einigen Haltestellen im Projektgebiet gegeben. Hin-
sichtlich der Barrierefreiheit sind keine Bushaltstellen im Projektgebiet entsprechend des ,Leitfaden[s] flr
Baulasttrager der NAS:SH* ausreichend ausgebaut. Hierfur werden folgende Mindeststandards vorausge-
setzt:

o Warteflachen stufenlos erreichbar

o Neigungsarme Warteflachen

e Mindestbreite 2,50m in allen Haltebereichen

e Mindestbordsteinhdhe von 18 cm

e Einstiegsbereich durch taktile und visuelle Bodenindikatoren auffindbar

e Gefahrenstellen, wie z.B. Kreuzungen mit dem Radverkehr im Ein- und Aussteigebereich soll ver-
mieden werden

Bushaltstelle Achtern H6ben Bushaltestelle Kirschkoppel Bushaltstelle Danziger StralRe
Abbildung 100: Bushaltstellen im Projektgebiet (© ZEBAU GmbH)

Potenziale Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Bisher werden nur 9 % der Wege von Bewohner:innen in Wentorf mit dem OPNV zuriickgelegt. Gerade im
Bereich des Quell - und Zielverkehrs liegt hier ein hohes Ausbaupotenzial. Hamburg stellt den haufigsten
Quell- und Zielort fir Bewohner:innen dar.

Zur Steigerung der Attraktivitat des OPNV in Wentorf wird die testweise Einfiihrung einer Schnellbuslinie
zur S-Bergedorf zu den Stof3zeiten empfohlen. Zudem wird eine Taktverdichtung der Linienbusse empfoh-
len, um tagsiiber die Abhéngigkeit von Fahrplanen zu beseitigen und den Komfort des OPNV zu erhéhen.
Zusétzlich sollte die Einfuhrung von Wochenend-Nachtfahrten der Linienbusse oder die Einfihrung von
Nacht-/ Sammeltaxis geprift, und testweise eingefiihrt werden. Zum Testen neuer Linien bieten sich klei-
nere und ggf. elektrisch angetriebene Busse an, um die Nachfrage zu prifen.

>> Good Practice: Quartiersbusse in Hamburg

Ein Beispiel fur den erfolgreichen Einsatz von Kleinbussen sind
die Quartiersbusse der HOCHBAHN AG in Hamburg. Diese kon-
nen auch enge Wohnstraf3en passieren und werden unter ande-
rem zur Erprobung neuer Linien eingesetzt. Die Quartiersbusse
erschlieRen Wohnsiedlungen mit engem StraRennetz, die weiter
entfernt von der nachsten Schnellbahnstation liegen und damit
noch keinen direkten Zugang zum OPNV-Netz haben. Hierzu
werden elektrisch angetriebene Kleinbusse von in der Regel 8 M Appildung  101:  Hamburger

Lénge eingesetzt mit 22 bis 26 Sitz- bzw. Stehpléatzen. Quartiersbus
© Hochbahn AG
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Um das Busfahren attraktiver zu gestalten und auch vulnerablen Personengruppen zu ermdglichen, sollten
die Haltestellen besser ausgestattet werden. Empfohlen wird die Herstellung der Barrierefreiheit der Bus-
haltestellen am Friedrichsruher Weg, der Danziger Strafl3e sowie am Wohltorfer Weg. In diesem Zuge sollte
auch der Einsatz dynamische Fahrgastinformation in Betracht gezogen werden und eine Uberdachung
sowie ausreichende Sitzplatze vorgesehen werden.

Um neu zugezogenen Anwohner:innen den OPNV naherzubringen und Routinen mit dem Kfz zu vermei-
den, kann die Ausgabe von Neumieterpaketen helfen. Diese kénnen Informationen zum Fahrplan und wei-
tere, kommunale Angebote und ein vergiinstigtes OPNV Schnupperangebot enthalten und in Kooperation
mit den Wohnungsunternehmen vergeben werden.

5.4.1.5 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Bestand Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Innerhalb des Projektgebietes erfolgt die ErschlielBung fur den MIV ringférmig Uber die StraRe Reinbeker
Weg und Wohltorfer Weg, sowie Uber einige kleiner Gemeindestralen die als gebietsinterne ErschlieRun-
gen fungieren. Der Gebietsubergreifende Anschluss erfolgt Gber die Reinbeker StralRe, die im Stral3enver-
lauf zur HauptstrafBe wird und direkt ins Zentrum von Wentorf fuhrt. AuBerdem fuihrt die Reinbeker Straf3e
in Richtung Norden direkt ins Zentrum von Reinbek und nach Siden zur Bundestral3e 207, welche nach
Bergedorf und Neu-Bérsen fiithrt. Der Anschluss an ein weiterfilhrendes Wegenetz bedingt ein zweitweises
hohes Verkehrsaufkommen im Wohltorfer Weg und Reinbeker Weg, welches sich als Barriere fur das
Quartier auswirkt. Im Quartier selbst hingegen stellt sich der Verkehrsfluss eher als ruhig dar, wenn auch
mit einem hohen Anteil an ruhendem Verkehr und Stellplatzflachen. Diese werden in der Abbildung 103 in
Form der verschiedenen Stell- und Parkplatze aufgezeigt. So gibt es im Gebiet einige Garagenanlagen,
die sich vorwiegend auf den Grundstlicken des Einfamilienhausquartiers im Stidosten des Projektgebiets
befinden. Im Westen des Gebiets liegen zwei grol3e Tiefgaragen, von denen eine begriint ist. Der grofite
Anteil der Parkflachen ist den Anliegern zugewiesen (siehe Abbildung 102).

Im Projektgebiet gibt es insgesamt vier offentliche Parkplatze, von denen die Parkanlagen parallel zum
Wohltorfer Weg in der Stettiner StralRe die grof3te Flache darstellen. Hier liegen auch die beiden 6ffentlichen
Ladeséaulen. Weitere grof3e Parkflachen in der Nahe zum Projektgebiet befinden sich hinter dem Rathaus
in Wentorf, sowie am Casinopark.

Parkpatz fur Anlieger:innen Friedrichsruher Ring Offentlicher Parkplatz Stettiner StralRe
Abbildung 102: Parkplatze im Projektgebiet (© ZEBAU GmbH)
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Abbildung 103: Parkplatze

Offentliche Carsharing und Bikesharing Angebote gibt es bisher in Wentorf noch nicht. Die einzigen 6ffent-
lichen Carsharing-Anbieter:innen in der Umgebung von Wentorf sind zwei Cambio Carsharing Stationen in
Grindelberg (HVV switch) und Binnenfeld, beiden liegen tber 3,5km entfernt®®,

Potenziale Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Zur Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur sollte eine Reduktion des Motorisierten Individualverkehrs im
Projektgebiet angestrebt werden. Besonders betroffen sind die StralBen Reinbeker Weg und Wohltorfer
Weg, welche aufgrund der Anbindung zur Landstral3e 222 und zur Bundesstral3e B 207 zu den starksten
befahrenen StrafRen in Wentorf zahlen. Eine Reduktion des MIV wirkt sich positiv auf die Larmbelastung
und die Fahrrad- und Ful3sicherheit und Infrastruktur im Projektgebiet aus. Der MIV in Wentorf dominiert
vor allem im Quell- und Zielverkehr bei Arbeits- und dienstlichen Wegen und fiihrt zu einem negativen
Pendler:innen Uberschuss in der Gemeinde. Fir eine Reduktion des MIV im Ziel- und Quellverkehr ist ein
Ausbau des OPNV erforderlich.

Empfohlen wird ein Parkraumkonzept im Rahmen eines nachhaltigen Mobilitdtskonzeptes erstellen zu las-
sen und in diesem die Parkraumbewirtschaftung mit Anwohnerparken im Quartier prifen zu lassen.

Stationsgebundenes Carsharing

Ein Potenzial des MIV liegt im Ausbau von CarSharing Angeboten. Diese kénnen den Bedarf eines Zweit-
wagens reduzieren und den ruhenden Verkehr entlasten. Das Interesse an Sharingangeboten konnte auch
im Rahmen der Betrdge der Mitmachpostkarten und Beteiligung erkannt werden. Bewohner:innen wiin-
schen sich BikeSharing und E-Roller Stationen in der Gemeinde.

66 Cambio-CarSharing (n.d.). Stationen Hamburg www.cambio-carsharing.de/cms/carsharing/de/1/cms_f2_64/stdws_info/statio-
nen/region/97.html (abgerufen am 14.07.2022)
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Eine Initiative des Verein ,Wentorf Gestalten!” bemuht sich mit zwei Car-Sharing Initiativen um mdgliche,
private CarSharing Angebote, bei denen Bewohner:innen ihre privaten Pkws fur den Verleih anmelden
kénnen 8. Zusatzlich finden aktuell Gesprache zwischen einer Dorfstromer-Ortsgruppe und dem lokalen
ADFC statt, diese wollen ein Car-Sharing System fiir Elektrofahrzeuge anbieten. Im Rahmen der Lenkungs-
gruppensitzungen dieses Quartierskonzeptes zeigten sich die Wohnungsgesellschaften offen, geeignete
Flachen auf privatem Grund der Wohnungsgesellschaften bereitzustellen. Es wird empfohlen, die Planun-
gen zur Realisierung einer CarSharing Station im betrachteten Quartier im Rahmen eines Sanierungsma-
nagements voranzutreiben und aktiv zu begleiten.

Good Practice: e-CarSharing-Station in Schlutup

Auf Betreiben von Pastor Kai Schéafer hat Schlutup im Januar 2022 sein erstes 6ffentlich zugang-
liches Elektroauto, einen VW e-Up, erhalten. Mdglich wurde dies durch eine Kooperation zwi-
schen der Kirchengemeinde St. Andreas, StattAuto und der TRAVE. Die TRAVE stellte kostenlos
einen Stellplatz zur Verfligung

5.4.1.6 Elektromobilitat

Der Wandel hin zur Elektromobilitét in der deutschen Autoindustrie nimmt Fahrt auf: Mehr als jeder flinfte
Neuwagen verfugt laut Zulassungszahlen des Kraftfahrt-Bundesamts des Jahres 2022 (ber einen rein
elektrischen Antrieb. Bis zum Jahr 2030 wird nach Prognosen der Landeskoordinierungsstelle Elektromo-
bilitdt Schleswig-Holstein jeder finfte Wagen auf den Stralen Schleswig-Holsteins ein Elektroauto sein.
Das progressive Szenario geht von noch weit héheren Zahlen aus.

Prognostizierter BEV-Fahrzeughochlauf in Schleswig-Holstein

Ziel der Bundesregierung
— 534.000*

Progressiv 498.000**

o’

Bestandes
BEV

Konservativ 170.000****

oo
Pt

ca. 27% der
Neuzugelassungen
BEV (Stand: 12/21)

2019 202( 2021 2022 2023 2024 2025 2026

*15 Mio. BEV in DE **nach AGORA: Klimaneutrales Deutschland, 2021 ***nach eigenen Berechnungen ****nach Deloitte: Elektromobilitit in Deutschland, 2020

Abbildung 104: Prognostizierter Hochlauf der Elektromobilitat in Schleswig-Holstein
(© Landeskoordinierungsstelle Elektromobilitat Schleswig-Holstein)

87 Wentorf gestalten (n.d.). CarSharing. Fir alle, die nicht taglich ein eigenes Auto brauchen oder die ihr Auto auch anderen zur
Verfuigung stellen mdchten (abgerufen am 14.07.2022)
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Der Hochlauf der Elektromobilitat hat weitreichende Konsequenzen. Insbesondere die erforderliche Lade-
Infrastruktur im 6ffentlichen und privaten Raum und Betriebsmodelle fiir unterschiedliche Akteurskonstel-
lationen missen geschaffen werden, damit kein Stau vor der Ladesaule entsteht und das Stromnetz vor
Uberlastungen geschiitzt ist.

Mit Hilfe des StandortTOOL wurde eine Prognose des zusatzlichen Bedarfs an Ladeinfrastruktur fur die
Jahre 2022, 2030 und 2050 erstellt. Die Bedarfe werden auf Grundlage der vorhandenen Verkehrsinfra-
struktur sowie des Fahrzeug- und Ladeinfrastrukturbestands berechnet und beriuicksichtigen zudem Daten
Uber das Mobilitatsverhalten der Nutzer:innen. Wird fur das Jahr 2022 noch kein Defizit der Ladeinfrastruk-
tur angezeigt, &ndert sich das bereits 2030 fir Teile des Quartiers. Im Jahr 2050 wird fast im gesamten
Bereich ein hoher Bedarf angezeigt, auf den sich eingestellt werden kann.
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Abbildung 105: Prognostizierter Bedarf zusatzlicher Ladeinfrastruktur in den Jahren 2022, 2030, 2050
(© Ingenieurgruppe IVV, Berechnung durch ISB, DLR, RLI)

Bestand Elektromobilitat

Im Nordosten des Projektquartiers auf dem o6ffentlichen Parkplatz der Stettiner Straf3e befinden sich zwei
offentliche Ladepunkte des e-Werks Sachsenwald mit 22kW Leistung (siehe Abbildung 106). Weitere La-
destationen aufRerhalb des Projektgebiets liegen in der HauptstralRe, am Casinopark, Stockenhoop, Auto
Vorbeck, Schulenburg und Euronics. Die meisten Ladestationen werden von E-Werk Sachsenhalt betrie-
ben.
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Abbildung 106: Ladesaulen im Projektgebiet und Umgebung

Mit der Zunahme an halbdéffentlichen Ladepunkten und der Giberwiegenden Nutzung durch Bewohner:innen
wird auch die Ladezeit zunehmen. Laut einer Datenerhebung des E-Werk Sachsenwald lag die mittlere
Ladezeit in Wentorf 2020 bei 02:28h. Die héchste Ladezeit ist an den Ladepunkten des Rathauses zu
erkennen, diese betrug im Jahr 2019 05:30h obwohl sie nur am zweithaufigsten besucht, war. Die Lade-
punkte am Casinopark waren 2020 mit 304 Ladungen am haufigsten besucht, obwohl hier die Ladedauer
mit 01:30 durchschnittlich am niedrigsten war. Grund hierfiir kann die tUberwiegende Nutzung durch Besu-
cher:innen sein.

Potenziale Elektromobilitéat

Mit dem Hochlauf der Elektromobilitdt kann insgesamt von einer stark zunehmenden Nachfrage an La-
destationen in Wentorf ausgegangen werden. Mit einem Verkaufsverbot fir Fahrzeuge mit Verbrennungs-
motor im Jahr 2030, wirde sich die Nachfrage in den Folgejahren exponentiell entwickeln.

Die Vorbereitungen missen von Gebaudeeigentimern, Wohnungsunternehmen und der Gemeinde getrof-
fen werden. Im Bereich von Wohnquartieren ist davon auszugehen, dass der Grof3teil des Ladebedarfs
zukunftiger Elektrofahrzeuge von den Bewohner:innen und weniger von Besucher:innen ausgeht. Folglich
sollte sich die Mehrzahl weiterer Lademdglichkeiten an privaten Stellplatzanlagen befinden.

Empfohlen wird eine friihzeitige, strategische Entwicklung des Stellplatzbestands seitens der Wohnungs-
unternehmen. Auch die Gemeinde Wentorf ist in der Pflicht, ein Konzept fir die Ladeinfrastruktur fur einen
verbrennerfreien Individualverkehr zu erstellen und den Ausbau der Ladestationen sukzessive voranzutrei-
ben.

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 143

AVERDUNG



)

o
BN

'Jé‘ZEBALI -

5.4.2 Wirtschaftlichkeit ,Klimagerechte Mobilitat"

Wirtschaftlichkeit FulRverkehr

Um die Kosten und den Aufwand zur Optimierung der Gehwege gering zu halten, sollten MalRnahmen
gebundelt werden. Mit den erforderlichen Stralenarbeiten im Rahmen einer Realisierung des geplanten
Warmenetztes oder des Breitbandausbaus kénnen MaBnahmen zur Verbesserung der FulRwegeinfrastruk-
tur im ,Huckepack® umgesetzt werden.

Die Sanierung von Gehwegen und das Absenken von Bordsteinen kann zudem eine MaRnahme zur For-
derung der Barrierefreiheit sein, sodass Fordermittel aus diesem Bereich in Anspruch genommen werden
kénnen.

% Finanzierungs- und Forderprogramme auf Bundesebene:
¢ IKK - Nachhaltige Mobilitat (KfW 267) (max. 150 Millionen / 100 %)
e IKK — Investitionskredit Kommunen (KfW 208) (max. 150 Millionen / 100 %)

o |IKK — Altersgerecht Umbauen Kredit (KfW 159) -> (max. 50.000) nur Maf3nahmen im direkten
Wohnungsumfeld

Wirtschaftlichkeit Radverkehr und Radabstellanlagen

Die Herstellungskosten von Fahrrad-Abstellpléatzen sind abhangig von der Lage, der Ausfiihrungsform und
der Erforderlichkeit von Flachenbefestigungen und kénnen bei Fahrradbiigeln 170 €/ASt. bis 380 €/ASt.
betragen. Die Herstellungskosten von Fahrradkleingaragen umfassen etwa 1.900 €/ASt., die innerhalb von
Neubauten werden auf etwa 5.800 €/ASt. geschatzt. Ortlich kénnen u.a. durch unterschiedliche Baukos-
tenniveaus und Grundstiickspreise dabei auch abweichende Kosten anfallen. Exemplarische Mietpreise
fur einen Stellplatz bzw. einen Abstellraum fiir zwei Fahrrader bewegen sich bei ca. 8 € monatlich.

Fur einen Lastenrad Verleih wird vom ADFC Wentorf/Bornsen angenommen, dass etwa 10.000 — 15.000
€ fur die Anschaffung eines elektrisch betriebenen Fahrrades sowie eine wettergeschitzte Unterstellmog-
lichkeit anfallen. Hinzukommen als laufende Kosten etwa 1.000 € Betriebskosten fiir Wartung und Versi-
cherung jahrlich.

Die Kosten zur Umwidmung zu einer Fahrradstral3e entstehen insbesondere durch das Absenken der Bord-
steine, was durch das Wegfallen des ,Rechts vor Links®“ Gebots erforderlich wird. Des Weiteren muss eine
deutliche Beschilderung sowie Kennzeichnung auf der Strafl3e erfolgen und der ruhende Verkehr auf der
StralRe reduziert werden. Unterstitzend konnen weitere verkehrsberuhigende MalRnahmen umgesetzt wer-
den, welche im Falle der Danziger StrafRe jedoch mit dem VHH abgestimmt werden sollen, um die Fahr-
zeiten des Busverkehrs nicht zu erhéhen.

Fur die Finanzierung von MalRnahmen zur Férderung des Radverkehrs werden zurzeit sowohl auf Bundes-
als auf Landesebene zahlreiche Férderprogramme angeboten.
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% Finanzierungs- und Forderprogramme auf Bundesebene:
e IKK - Nachhaltige Mobilitat (Kfw 267) (max. 150 Millionen / 100 %)
¢ NKI - Klimaschutz durch Radverkehr (200.000-20 Millionen / 50-90 %)
e NKI - E-Lastenfahrradrichtlinie (max. 2.500 / 25 % pro Lastenrad 0. Anhéanger)
e NKI - 4.2.5 Kommunalrichtlinien: Manahmen zur Férderung klimafreundlicher Mobilitat (50-
65 %)
e Verbesserung des ruhenden Radverkehrs und dessen Infrastruktur
e Verbesserung des flieBenden Radverkehrs und dessen Infrastruktur
e Erstellung von Fokuskonzepten
e BMVI - Sonderprogramm ,Stadt und Land“ (75-90 %)
e BMVI — Férderprograme Radverkehr (investive und nicht-investive MalRnahmen/Modelvorha-
ben)
e BMDV - Innovative Projekte zur Verbesserung des Radverkehrs in Deutschland (75-90 %)

Finanzierungs- und Forderprogramme auf Landes- und Stadtebene:
e Zuwendungen nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz Schleswig-Holstein (GVFG-
SH) (70-75 %)
e IB.SH - Landesprogramm Wirtschaft 2021-2027 - Nachhaltige Stadtentwicklung und nach-
haltige stadtische Mobilitat

Finanzierungs- und Férderprogramme auf Gemeindeebene:

o Fordermittel der LAG AktivRegion Sieker Land Sachsenwald (Anlassbezogen)

Wirtschaftlichkeit Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Wartung und Betrieb des Busverkehrs in Wentorf obliegt den Verkehrsbetrieben Hamburg-Holstein GmbH
(VHH). Fur MaBnahmen zur Verbesserung des o6ffentlichen Personennahverkehrs ist demnach ein enger
Austausch mit den Verkehrsbetrieben erforderlich. Fir die Umsetzung der MaRnahmen stehen Férderpro-
gramme auf Bundes- und Landesebene zur Verfligung,

Finanzierungs- und Férderprogramme auf Bundesebene:

¢ IKK - Nachhaltige Mobilitat (Kfw 267) (max. 150 Millionen / 100 %)
o |IKK — Investitionskredit Kommunen (Kfw 208) (max. 150 Millionen / 100 %)

Finanzierungs- und Foérderprogramme auf Landes- und Stadtebene
¢ Richtlinie Gber Zuwendungen fur die Verbesserung der Bedingungen im schienen- und stra-
Rengebundenen offentlichen Personennahverkehr sowie des Schienengiterverkehrs des
Landes Schleswig-Holsteins (min. 7.500 / 100 %)
e IB.SH - Landesprogramm Wirtschaft 2021-2027 - Nachhaltige Stadtentwicklung und nachhal-
tige stadtische Mobilitat

Wirtschaftlichkeit Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die oftmals hauptséachlich fir den Kfz-Verkehr ausgelegte Verkehrsinfrastruktur sukzessive gerechter zu
verteilen und der aktiven Mobilitéat in Wohnquartieren mehr Flachen zuzuordnen sollte bei geplanten Stra-
Renumbaumalnahmen sukzessive umgesetzt werden. Insbesondere der, fir den ruhenden Verkehr ge-
nutzte StralBenraum bietet grof3es Potenzial.
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Fir die Umwidmung der, fur den motorisierten Individualverkehr genutzten Infrastruktur in Ful3- und Rad-
wege, Fahrradabstellanlagen (...) stehen mit dem Kfw Programm 267 Bundesfordermittel zur Verfligung.
Auch Fokuskonzepte aus der Kommunalrichtlinie kdnnen zur Erstellung von umsetzungsorientierten Kon-
zepten zu den genannten Themen herangezogen werden.

Zudem sind Machbarkeitsstudien foérderfahig. Die Machbarkeitsstudie beinhaltet — neben einer Bestands-
aufnahme — eine Potenzialanalyse, im deren Rahmen technische und organisatorische Treibhausgasmin-
derungspotenziale analysiert werden. Darauf aufbauend beinhaltet die Studie die Ergebnisse einer Vorpla-
nungsphase, in der verschiedene Umsetzungsvarianten bewertet und eine Vorzugsvariante abgeleitet wird.
Fir diese Vorzugsvariante wird eine Entwurfs- und Genehmigungsplanung gefordert. Diese Inhalte sind an
der Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI) ausgerichtet.

% Finanzierungs- und Foérderprogramme auf Bundesebene:
¢ IKK - Nachhaltige Mobilitéat (Kfw 267) (max. 150 Millionen / 100 %)
¢ |IKK — Investitionskredit Kommunen (Kfw 208) (max. 150 Millionen / 100 %)
¢ NKI - Kommunalrichtlinien: MalRnahmen zur Forderung klimafreundlicher Mobilitat (50-65 %)
e Errichtung von Mobilitatsstationen
e Erstellung von Fokuskonzepten
e Erstellung von Machbarkeitsstudien

Finanzierungs- und Forderprogramme auf Landes- und Stadtebene

e IB.SH - Landesprogramm Wirtschaft 2021-2027 - Nachhaltige Stadtentwicklung und nachhal-
tige stadtische Mobilitat

Wirtschaftlichkeit E-Ladeinfrastruktur

Mit dem Jahreswechsel ins Jahr 2023 sind die Forderungen der KfW und IB.SH zur Umsetzung von La-
destationen eingestellt worden. Offentlich zugéngliche Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge sind aber
weiterhin mit bis zu 60 Prozent der zuwendungsfahigen Gesamtausgaben, maximal EUR 2.500 (Normal-
Ladepunkte), EUR 10.000 (DC-Schnell-Ladepunkte), bzw. EUR 20.000 (DC-Schnell-Ladepunkte mit mehr
als 100 Kilowatt) pro Ladepunkt forderfahig. Auch der Netzanschluss an das Nieder- und Mittelspannungs-
netz kann mit 60 Prozent der zuwendungsfahigen Gesamtausgaben und maximal EUR 10.000, bzw. EUR
100.000 gefordert werden.

% Finanzierungs- und Foérderprogramme auf Bundesebene:

« BMDV - Offentlich zugangliche Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge in Deutschland

o Gefordert werden:

- Beschaffung und Errichtung 6ffentlich zugénglicher Ladeinfrastruktur an neuen Standor-
ten mit

- Normal-Ladepunkten mit 3,7 bis einschlief3lich 22 Kilowatt und

- Schnell-Ladepunkten gréRer als 22 Kilowatt,

- dies kdnnen AC-Ladepunkte — Alternating Current zum Laden mit Wechselstrom oder
DC-Ladepunkte — Direct Current zum Laden mit Gleichstrom sein,

- Aufristung oder Ersatzbeschaffung von Ladeinfrastruktur und die Ertlichtigung des
Netzanschlusses an vorhandenen Standorten, die bisher nicht geférdert wurden und ei-
nen Mehrwert nachweisen, beispielsweise ein verbesserter Ladekomfort,

- Netzanschluss fur neu zu errichtende Ladeinfrastruktur an das Nieder- oder Mittelspan-
nungsnetz sowie die Kombination aus Netzanschluss und einem Pufferspeicher.
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o Die Hohe der Forderung betragt fir:

- Normal-Ladepunkte (AC und DC) bis zu 60 Prozent der zuwendungsfahigen Gesamt-
aus-gaben, maximal EUR 2.500 pro Ladepunkt,

- DC-Schnell-Ladepunkte mit mehr als 22 Kilowatt und weniger als 100 Kilowatt bis zu 60
Prozent der zuwendungsfahigen Gesamtausgaben, maximal bis zu EUR 10.000 pro

Lade-punkt,

- DC-Schnell-Ladepunkte mit mehr als 100 Kilowatt bis zu 60 Prozent der zuwendungsfa-
higen Gesamtausgaben, maximal bis zu EUR 20.000 pro Ladepunkt,

- den Netzanschluss an das Niederspannungsnetz pro Standort héchstens EUR 10.000,

- den Netzanschluss an das Mittelspannungsnetz pro Standort héchstens EUR 100.000.

5.4.3 Hemmnisse und Losungsansatze ,Klimagerechte Mobilitat"

Klimagerechte Mobilitat

Hemmnis

FuRBverkehr

Die jahrliche Sanierungsleistung kann aufgrund der
raumlichen Dichte (Erhalt von Zugangen und Rettungs-
wegen, Umleitungserfordernisse, etc.), der Ressourcen
(Personal, Finanzmittel und Kapazitét der Baufirmen),
sowie der Abstimmungsbedarfe mit den Leitungs- und
Medientragern nicht beliebig ausgeweitet werden.
Fehlende finanzielle Mittel zur Umsetzung der Ver-
besserungsmaflinahmen.

Radverkehr

Die Einrichtung einer Fahrradstral3e in der Danziger
StralBe stort den Busverkehr

Fehlende Flachen fir Radverkehrsanlagen durch ge-
ringe StralBenbreiten.

Fehlende finanzielle Mittel zur Umsetzung der Ver-
besserungsmafRnahmen und fehlende Investitionsbe-
reitschaft durch Flachen-/Geb&audeeigentiimer

OPNV

Fehlende Mittel zur Finanzierung von Taktverdichtun-
gen, neuen Linien und Haltestellenausbau

Mangelnde Nachfrage

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg

Lésungsansatz

Das Sanierungsmanagement kann Koordinierungsge-
spréache bei den ausfiihrenden Stellen unterstiitzen, um
die MaRnahmenbiindelung zu unterstiitzen, insbeson-
dere im Zusammenhang mit einem potenziellen Wérme-
netzausbau und anderen Arbeiten an der Mobilitatsinfra-
struktur.

Beantragung von Fordermitteln und Malinahmenbiinde-
lung, um Kosten zu senken

Durch Neuordnung des ruhenden Verkehrs profitiert
auch der Busverkehr. Im Rahmen der Fahrradstralle
wird ,Rechts vor Links" aufgehoben, dies flihrt zu Vortei-
len fUr den Busverkehr. Der VHH sollte Giber Planungen
zur Umgestaltung der Danziger Straf3e informiert und be-
teiligt werden.

Prufung alternativer MaRnahmen zur Forderung des
Radverkehrs, u.a. Verkehrsberuhigung, Reduzierung
des stralRenbegleitenden Parkens

Beantragung von Fordermitteln, Mal3nahmenbiindelung,
um Kosten zu senken, Sammelbestellungen der Radab-
stellanlagen

Inanspruchnahme von Fordermitteln, z.B. Forderpro-
gramme zur Fdrderung von E-Mobilitat des Bundesmi-
nisteriums fur Wirtschaft und Klimaschutz.
KommunikationsmafRnahmen, um ausgebautes Ange-
bot bekannt zu machen z.B. Aktionswochen mit niedri-
gen Ticketpreisen oder kostenfreien Fahrten, Plakat-
kampagnen, digitale Anzeigen auf lokalen Seiten oder
Ticketbuchungssystemen, Kostenlose Tages- oder Wo-
chentickets in ,Neumieterpaketen®.
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Motorisierter Individualverkehr

Geringe Auslastung des stationsgebundenen Carsha-
rings. durch private Nutzer:innen

Fehlende Flachen fiur Lastenrad-Leihstation und Sha-
ring-Fahrzeuge.

Sicherstellung der Auslastung durch Ankermieter:in-
nen, die das Fahrzeug werktags nutzen. Zusatzliche Be-
werbung durch das Sanierungsmanagement und Wen-
torfer Initiativen (z.B. Gutschein-Aktion, Mobilitats-Nach-
barschaftsfest, Bewerbung im Rahmen der Veranstal-
tungen des Sanierungsmanagements, Neumieterpaket).
Sichtbarkeit des Fahrzeugs erhthen.

u.a. Umwidmung von Miet parkplétzen nach Kindigung
durch Mieter:innen, Umnutzung von Stellflachen im 6f-
fentlichen Raum, Umnutzung von Abstandsgriinflachen
zwischen Mehrfamilienhdusern

5.5 MalRnahmen im Bereich ,,Klimagerechte Mobilitat*

Handlungsfeld: Klimagerechte Mobilitat

M1 Verbesserung der FuRverkehrsinfrastruktur

M2 Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur

M3 Einrichtung einer Fahrradstrale

M4 Verbesserung der Schulwegsicherheit

M5 Ausbau von Fahrradabstellanlagen

M6 Verbesserung des Offentlichen Personennahverkehrs
M7 Einrichtung eines Bikesharing-Verleihs

M8 Forderung von Carsharing

M9 Ausbau von E-Ladestationen

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg

148

AVERDUNG



'Jé‘ZEBALI gé AVERDUNG

5.6 Potenziale der Klimaanpassung und Biodiversitat

Hitzewellen, Trockenperioden und Uberflutungen sowie die Erkenntnisse des Weltklimarates innerhalb des
aktualisierten IPCC-Berichts (2021/2022) machen die Notwendigkeit konkreter Ma3nahmen fir eine klima-
freundliche Entwicklung deutlich. Durch den Anstieg der mittleren globalen Oberflachentemperatur, treten
Hitzewellen haufiger auf und dauern langer an (IPCC 2014)%. AuRerdem nehmen Niederschlagsereignisse
an Haufigkeit und Intensitat zu. Daher hat Deutschland 2021 die nationalen Klimaziele aktualisiert. Ziel ist
es, die CO»-Emissionen zu reduzieren und 2045 letztlich die Treibhausgasneutralitat zu erreichen. Jedoch
wird durch die aktuellen Naturereignisse deutlich, dass viele Okosysteme sich schon nachhaltig veréandert
haben. Die klimatischen Anderungen wirken sich direkt auf Flora, Fauna und Bewohner:innen von Sied-
lungsgebieten aus, sowie auch auf statische Elemente wie Gebaude, technische Infrastrukturen oder 6f-
fentliche Rdume. Energetische Stadtsanierung, und damit erfolgreicher Klimaschutz, muss deshalb mit ei-
ner ebenso aktiven Anpassung an diese klimatischen Veranderungen einhergehen.

Auch in Norddeutschland sind die Folgen des Klimawandels schon heute spirbar und werden in Zukunft
vermehrt auftreten. Entsprechend sind auch in dem Klimaschutzkonzept der Gemeinde Wentorf aus 2021°%°
Potenziale fiir ein ,Griines und zukunftsfahiges Wentorf* enthalten, die sich um die Themen der Klimaan-
passung, der Hitzevorsorge, des Regenmanagements sowie der biologischen Vielfalt drehen. Als MaR-
nahme wird im Klimaschutzkonzept eine moglichst griine Gestaltung Wentorfs angestrebt, die durch natur-
nahe, klimaangepasste Grin- und Wasserflachen, Baume und Pflanzen erreicht wird.

Auch wenn der Fokus des ,Energetischen Quartierskonzepts® mit der Einsparung von CO2-Emissionen auf
dem Klimaschutz liegt, wird auch das Handlungsfeld ,Klimaanpassung und Biodiversitat“ betrachtet. Hier-
bei werden vor allem Synergien mit anderen Handlungsfeldern identifiziert, damit Klimaschutz und Klima-
anpassung Hand in Hand gehen.

Im Zuge der Bestandsanalyse wurden die Grunflachen in und um das Projektgebiet betrachtet und mit Hilfe

von Hinweisen aus der Birgerbeteiligung konnten Potenziale im Handlungsfeld ,Klimaanpassung und Bio-
diversitat® identifiziert werden.

5.6.1 Technisches Potenzial ,Klimaanpassung und Biodiversitat*

5.6.1.1 Grin- und Freiraume

Bestand Griin- und FreirGume

Generell ist das Projektgebiet recht stark durchgriint. Der griine Charakter des Quatrtiers bildet sich dabei
besonders durch die halboffentlichen Griinflachen entlang der Mehrfamilienh&user sowie die ausschliefilich
privat genutzten Garten der Einfamilienhausbereiche (Abbildung 107). Die flachenmé&Rig gréfite Grinflache
findet sich somit im nord-dstlichen Teil des Gebiets rund um und zwischen den Mehrfamilienhdusern der
Stettiner und Danziger Strale als halb-6ffentliche Grunflachen (siehe
Abbildung 108). Daneben gibt es im Siiden und Westen des Projektgebietes weitere halb-6ffentliche Griin-
flachen entlang der Mehrfamilienhduser. Die einzige offentliche Griinflache liegt im Zentrum des Projekt-
gebietes im Achtern Hoben, hier findet sich eine Mischung aus Baum-, Gebiisch- und Wiesenflachen. Auch
entlang des Schulstandortes ist eine bewaldete Flache vorzufinden, der sogenannte Schulwald.

% |JPCC (2014). Klimaanderung 2014 - Synthesebericht. Aufgerufen am 19.05.2022: www.de-ipcc.de/media/content/IPCC-
AR5_SYR_barrierefrei.pdf
69 OCF Consulting fir die Gemeinde Wentorf bei Hamburg (2021). Integriertes Klimaschutzkonzept fiir Wentorf bei Hamburg.
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Nordlich des Projektgebiets ist der Golfplatz gelegen und stellt die groR3te Griinflache im Umkreis des Quar-
tiers dar, welche auch fur das Mikroklima im Quartier positive Aspekte bereithalt. Sowie der westlich vom
Quartier verortete Friedhof versorgt der Golfplatz das Quartier mit Kaltluftstromen und erméglicht aufgrund
der unversiegelten Flachen die lokale Niederschlagsversickerung.

Der geringste Grunanteil ist im Bereich rund um die Hochhauser entlang des Reinbeker Weges lokalisiert.
Weitere Freiflachen finden sich als Sportplatzanlage in der Mitte des Quartiers sowie in Form von mehreren
kleineren Spielplatzen tUber das Projektgebiet verteilt. Der Sportplatz kann gegebenenfalls Regenwasser-
versickerung ermdglichen, jedoch ist kein weiterer 6kologischer Nutzen vorhanden.

In Bezug auf das Thema ,Gebaudebegriinung“, welches Fassaden- und Dachbegriinungen einschlief3t,
gibt es im Quartier keine Begriinungsstrukturen an Gebauden.

- . b . o
© DE / BKG 2021/ steir
0 100 200 300 m A oRags L e )
Daten: ALKIS Daten
Grinfldachen Eoteltvon: L. 4 AVERDUNG
[ Spielplatz [ offentliche Grunflache  [] Golfplatz [ Projektgebiet
Il Sportplatz Il Bewaldete Flache [ Parkflache

[ halbéffentliche Grunflache [ Friedhof

Abbildung 107: Grunflachen im Projektgebiet

Potenziale Griin- und Freirdume

Die MaRBnahme M-Ge 6 ,Griines Wentorf* des Wentorfer Klimaschutzkonzeptes™ hat das Ziel eine mog-
lichst griine Gestaltung Wentorfs anzustreben und die biologische Vielfalt in der Gemeinde zu férdern.
Dadurch wird ein Beitrag zur Klimafolgenanpassung geleistet und auch Lésungsanséatze zur Starkregen-
und Hitzevorsorge initiiert. Im Klimaschutzkonzept wird entsprechend auf Mal3nahmen zur naturnahen Ge-
staltung offentlicher Grasflachen, das Pflanzen von Strallenbdumen und Anlegen von Streuobstwiesen
sowie zur naturnahen Gestaltung des Schulhofes als auch von Spiel- und Sportplatzanlagen verwiesen.
Zusatzlich ist Wentorf Teil des Biindnisses ,Kommunen fir biologische Vielfalt‘’* und mochte sich aktiv fur
die Férderung der Biodiversitat einsetzen.

70 OCF Consulting fur die Gemeinde Wentorf bei Hamburg (2021). Integriertes Klimaschutzkonzept fir Wentorf bei Hamburg
1 https://www.kommbio.de

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 150


https://www.kommbio.de/

'Jé'ZEBALI gé AVERDUNG

Da die Grunstrukturen im Gebiet durch eine mit Baumen ergénzte Rasenbegriinung charakterisiert sind,
gibt es hier ein grof3es Potenzial zur Steigerung der Klimaanpassungseffekte und der biologischen Vielfalt.
Durch diversere Grunstrukturen kann das Griinvolumen quantitativ gesteigert werden, welches neben kih-
lenden Effekten durch mehr Transpiration auch &asthetisch reizvolle Wirkungen erzielt. Zudem kann die
Biodiversitat auf den Flachen erhéht werden. Sodass ein vielseitiger Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
geschaffen werden kann, welcher sich resilienter darstellt und auch die Aufenthaltsqualitat fiir die dort le-
benden Menschen verbessert. Hierbei kbnnen sowohl MaRnahmen in Bezug auf Blihwiesen, die durch
Flacheneigentiimer:innen angelegt werden, als auch durch Griin-Patenschaften oder Urban-Gardening-
Projekte durch Bewohner:innen Effekte erzielt werden.

Neben den Rasenflachen gibt es im Quartier und an den Quartiersgrenzen auf3erdem einige Strafl3en-
baume sowie bewaldete Flachen. Diese gilt es im Sinne der Klimaanpassung zu erhalten und langfristig
(wenn mdglich) die Standortbedingungen zu verbessern. Durch die Gehdlzstrukturen tragen sie einerseits
mittels CO,-Speicherung zum lokalen Klimaschutz bei und andererseits durch Verdunstungskihle und
Schatten zur Klimaanpassung. Insbesondere in StraRenrdumen sind die Folgen des Klimawandels beson-
ders stark spirbar (aufgrund der steigenden Temperaturen und zunehmenden Trockenperioden bzw.
Starkregenereignisse), weshalb Stralenbdume ein wichtiger Aspekt fir das lokale Mikroklima darstellen
und entsprechend erhalten und gepflegt werden sollten.

Halboffentliche Griinflache Danziger  Halboéffentliche Griinflache nahe Offentliche Griinflache Helmut-Zin-
StralRe Danziger Stral3e ner Weg

Abbildung 108: Grunflachen im Projektgebiet (© ZEBAU GmbH)

5.6.1.2 Mikroklimatische Situation

Das lokale Mikroklima ist maRgeblich von dem Zusammenspiel von Kaltluft produzierenden Griin- und
Freiflachen sowie den bioklimatisch belasteten Siedlungsréumen abhéngig. Je nach Ausgestaltung dieser
beiden Komponenten zeigt sich eine bioklimatisch giinstige oder ungiinstige Stadtgestalt, die sich z.B.
durch Luftqualitat und Temperatur im Siedlungsgefiige &uf3ert.

Bestand Mikroklimatische Situation

Bis dato wurde in Wentorf keine ausfuhrliche Stadtklima-Analyse auf Grundlage von Modellierungen sowie
geografischen und meteorologischen Daten erstellt, um detaillierte Aussagen zu einzelnen Gebieten treffen
zu kénnen. Solch eine Analyse istim Rahmen einer Mittelzentrumskooperation mit Reinbek und Glinde fur
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2023/2024 geplant’. Erste Eindruicke fur das Quartierskonzept lassen sich aber auch bereits auf Grund-
lage der Bautypologien, der vorherrschenden Vegetation im Gebiet sowie den an das Projektgebiet an-
grenzenden Grunflachen treffen.

Aufgrund der nahegelegenen groRen Grinflachen des Golfplatzes sowie des Friedhofes, als auch durch
die vielen kleinteiligeren Grinstrukturen im Quartier entlang der Mehrfamilienhduser, des Sportplatzes so-
wie der bewaldeten Flache rund um die Schule, lasst das Mikroklima im Projektgebiet auf eine giinstige
bioklimatische Situation schlie3en. Durch die Griinstrukturen entsteht Kaltluft, welche sich giinstig auf den
Siedlungsraum auswirken.

Die Bautypologien entlang der Danziger Strafle lassen anhand ihrer Zeilenbauweise eine Durchliftung
durch die am Golfplatz entstehende Kaltluft zu und ermdglichen so eine Abkihlung der im Sommer aufge-
heizten dichter besiedelten Bereiche. Auch im Westen kann aufgrund der Bautypologie und der angren-
zenden Grinflachen des Friedhofs Kaltluft in das Quartier beférdert werden.

Die Schulstandorte, als stark versiegelte Bereiche, stellen grundsatzlich Gebiete einer bioklimatisch un-
glnstigen Situation dar. Durch die angrenzenden bewaldeten Bereiche kann hier Kilhlung erméglicht wer-
den.

Potenziale Mikroklimatische Situation

Fur ganz Wentorf, und das Quartier, ist die geplante stadtklimatische Analyse hilfreich, um besonders be-
troffene Bereiche ausfindig zu machen. Da es sich dabei um eine Aufgabe fir die gesamte Gemeinde
handelt, ist der gewahlte Ubergeordnete Ansatz sinnvoll.

Fur das Quartier zeigen sich Potenziale der Begriinung an den Schulstandorten. Die dort vorherrschende
Versiegelung kann besonders stark einen lokalen Hitzeinseleffekt bedingen. Dabei kénnen Begrinungs-
maflnahmen mit padagogischen Aspekten kombiniert werden und in den Schulalltag integriert werden.
Daneben sollten fiir eine bioklimatische glinstige Situation im Quartiersgebiet besonders die vorhandenen
und angrenzenden Grinstrukturen erhalten, gepflegt und weiterentwickelt werden, sodass auch bei bauli-
chen Anderungen im Quartier vielfaltige Griinstrukturen mit einem hohen Griinvolumen mitgedacht werden
und die Bautypologien ausreichend Durchliiftung erméglichen.

5.6.1.3 Regenwassermanagement

Vor dem Hintergrund der Klimafolgen ist auch das Thema einer wassersensiblen Gemeinde besonders
relevant. Risikogebiete bei Starkregenereignissen sind abhéngig von Gelandehdhen und Senken, von der
Bebauung, vom Kanalnetz sowie der Versickerungsfahigkeit des Bodens. In Zukunft werden lokale Starkre-
genereignisse zunehmen, weshalb es grundsatzlich wichtig ist, sowohl fur die Sicherheit der Bewohner:in-
nen als auch zum Schutz vor Infrastrukturen, eine wassersensible Gemeindeentwicklung mitzudenken.

Bestand Regenwassermanagement
Fur das Quartier lassen sich aufgrund fehlender Daten nur grundséatzliche Aussagen zum Regenwasser-
management treffen.

Potenziale Regenwassermanagement
Siedlungsgebiete stellen eine besondere Herausforderung beim Thema Regenwassermanagement dar:
Es gibt durch die Versiegelung von Flachen einen erhéhten Oberflachenabfluss, Niederschlagswasser wird

72 V0/2022/0103/0336 Handlungskonzept zur Klimaanpassung mit integrierter Stadtklima- und Starkregenanalyse fiir das Mittelzent-
rum Reinbek/Glinde/Wentorf b. Hamburg
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oft ungenutzt dem Kanalsystem zugefuhrt, bei Starkregenereignissen ist das Kanalnetz uberlastet und
gleichzeitig bendtigen Grinstrukturen in trockeneren Sommern mehr Wasser, um zu funktionieren und
Kaltluft zu erzeugen. Um diese ineinandergreifenden Systeme zu entlasten, sollte ein Ubergeordnetes Re-
genwassermanagement geplant werden: Niederschlagswasser kann vor Ort zurlickgehalten, genutzt, ver-
sickert oder verdunstet werden. Hinzu kommt die Uberflutungsvorsorge bei Starkregenereignissen, was
zusammen mit dem lokalen Umgang mit Niederschlag gedacht und geplant werden muss. Fur ein zukunfts-
fahiges Regenwassermanagement sollte zusétzlich zur Regenwasserriickhaltung und -nutzung auch die
Entsiegelung sowie Versickerung optimiert werden. Ein tbergeordnetes Regenwassermanagement kann
so dazu beigetragen, an heiRen Tagen kilhle Orte im Aul3enraum zu schaffen.

Insbesondere stark versiegelte Bereiche, wie die Schulhdfe oder groRe Parkplatzflachen, kénnten in die-
sem Kontext multifunktional und wassersensibel gestaltet werden.

5.6.1.4 Synergieeffekte

Wie alle Handlungsfelder des energetischen Quartierskonzeptes hat auch der Aspekt ,Klimaanpassung
und Biodiversitat* viele Abhangigkeiten und Zusammenhénge mit anderen Handlungsfeldern. Deshalb
sollte einerseits darauf geachtet werden, dass sich die verschiedenen Malinahmen nicht negativ gegen-
seitig beeinflussen und, dass vorhandene Synergien geférdert und genutzt werden.

Im Zuge einer Modernisierung missen Grinflachen oft neugestaltet werden. Dies bietet die Mdglichkeit die
Vielfalt der Grunstrukturen zu erhéhen (aus Biodiversitatssicht ist von den haufig gepflanzten Kirschlorbeer-
und Thujahecken abzuraten) und die Flache multifunktional (Uberlagerung verschiedener Funktionen bzw.
integrierte Mehrfachnutzung von Flachen) zu gestalten. Zudem kdnnen bei einer Neugestaltung Elemente
zum Regenwassermanagement eingebunden werden, die zum Beispiel die Bewéasserung von Grinflachen,
Urban Gardening-Elementen bzw. -Projekten sicherstellen.

AuBerdem kann bei einer Neugestaltung der halbéffentlichen Griinflachen auch der Aspekt Mobilitat mit-
beachtet werden. Dies beinhaltet zum einen die barrierefreie und fahrradtaugliche Wegeinfrastruktur, ver-
sickerungsfahige Parkflachen sowie Abstellanlagen fir Fahrrader. Hierbei kénnen Aspekte wie Dach- und
Fassadenbegriinung (bei Fahrradhausern), Entsiegelung und blau-griine Verkehrsinfrastruktur eine Rolle
spielen. Unter blau-griiner Verkehrsinfrastruktur wird die integrative Planung von ,blauen“ Elementen (wie
Regenwasser, Oberflachenwasser, etc.) und ,griinen” Elementen (wie 6ffentliche/private Grinflachen) im
StralRenraum verstanden.

Okosystemleistungen von Griinflachen

Der Okosystemleistungs-Ansatz beschreibt, welche Funktionen und Nutzen von Griinflachen in einem
Quartier ausgehen. Hierbei beschreiben Okosystemleistungen alle direkten und indirekten Beitrdge von
Okosystemen zum menschlichen Wohlergehen (Kowarik et. A., 2016)7.

Dies bedeutet, dass eine Grinflache neben dem biologischen auch weitere Nutzen fiir die Bewohner:innen
haben kann, diese lassen sich wie folgt einteilen: Versorgungsleistungen (z.B. Nahrung, Trinkwasser), Re-
gulierungsleistungen (z.B. lokale Klimaregulation, Bestaubung) und kulturelle Okosystemleistungen (z.B.
Erholung, Asthetik). Durch eine Mischung der Griinstrukturen und deren sich daraus ergebenden Leistun-
gen kann die Qualitat einer Griinflache aufgewertet und dabei die Aufenthalts- und Lebensqualitat der Be-
wohner:innen gesteigert werden.

Ein besonders grof3es Potenzial fiir eine Umnutzung und Aufwertung von Griinflachen liegt bei der bislang
einseitigen Nutzung als Rasenflache entlang der Mehrfamilienhduser, speziell rund um die Danziger

73 Kowarik et. Al. (2016). Okosystemleistungen in der Stadt. Naturkapital Deutschland TEEB DE. www.ufz.de/export/data/glo-
bal/190506_TEEB_DE_Broschuere_KF_Bericht3_Stadt BF.pdf
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StralRe. Durch die Verkniipfung unterschiedlicher Okosystemleistungs-Elemente kann die Aufenthalts- und
Lebensqualitat der Nutzer:innen gesteigert werden.
Beispielsweise durch:

o Das Anlegen von Blihwiesen. Dies steigert nicht nur die Biodiversitat, sondern bietet zudem
Lebensraum fiir Insekten und Kleintiere. AuRerdem tragen Bluhwiesen zur Asthetik, dem Wahr-
nehmen von Jahreszeiten und so zum Wohlbefinden von Anwohner:innen bei.

e Das Angebot von Grinflachen-Patenschaften. So kann zum einen die Pflege von Griinanla-
gen geférdert werden. Zum anderen werden im gleichen Zuge auch Okosystemleistungen wie
,Bereitstellung von Nahrung®, ,Umweltbildung®, ,Erholung® und viele weitere umgesetzt.

e Aufstellen von Elementen fur Spiel, Sport und Aufenthalt. Die Grinflachen kénnen so im
Sinne der Nutzung zur Erholung oder des Aufenthaltes optimiert werden. Dies kann von Spielge-
raten bis zu Sitz- und Liegemdbeln vieles beinhalten.

e Schutz der Biodiversitat. Durch die Bereitstellung von geschitzten Nistplatzen fur Vogel und
Flederméause, wird urbaner Lebensraum fiir Tiere geschaffen. Zudem kénnen Insektenhotels die
Anzahl und Diversitat der lokalen Insektenpopulationen steigern.

5.6.2 Wirtschaftlichkeit ,Klimaanpassung und Biodiversitat"

Fur die Implementierung von Klimaanpassungs- und Biodiversitdtsmalinahmen im Bestand ist die Finan-
zierung ein kritischer Punkt fur die Verwaltung sowie fir Gebaudeeigentiimer:innen. Da es sich bei den
meisten MaRnhahmen um sogenannte ,Huckepack“-MalRRhahmen handelt, die in Kombination mit anderen
Aktivitaten angegangen werden, kdnnen Kosten gespart werden. Entsprechend kénnen die erwahnten Sy-
nergieeffekte genutzt werden und Klimaanpassungsmafnahmen kombiniert mit Gebaudemodernisierun-
gen, Warmenetzausbauten oder Mobilitdtsmalinahmen umgesetzt werden.

Daneben gibt es auch Fordermdglichkeiten auf Landes- und Bundesebene, die ggf. eine erste Anschubfi-
nanzierung ermaoglichen kénnen.

Bluhwiesen und naturnahe Grinflachen beanspruchen im Vergleich zu einer Rasenflache (ca. 10
Schnitte/Jahr) weniger Pflegeaufwand und somit eine niedrigere Frequenz der Maharbeiten (ca. 2
Schnitte/Jahr). So kann sich diese MaRnahme schon nach wenigen Monaten finanziell amortisieren.

Die Kosten fur Nistplatze fir Vogel- und Fledermausarten kdnnen sehr unterschiedlich ausfallen und
sind abhangig von dem Vorkommen der Arten, dem Einsatz von Fachgutachtern zur Arterfassung, den
umzusiedelnden Arten sowie der Menge an Nisthilfen. Angefangen bei ca. 20 € fir einfache Nistkasten
kénnen sich die Kosten auf bis zu 150 € pro Nistkasten belaufen. Kosten von Insektenhotels sind abhéngig
von Grofe und Modell. Von 30 € bei einfachsten, kleinen Modellen tber 150 € bis zu 500 € bei grof3en,
vielféltigen Modellen sind verschiedene Varianten mdglich.

Fur die Flachenentsiegelung fur das dezentrale (oder naturnahe) Regenwassermanagement muss
mit Kosten fir das Abraumen der Flache, die Entsorgung von Abbruchmaterial (z.B. Asphalt), den Mutter-
boden und die nachfolgende Gestaltung gerechnet werden. Fur eine Flache von 10 m2 belaufen sich die
Kosten der Flachenentsiegelung auf 200-300 € fiir die Entsorgung des Abbruchmaterials inkl. Baustoffre-
cycling, 75-125 € Mutterboden sowie variable Kosten des eigentlichen Abbruchs (je nach Vorgehen) und
fur die Gestaltung (Hollands & Korjenic 2019)74. Allerdings kann hier die Ersparnis der Niederschlagswas-
sergebihren entsprechend gegengerechnet werden.

74 Landeshauptstadt Dresden | Umweltamt (0.J.). Mit Regenwasser wirtschaften Ausschnitt aus dem Praxisratgeber des Umweltam-
tes. www.dresden.de/de/stadtraum/umwelt/lumwelt/055/06/02/Flaechen-entsiegeln.php (geprift 09.10.2020)
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Die Umgestaltung von Rasenflachen mit der Integration von Urban Gardening Projekten sowie Grunfla-
chen-Patenschaften kann je nach Ausfihrung in den Investitionskosten stark variieren. Hier bedarf es
einer Detailplanung. Jedoch kdnnen hier Investitionsmalinahmen auch geringgehalten werden, zum Bei-
spiel durch die Nutzung von Bodenbeeten statt Hochbeeten.

Foérderprogramme

% Finanzierungs- und Férderprogramme auf Bundesebene:
e MalRnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (BMUV)

Finanzierungs- und Férderprogramme auf Landes- und Stadtebene:
¢ ,Blitenbunt-Insektenreich®

Weitere Finanzierungs- und Fordermdglichkeiten:
e Deutsche Postcode Lotterie fir den Forderschwerpunkt ,Natur- und Umweltschutz*
e BINGO! Die Umweltlotterie
o Stiftungen, wie die ,Anstiftung® flr Vereine/Initiativen
e Buhck Stiftung Umweltbildung

>> Exkurs ,,Bliitenbunt-Insektenreich*
Das Projekt ,Blitenbunt-Insektenreich® im Bundesprogramm Biologische Vielfalt hat sich den Erhalt
und die Forderung blutenbesuchender Insekten durch die Schaffung geeigneter Lebensréume zum
Ziel gesetzt. Gefordert wird die Entwicklung von artenreichen, blitenbunten Grinlandgemeinschaf-
ten auf allen nicht-landwirtschaftlichen Flachen ab 1.000 m? in Schleswig-Holstein. Dies kdnnen
beispielsweise kommunale Grinflachen, Saume entlang von Wirtschaftswegen oder Waldern, Frei-
flachen auf Firmengelédnden oder private Grunlandflachen sein. Dazu wird ausschlief3lich gebiets-
heimisches Saatgut verwendet. Auf Ausgleichsflachen und Garten kénnen keine Mafl3hahmen
durchgefiihrt werden.
Neben der Prifung der Flachen und der Beratung zur Flachenpflege, Pflegetechnik und zum Mahd-
zeitpunkt sowie zu insektenfreundlicher Gestaltung gibt es dartber hinaus innerhalb des Projektes
Umweltbildungsmaterialien zur Biodiversitat fr Schulen.
Im Projektgebiet bietet sich hier sowohl eine Prufung von Flachen an den Mehrfamilienhdusern und
entlang des Schulstandortes an sowie die Verwendung der Unterrichtsmaterialien an der Grund-
und Gemeinschaftsschule, um das Thema Artenvielfalt bereits im frihen Kindesalter zu implemen-
tieren.
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5.6.3 Hemmnisse und Losungsanséatze ,Klimaanpassung und Biodiversitat"

Klimaanpassung und Biodiversitat

Hemmnis

Mit gréRBeren Umstrukturierungs- und Neugestaltungs-
mafRnahmen koénnen teils stdrende Baumaflnahmen
verbunden sein, die zu Beeintrdchtigungen in der Nut-
zung der Wohnungen einhergehen.

Niedrige Akzeptanz der Bewohner:innen, da Insekten
und andere Tierarten nicht immer am eigenen Wohnort
gewollt sind und mit Argernissen verkniipft werden.

Fehlende finanzielle Mittel bzw. mangelnde Investiti-
onsbereitschaft zur Umsetzung der Verbesserungs-
maflnahmen.

Lésungsansatz

Um Verédrgerungen in der Bewohnerschaft zu vermei-
den, sollte schon friihzeitig Uber die MaRhahmen und de-
ren positive Aspekte berichtet werden, um Vorurteile ab-
zubauen und Vorfreude Uber die gewonnenen Vorteile
zu verbreiten.

Kommunikationsarbeit im Rahmen des Sanierungsma-
nagements: Hinweis auf die positiven Aspekte, die die
Artenvielfalt bzw. Anpassungsmafnahmen vor der
Haustir mit sich bringen und wie sich das Wohnumfeld
auch visuell verschonert.

Beantragung von Fordermitteln und MafRhahmenbiinde-
lung, um Kosten zu senken.

Umfangreiche und zielgerichtete Information tber die
bestehenden Vorteile der MaRhahmen sowie die lang-
fristige Kosteneinsparung durch die Vermeidung von
moglichen Schaden, die ohne KlimaanpassungsmalR-
nahmen entstehen wirden.

Nutzung von Synergieeffekten mit energetischen Moder-
nisierungsmafinahmen; Warmenetzausbauten oder Mo-
bilitatsmalRnahmen.

5.6.4 MalRnahmen im Bereich .Klimaanpassung und Biodiversitat"

Handlungsfeld: Klimaanpassung und Biodiversitat

K1 Anlegen von Bluhwiesen

K2 Initiierung von Griin-Patenschaften und Urban Gardening Projekten
K3 Schutz der Biodiversitét bei energetischer Modernisierung

K4 Klimaangepasste Schulstandorte

K5 Nutzung von Synergien mit anderen Handlungsfeldern
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6 Malnahmenkatalog

Der folgende Malinahmenkatalog enthalt umsetzungsorientiere MaBnahmen, die aus der Bestands- und
Potenzialanalyse hervorgegangen sind. In jedem MalRnahmensteckbrief sind die Mainahmennummer und
der Titel der Mal3Bnahme, aufgelistet. Fir jede MalRnahme wird zudem ein kurzes pragnantes ,Ziel”, dass
durch die Umsetzung der Mallinahme erreicht werden soll und eine ,,Kurzbeschreibung® mit ggf. erforderli-
chen Verweisen innerhalb des Dokumentes aufgefiihrt. In der ,Prioritédt“ wird der MaRnahme eine Relevanz
in der Einteilung hoch, mittel, niedrig in Bezug auf die zu erreichenden Klimaziele zugewiesen. Die Eintei-
lung wurde anhand der Einschatzung der Gutachter:innen vorgenommen.

In der Kategorie ,Zeithorizont“wird zwischen kurz-, mittel und langfristig umzusetzenden, sowie fortlaufen-
den MaRRnahmen unterschieden. Diese Kategorie bezieht sich auf den Zeitpunkt der Umsetzung.

e Kurzfristig: innerhalb der ndchsten 3 Jahre

e Mittelfristig: innerhalb der nachsten 3 bis 10 Jahre

e Langfristig: innerhalb der nachsten 10 bis 30 Jahre

e Fortlaufend: unmittelbar beginnend und wahrend der nachsten 30 Jahre

Die Kategorie ,erste Handlungsschritte“ gibt Aufschluss Uber die ersten und auch weiteren Schritte zur
erfolgreichen Umsetzung der Ma3nahme. Neben der Beantwortung der Frage was zu tun ist, wird, wenn
moglich, auch ein passender Akteur benannt. Fir jede Malinahme wurden die mdglichen ,Einsparpotenzi-
ale* im Hinblick auf die End- und Priméarenergie, sowie Einsparungen zu CO,-Emissionen berechnet, inso-
fern dies moglich und sinnvoll ist.

Fir jede MaRnahme wurden Hinweise zur ,Finanzierung und Férderung“ gegeben. Fur das Monitoring zum
Umsetzungsstand der einzelnen MalRnahmen wurden ,Erfolgsindikatoren® definiert, welche jahrlich evalu-
iert und ausgewertet werden kénnen

Die Handlungsfelder des Quartierskonzeptes spiegeln sich im MaRnahmenkatalog wie folgt wider:

Handlungsfelder

Q Allgemeine Quartiersentwicklung
QO Einrichtung eines Sanierungsmanagements
Q1 Einrichtung einer Begleitgruppe zur Quartiersentwicklung
Q2 Offentlichkeitsarbeit zum Thema sEnergiesparen® und ,Klimaschutz im Alltag“
Q3 Sonderveranstaltungen zur Quartiersentwicklung
G Gebaudemodernisierung
G1 Umsetzung von energetischen Modernisierungsmafinahmen an Reihenhausern/Einfamilienhdusern
G2 Umsetzung von energetischen Modernisierungsmafinahmen an Mehrfamilienhauser
G3 Umsetzung von energetischen Modernisierungsmaflinahmen an Nichtwohngebauden
G4 Angebot der kostenfreien Erst-Energieberatung
w Nachhaltige Warmeversorgung
W1  Flachensicherung fiir eine Energiezentrale und Geothermiefelder
W2  Letter of Intent moglicher Ankerkunden und Ankerkundinnen

W3  Thermal Response Tests
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w4
W5
W6

S1

S2
S3

M1
M2
M3
M4
M5
M6
M7
M8
M9

K1
K2
K3
K4
K5

Ausschreibung und Vergabe der Warmeversorgung

Unterstiitzung des Contractors nach erfolgreicher Vergabe
Erst-Beratungsangebot der Reihen- und Einfamilienhaus Besitzer:innen
Regenerative Stromversorgung

Burgerenergieprojekte fiir die kommunalen Liegenschaften inkl. Statikprifung
Mieterstromkonzepte im Bereich der Mehrfamilienhauser
Eigenstromversorgung fiir Einfamilienhauser und Reihenhauser
Klimagerechte Mobilitat

Verbesserung der FuRverkehrsinfrastruktur

Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur

Einrichtung einer Fahrradstralle

Verbesserung der Schulwegsicherheit

Ausbau von Fahrradabstellanlagen

Verbesserung des Offentlichen Personennahverkehrs

Einrichtung eines Bikesharing-Verleihs

Forderung von Carsharing

Ausbau von E-Ladestationen

Klimaanpassung und Biodiversitat

Anlegen von Bluhwiesen

Initiierung von Griin-Patenschaften und Urban Gardening Projekten
Schutz der Biodiversitat bei energetischer Modernisierung
Klimaangepasste Schulstandorte

Nutzung von Synergien mit anderen Handlungsfeldern
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6.1 Handlungsfeld Allgemeine Quartiersentwicklung

Q1 Einrichtung eines
Sanierungsmanagements

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Einrichtung einer Personalstelle (intern oder extern) fur das Sanierungsma- =~ Umsetzung kurzfristig
nagement zur Koordinierung und Umsetzung der im Konzept ermittelten

MaRnahmen. Link im Bericht  /
MaRnahmen

Das Sanierungsmanagement des Quartiers plant die Konzeptumsetzung, aktiviert und vernetzt die Akteur:innen,
koordiniert und kontrolliert die MaBnahmen und ist zentrale Ansprechperson fiir die Konzeptumsetzung. Damit das
Quartierskonzept erfolgreich in die Umsetzung tUberfuhrt wird, ist das Sanierungsmanagement absolut maf3geb-
lich, da ansonsten ein Kiimmerer bzw. eine Kimmerin fehlt.

Zusétzlich zu den Koordinationsaufgaben ist das Sanierungsmanagement fur die Weitergabe an Informationen,
Unterstiitzungs- und Beratungsangeboten verantwortlich. In Zusammenarbeit mit dem Klimaschutzmanagement
kénnen diese Bausteine auch fir Bewohner:innen der gesamten Gemeinde ausgeweitet werden, sodass ein ,Mit-
nahme*“-Effekt erzielt wird und das Wissen und die Motivation bei vielen weiteren Blrger:innen gestarkt wird.

Zustandigkeit Einzubindende Akteure

- Klimaschutzmanagement: Initiierung, Antragstellung - KfW Fdrderbank
- IB.SH Schleswig-Holstein

Erste Handlungsschritte

1. Planung der Haushaltsmittel 4. Beantragung und Bewilligung bei Kf\W und IB.SH
2. Einplanung eines Sanierungsmanagements 5. Ausschreibung fir interne oder externe Stelle
3. Zustimmung durch die Gemeindevertretung

Finanzierung und Féorderung Erfolgsindikatoren
- KfW Forderprogramm 432 1. Bewilligung und Einrichtung einer Personalstelle
- Ko-Foérderung uber Landesférderung Schleswig- 2. Aktive:r Sanierungsmanager:in

Holstein 3. Vernetzung, Koordination und Unterstiitzung der

Akteure und Bewohner:innen
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Qz Einrichtung einer Begleitgruppe zur
Quartiersentwicklung

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Synergien nutzen und Austausch unter den Akteuren vor Ort intensivieren Umsetzung Fortlaufend

Link im Bericht |/
MaRnahmen

Um die MaRBnahmen im Quartier voranzubringen, sollte die Vernetzung der lokal ansassigen Wohnungsbauunter-
nehmen sowie die fortlaufende Kommunikation mit dem Sanierungsmanagement u.a. unterstiitzt werden. Dazu
wird die Einrichtung einer Begleitgruppe zur Quartiersentwicklung vorgeschlagen, die auf den Mitgliedern der Len-
kungsgruppe zur Erstellung des Quartierskonzeptes als Kerngruppe basiert. Themenbezogen kdnnen externe Ak-
teure dazugeladen werden, um Impulse zu geben und zuséatzliches fachliches Know-How einzubringen.

In der Begleitgruppe kénnen sich die Wohnungsbauunternehmen zu den MaRnahmen und Umsetzungen mit den
weiteren Akteuren austauschen und Synergien nutzbar gemacht werden. Die enge Verknupfung von MaRhahmen
zur Gebdudemodernisierung, einem Warmenetzausbau mit klimagerechter Mobilitat und klimaangepasster Ge-
staltung von Freiflachen sollen in der Begleitgruppe verdeutlicht werden. Die Begleitgruppe soll auch als Aus-
tauschplattform fur Good Practices dienen, sodass die Wohnungsunternehmen voneinander lernen, Erfahrungen
aus anderen Quartieren einbringen und gemeinsam Projekte anstol3en. Aus der Begleitgruppe kdnnen so kleinere
Arbeitsgruppen entstehen, die sich fiir die Umsetzung konkreter MaBnahmen vor Ort engagieren.

Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sanierungsmanagement: Koordination, Initiierung - Mitglieder der Lenkungsgruppe aus dem Quar-
tierskonzept

- Externe Impulsgeber:innen

Erste Handlungsschritte

1. Kick-Off Treffen mit Mitgliedern der bestehenden 2. RegelmaRige Austauschtreffen zu unterschiedli-
Lenkungsgruppe und ggf. Einladung weiterer Ak- chen Themen
teure
Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren
- Budget des Sanierungsmanagements 4. RegelmaRige Teilnahme aller Beteiligten an den
Sitzungen

5. Anzahl gemeinsam angestol3ener oder umgesetz-
ter Projekte
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Offentlichkeitsarbeit zu ,,Energieeffizi-

Q3 enz“, ,Energiesparen und ,Klima-

schutz im Alltag*
Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Verbesserte Energieeffizienz und Reduzierung der COz-Emissionen im = Umsetzung kurzfristig
Quartier durch Energiesparen und klimafreundliches Verhalten Link im Bericht  /

MaRnahmen

Um Bewohner:innen im Quartier das Thema des Energiesparens und die Facetten des Klimaschutz im Alltag noch
ein Stiick naherzubringen, sind verschiedene Bausteine der Offentlichkeitsarbeit zu kombinieren. Durch die ge-
zielte Ansprache der Bewohner:innen und dem Aufzeigen, dass auch kleine Malnahmen und Veréanderungen
etwas bewirken, kann das Energiesparen sowie der effizientere Umgang damit im Quartier vorangetrieben werden.

Das Klimaschutzmanagement tut dies bereits durch verschiedene Bausteine der Offentlichkeitsarbeit, mittels Ver-
anstaltungen, Aktionen und Informationen. Die bereits vorhandenen Aktivitaten fir die gesamte Gemeinde kdnnten
durch weitere Bausteine, die speziell auf das Quartier ausgerichtet sind, erganzt werden.

Ein Quartiers-Newsletter, eine Webseite mit weiterfihrenden Beratungsinformationen und die Verkniipfung mit
Artikeln in Mietermagazinen sind hierbei denkbar, um die Bewohner:innen konkret zum Energiequartier mit Infor-
mationen sowie auch Neuigkeiten zu versorgen.

Auch ein zentraler Infopunkt vor Ort im Quartier (oder angrenzend zum Quartier am Rathaus) kann hilfreich sein,
um Uber die Themen zu informieren. Neben grundséatzlichen Informationsangeboten zur Gebdudemodernisierung,
Energieversorgung, Energiesparen oder Klimaschutz im Alltag, kénnte dort zusétzlich ein Vernetzungsboard fiir
die Bewohner:innen, die Méglichkeit zum Austausch und zur Vernetzung bieten.

Umsetzung MalRnahme Verortung
Kurzfristig Quartiersnewsletter fiir die Bewohner:innen einrichten /
Kurzfristig Zentrale digitale Anlaufstelle (Webseite, App) einrichten/erweitern @ /

und Informationen zu Beratung und Foérderung sowie Neuigkeiten
zum Sanierungsmanagement bereitstellen

Kurzfristig Infopunkt im Quatrtier zur Information und Beratung sowie zum Aus- : Angrenzend zum
tausch und Vernetzen Quartier im Rathaus
Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sanierungsmanagement: Initiierung, Umsetzung - Wohnungsunternehmen
- Klimaschutzmanagement: Redaktionelle Unterstiit- |~ - Weitere thematisch eingebundene Akteure
zung

- Presse- und Kommunikationsabteilungen der Woh-
nungsunternehmen: Redaktionelle Unterstiitzung,
Verteilung der Infos

Erste Handlungsschritte

1. Erarbeitung eines Uibergeordneten Konzepts fir die 2. Abstimmung der Verantwortlichkeiten fur Bau-
Offentlichkeitsarbeit steine der Offentlichkeit
3. Ausfuihrung der Bausteine

Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren

- Budget des Sanierungsmanagements 1. Anzahl und Aktualitat an Informationsangeboten
- ggf. Unterstiitzung durch die 2. Zahl der Empfanger:innen bzw. Seitenbesuche

Wohnungsunternehmen
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Q Sonderveranstaltungen zur Quartiers-

entwicklung
Ubergeordnetes Ziel Prioritat Mittel
Erhohung der Sichtbarkeit der Quartiersentwicklung und Wissensaustausch = Umsetzung kurzfristig
mit Bewohner:innen des Quartiers Link im Bericht  /
MaRnahmen

Um die Themen der Quartiersentwicklung in die Breite zu tragen und die Kommunikation zu starken, sollten auch
interaktive Veranstaltungen in die Offentlichkeitsarbeit aufgenommen werden, insbesondere da Menschen am
meisten lernen, wenn sie es selbst erleben. So kénnen Aktivitdten des Sanierungsmanagements persoénlich im
Quartier kommuniziert und Rickmeldungen von den Bewohner:innen eingeholt werden, es kdnnen auf Rundgén-
gen die aktuellen Entwicklungen gemeinsam mit den Fachexpert:innen begangen werden, auf Nachbarschafts-
festen der (Wissens-)Austausch untereinander fokussiert werden oder bei gemeinsamen Aktionen Umweltbildung
betrieben werden.

Hierbei sollte das Sanierungsmanagement gemeinsam mit dem Klimaschutzmanagement Formate entwickeln und
ggf. Synergien nutzen, indem man sich an bestehende Strukturen angegliedert und bspw. die Nachbarschaftsfeste
oder Aktionen der Wohnungsunternehmen als Anlass nimmt oder gemeinsam mit den vor Ort aktiven Initiativen
themenspezifische Rundgange anbietet.

Umsetzung MalBnahme Verortung

Mittelfristig Mobilitdts-Rundgang gemeinsam mit dem ADFC planen gesamtes Quartier

Kurzfristig Sommer-/Nachbarschaftsfest gemeinsam mit den Wohnungsunter- | gesamtes Quartier
nehmen initiieren oder sich daran anschlieRen

Kurzfristig Aktivitdten und Aktionen zu Umsetzungsfortschritten initiieren bspw. | gesamtes Quartier
gemeinsames Gartnern im Rahmen von umgesetzten Grin-Paten-
schaften/Bluhwiesen/etc.

Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sanierungsmanagement: Koordinierung, Initierung =~ - Wohnungsunternehmen
- K|imaschutzmanagement: Unterstutzung - Weitere thematisch eingebundene Akteure:

ADFC, Verbraucherzentrale Schleswig-Holstein,
Burgerenergie Bille, Wentorf gestalten!, Klima-
schutz-Initiative Sachsenwald etc.

Erste Handlungsschritte

1. Erarbeitung eines Veranstaltungsprogramms ange- 3. Koordinierung mit weiteren Aktivitdten und Akteure
lehnt an die Entwicklungen im Quartier im Quatrtier

2. Ausarbeitung der einzelnen Veranstaltungskonzepte 4. Durchfiihrung der Sonderveranstaltungen

Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren

- Budget des Sanierungsmanagements 1. Durchgefihrte, regelméRige Veranstaltungen

- ggf. Unterstiitzung durch die 2. Teilnehmende bei Veranstaltungen

Wohnungsunternehmen bei deren Nachbarschafts-
festen
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6.2 Handlungsfeld Gebdaudemodernisierung

Umsetzung von energetischen
G 1 Modernisierungsmafnahmen an
Reihenhausern / Einfamilienhausern

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Senkung des Warmebedarfes bei privaten Wohngebduden durch = Umsetzung fortlaufend
MaRnahmen der energetischen Gebaudemodernisierung Link im Bericht 5.1.1
MaRnahmen

Die energetische Modernisierung des Gebaudebestandes und die Umstellung der Warmeversorgung der Einzel-
gebaude stellen einen wichtigen Baustein auf dem Weg zu einem klimafreundlichen Quartier dar.

Die Gebaudehille und die Warmeversorgung sind dabei als System zu sehen. Durch die Senkung des Warmebe-
darfes kann der Anteil erneuerbarer Warme (z.B. Solarthermie) gesteigert werden. Bei einer Versorgung durch
Warmepumpen sind diese besonders bei einem reduzierten Wéarme- und Temperaturniveau wirtschaftlich reali-
sierbar.

Wie die Bestandsaufnahme zeigt, besteht im Bereich der Reihenhauser sowie der Einfamilienhduser des Quartiers
ein weitergehender energetischer Modernisierungsbedarf. Nur ein geringer Teil des Geb&audebestands ist in die-
sem Bereich bereits modernisiert. Konkrete BeispielmaBnahmen sind dem Mustersanierungskonzept ,Doppel-
haushalfte Breslauer Straf3e” und ,Zweifamilienreihenmittelhaus” zu entnehmen.

Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sanierungsmanagement: Initiierung und Direktan- - IB.SH Schleswig-Holstein
sprache der Eigentimer:innen - Eigentimer:innen

- Eigentimer:innen von eigengenutzten Wohnungs-
bauten: Fordermittelbeantragung, Umsetzung

Erste Handlungsschritte

1. Vermittlung von Informationen und Beratungsange- 3. Erstellung von Modernisierungskonzepten durch
boten durch Sanierungsmanagement Energieberater:innen

2. Vorstellung der Mustersanierungskonzepte fiir Ei- 4. Beantragung von Fordermitteln
gentimer:innen baudhnlicher Geb&aude durch Sanie- 5. Umsetzung der Mal3nahmen durch ausfiihrende
rungsmanagement Unternehmen

Einsparpotenzial Erlauterung

Endenergie / MWh/a Einsparpotenziale sind in der MaRnahme W6 bereits

Primarenergie /  MWh/a berdcksichtigt.

CO2-Emissionen ! tla

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

- BEG-Férderung (ehem. Kfw) 1. Umgesetzte Modernisierungsprojekte

- Heizen mit Erneuerbaren Energien (Bafa) 2. Eingesparte Endenergie

- Zuschiisse und Darlehen der IB.SH 3. COz-Reduzierung
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Umsetzung von energetischen
ModernisierungsmaRnahmen an

Mehrfamilienhdausern

Ubergeordnetes Ziel

Senkung des Warmebedarfes bei Mehrfamilienhdusern durch Maf3-
nahmen der energetischen Gebadudemodernisierung

MaRnahmen

=¥
Prioritat Hoch
Umsetzung fortlaufend
Link im Bericht  5.1.1

Die energetische Modernisierung des Gebaudebestandes und die damit einhergehende Reduzierung des Ener-
giebedarfes fir die Beheizung der Mehrfamilienh&duser ist ein grundlegender Schritt zur Transformation des Quar-
tiers. Erst durch die Senkung des Warmebedarfes kdnnen die angestrebten Anteile erneuerbarer Warme vollstan-
dig erreicht werden. Zusétzlich sind einzelne Warmeversorgungsldsungen erst bei einem reduzierten Warme- und
Temperaturniveau wirtschaftlich realisierbar. Wie die Bestandsaufnahme zeigt, wurden an einigen Gebauden um-
fassende ModernisierungsmafRnahmen durchgefiuihrt, andere wurden hingegen bislang noch nicht modernisiert.

Fir eine nachste Phase der Gebaudemodernisierung sollte daher der bisher unmodernisierte Gebaudebestand
oder Gebaude, an denen bisher EinzelmaZnahmen durchgefuhrt wurden, fokussiert werden.

Hinzu kommen jene Gebéaude, bei denen vor mehr als ca. 15 Jahren MaRhahmen durchgefiihrt wurden und die
sich damit nicht mehr auf einem energetisch optimalen Niveau befinden.

Konkrete MalRnahmenpakete sind dem Mustersanierungskonzept ,Mehrfamilienhaus Stettiner Straf3e“ zu entneh-
men. Diese sollten auch Eigentiimer:innen mit bauéhnlichen Gebauden vorgestellt werden. So entsteht ein Mehr-
wert von der Ubertragbarkeit der Mustersanierungskonzepte. Bei der weiteren Umsetzung unterstiitzen kénnen
Aspekte wie serielle Sanierungen und die gleichzeitige Aufstockung von Geb&udeteilen bzw. der Ausbau der

Dachgeschosse.

Insbesondere Wohnungseigentimergemeinschaften sollten im Prozess der energetischen Gebaudemodernisie-
rung unterstutzt werden. Hier kann zum einen in Bezug auf energetische Modernisierungsmafnahmen informiert
werden und zum anderen beziglich einer Optimierung der Warmeversorgung.

Zustandigkeit

- Sanierungsmanagement: anlassbezogen Initiierung
und Direktansprache der Eigentiimer:innen/Woh-
nungsgesellschaften

- Wohnungsunternehmen/ Wohnungseigentiimerge-
meinschaften: Umsetzung

Erste Handlungsschritte

1. Beschluss zur Umsetzung von kurz- und mittelfristi-
gen Modernisierungsprojekten anhand der MSK und
eigenen Planungen durch Wohnungsunternehmen
und Wohnungseigentiimergemeinschaften

2. Planung der MaBnahmen durch Architekt:innen und
Energieplaner:innen

Einsparpotenzial

Endenergie /' MWh/a
Primérenergie /' MWh/a
CO2-Emissionen [ tla

Finanzierung und Forderung

- BEG-Foérderung (ehem. KfW)

- Heizen mit Erneuerbaren Energien (Bafa)

- IB.SH Investitionsdarlehen Mietwohnungsbau

- IB.SH Soziale Wohnraumférderung fir Mietwoh-
nungsmafinahmen
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Einzubindende Akteure

- Wohnungsbaugesellschaften, Wohnungseigentu-
mergemeinschaft

- IB.SH Schleswig-Holstein

- Ggf. E-werk Sachsenwald oder weitere Netzbetrei-
ber

3. Beantragung von Fordermitteln durch ausfihrende
Wohnungsunternehmen

4. Umsetzung der MalRnahmen durch ausfiihrende
Unternehmen

Erlauterung

Einsparpotenziale sind in der Mal3nhahme W5 bereits
berucksichtigt.

Erfolgsindikatoren

1. Umgesetzte Projekte

2. Eingesparte Endenergie

3. CO2-Reduzierung

4. Erstellung eines langfristigen detaillierten Quar-
tiers-Modernisierungsplans
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Umsetzung von energetischen

G ModernisierungsmaRnahmen an
Nichtwohngebauden
Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Senkung des Warmebedarfes bei Nichtwohngebauden durch Mafl3- Umsetzung fortlaufend
nahmen der energetischen Gebdudemodernisierung Link im Bericht 5.1.1
MaRnahmen

Die energetische Modernisierung des Gebaudebestandes und die damit einhergehende Reduzierung des Ener-
giebedarfes fir die Beheizung dieser Gebaude ist auch im Bereich der Nichtwohngeb&aude ein grundlegender
Schritt zur Transformation des Quartiers. Dabei entspricht der Warmebedarf von Nichtwohngebauden zumeist
nicht dem von Wohnungsbauten. Die Raumtemperatur ist stark abhangig von der Nutzung der Geb&ude. AulRer-
dem besteht bei vielen Nutzungen ein zusatzlicher Kuhlbedarf fiir einzelne Nutzungsbereiche oder Nutzungsperi-
oden.

Im Projektgebiet gibt es mehrere Bildungsbauten (Kitas, Schulen) sowie ein Senior:innenheim und eine Gaststatte,
die groRtenteils energetisch modernisiert werden sollten. Da die Geb&ude sehr divers sind, miissen hier auch sehr
differenzierte Potenziale und Vorgehen erarbeitet werden.

Alle hier genannten Nichtwohngeb&ude haben eine Art Vorbildcharakter im Quartier. Entweder durch die zentrale
Lage oder die Strahlkraft und die Multiplikation des Themas energetische Geb&dudemodernisierung.

Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sanierungsmanagement: Initiierung und Direktan- - IB.SH Schleswig-Holstein
sprache der Eigentiimer:innen - Energieberater:innen
- Eigentiimer:iinnen von eigengenutzten oder vermie- | - Ggf. E-werk Sachsenwald oder weitere Netzbetrei-
teten Gewerbebauten: Umsetzung ber
Erste Handlungsschritte
1. Organisation von Informationsangeboten durch Sa- 3. Unterstitzung durch Aktivitaten zur Vernetzung
nierungsmanagement zwischen Eigentimer:innen durch Sanierungsma-
2. Vermittlung von weitergehenden Informations- und nagement
Beratungsangeboten z.B. der IB.SH durch Sanie-
rungsmanagement
Einsparpotenzial Erlauterung
Endenergie / MWh/a Einsparpotenziale sind in der MaRnahme W5 bereits
Primarenergie /[ MWh/a bertcksichtigt.

~

CO2-Emissionen t/a
Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren

- BEG-Fo6rderung (ehem. Kfw)

. ! ) . Umgesetzte Projekte
- Heizen mit Erneuerbaren Energien (Bafa)

1

2. Eingesparte Endenergie

3. CO2-Reduzierung

4. Erstellung eines langfristigen detaillierten Quar-
tiers-Modernisierungsplans

AVERDUNG
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Angebot der kostenfreien
Erst-Energieberatung

Ubergeordnetes Ziel

Senkung des Warmebedarfs durch Akquise von Eigentiimer:innen
zur energetischen Modernisierung

MaRnahmen

Im Rahmen des Sanierungsmanagements kénnen folgende Bausteine fiir eine kostenfreie Gebaude-Energie-Erst-
beratung angeboten werden, um das Thema der Gebaudemodernisierung starker im Quartier zu verankern: Tele-
fonische Erstberatung, Vor-Ort Termin mit Gebaudeanalyse, Handlungsempfehlungen fiir die Immobilie. Dabei
muss das Sanierungsmanagement die Beratungsteilnehmer:innen proaktiv ansprechen. Als Grundlage fur diese
Ansprache kann die Karte zur Einschétzung des energetischen Zustandes der Geb&ude des Quartierskonzeptes
dienen.

Hoch
kurzfristig
Link im Bericht  /

Prioritat
Umsetzung

In der Beratung sollte den Gebaudeeigentiimer:innen eine Energieberatung angeboten werden, die die notwendi-
gen Instandsetzungs- bzw. Modernisierungsmafnahmen mit den entsprechenden energetischen Malinahmen
verbindet und optimal erganzt. Geschulte Energieberater:innen kénnen zudem die Herrichtung der Gebaude da-
hingehend begleiten, dass auch die Bestandsgebaude die Anschlussbedingungen an die zu entwickelnden War-
menetze erfullen.

Die Leistung umfasst folgende Punkte:

- jeweils 1 Ortstermin pro Objekt fur die Bestandsaufnahme

- Beratung, soweit vorliegend anhand eines Mustersanierungskonzeptes

- Schriftliches Kurzprotokoll (ggf. inkl. Modernisierungsempfehlungen), an den/die Beratungsempfénger:in
- Mundliche Beratung zu Férderprogrammen (ggf. Weiterleitung an die I1B.SH)

Die Beratung beinhaltet keine energetischen Berechnungen. Diese sind von den Geb&udeeigentimer:innen zu
finanzieren und werden durch die bestehenden Férderprogramme unterstiitzt.

Zustandigkeit Einzubindende Akteure

Eigentimer:innen
Verbraucherzentrale Schleswig-Holstein e.V.
IB.SH Schleswig-Holstein

- Sanierungsmanagement: anlassbezogen Initiierung -
und Direktansprache der Eigentiimer:innen/Woh- -
nungsgesellschaften, Umsetzung der Beratung -

Erste Handlungsschritte

1. Konzepterstellung der Erst-Energieberatungen durch
das Sanierungsmanagement

2. Bewerbung im Quartier durch das Sanierungsma-
nagement

Finanzierung und Forderung

- Budget des Sanierungsmanagements
- gof. Férderprogramme der Verbraucherzentrale des
Bundes
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3. Durchfuhrung der Erst-Energieberatungen durch
das Sanierungsmanagement

4. Dokumentation durch das Sanierungsmanage-
ment

Erfolgsindikatoren

1. Umgesetzte Erst-Energieberatungen
2. Stetiges Interesse an den Erst-Energieberatun-
gen
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6.3 Handlungsfeld nachhaltige Warmeversorgung

W1

Ubergeordnetes Ziel

Aufbau einer leitungsgebundenen Wéarmeversorgung im Quartier.

MaRnahmen

Flachensicherung fiir eine Energiezent-
rale und Geothermiefelder

Hoch
Kurzfristig

Prioritat
Umsetzung
Link im Bericht

Damit eine leitungsgebundene Wéarmeversorgung auch aus lokalen erneuerbaren Warmequellen gespeist werden
kann, bedarf es einer gewissen verfugbaren Flache zur Einbringung von Erdwéarmesonden, der Aufstellung von
Luftkiihleranlagen und dem Bau einer Energiezentrale. Der Standort der Energiezentrale sollte méglichst nah bei
den Warmquellen und den Warmeabnehmer:innen verortet werden. Durch die Neubauplanung des Feuerwehrge-
ratehauses wirde sich insbesondere die Nutzung des alten Feuerwehr-Standortes anbieten. Auch eine kombi-
nierte Nutzung mit anderen Bebauungsformen ist denkbar. Mit einer ersten unverbindlichen Nutzungsvereinba-
rung kann insbesondere ein potenzieller Warmenetzbetreiber eine zukiinftige Warmeversorgung anbieten. Nicht
jeder Bieter ist gezwungen einzeln auf die unterschiedlichen Akteure fiir die Nutzung der Flache zugehen. Die
Flachen sollten unabhéngig von einem spéateren Betreiber zur Verfugung gestellt werden.

Umsetzung MalRnahme Verortung
Kurzfristig Flachensicherung fiir den Standort einer neuen Energiezentrale Ggf. altes Feuer-
wehrgeléande
Kurzfristig Flachensicherung fur die Einbringung von Erdwarmesonden zur Ge- | Im Quartier, im LSG
winnung von Umweltwéarme und ggf. Golfplatz
Zustandigkeit Einzubindende Akteure

- Sanierungsmanagement in Kooperation mit dem
Klimaschutzmanagement und der Politik von Wen-
torf

Erste Handlungsschritte

1. Fuhrung weiterer Gesprache mit den Wohnungsun-
ternehmen und anderen Flachenbesitzer:innen tber
die Bereitschaft einer moglichen Kooperation mit ei-
nem Warmelieferanten

2. Ausarbeitung einer grundsétzlichen Erklarung zur
Bereitschaft der Flachennutzung durch Dritte durch
das Sanierungsmanagement

Einsparpotenzial

Endenergie - MWhl/a
Primarenergie - MWhl/a
CO2-Emissionen - tla

Finanzierung und Forderung

- Erarbeitung im Rahmen des Sanierungsmanagements,
keine weitere Forderung erforderlich
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Neue Lubecker eG

Wobau Rebien

Covivio Immobilien GmbH
Gemeinschaftsschule Wentorf

. Initiilerung von weiteren Gesprachen mit der Ge-

meinde Uber mogliche Standorte flir eine Energie-
zentrale

. Gemeinsame Bewertung der einzelnen Standorte
. Ziel: Politisches Statement zur Umwidmung einer

der Standorte im B-Plan und Absichtserklarung zur
spateren Uberlassung des Standortes an einen
moglichen Wéarmelieferanten

Erlauterung
Keine direkten Einsparungen.

Erfolgsindikatoren

1.

2.

3.

Politisches Engagement zur Sicherung der Flache
fur eine Energiezentrale

Menge der potenziell verfugbaren Flache fur Ge-
othermieanwendungen

Schnelligkeit der vorliegenden Absichtserklarungen
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W Letter of Intent moglicher
Ankerkund:innen

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Umsetzung Kurzfristig

Aufbau einer leitungsgebundenen Warmeversorgung im Quartier.
gs¢ gung Q Link im Bericht

MaRnahmen

Als Ankerkunde werden die Parteien bezeichnet, die sich direkt zu Beginn an ein Warmenetz anschlieen und ihr
Interesse auch bekunden. Durch die Unterzeichnung eines Letter Of Intents (LOI) oder einer Absichtserklarung
der Wohnungsunternehmen und der Gemeinschaftsschule Wentorf wird fiir potenzielle Warmelieferanten aufge-
zeigt mit welchen Warmeabsatzen zukinftig mindestens gerechnet werden kann. Auch ist dadurch klarer zu wel-
chen Zeitpunkten das Warmenetz und die Energiezentrale zu errichten sind. Diese Planungssicherheit dient zum
einen moglichen Warmenetzbetreibern bei der Erstellung eines Angebotes, zum anderen aber auch den Woh-
nungsunternehmen und anderen Wéarmekunden bei der langfristigen Planung der Warmeversorgung der Ge-
b&aude. Daruber hinaus kénnen auch Synergien bei dem Ausbau der Stromnetze, der Ladeinfrastruktur und ande-
ren baulichen MaBnahmen im 6ffentlichen Stralenraum geschaffen werden.

Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sanierungsmanagement in Kooperation mit dem - Neue Lubecker eG
Klimaschutzmanagement der Gemeinde - Wobau Rebien

- Covivio Immobilien GmbH
- Cropp Hausverwaltung GmbH
- Gemeinschaftsschule Wentorf

Erste Handlungsschritte

1. Ausarbeitung eines ersten LOI Entwurfes 3. Uberarbeitung durch das Sanierungsmanagement

2. Austausch und Ruickkoppelung mit den Wohnungs- und Unterschrift der Absichtserklérung durch die
unternehmen und der Gemeinschaftsschule und der einzelnen Akteure
Gemeinde

Einsparpotenzial Erlauterung

Endenergie - MWh/a Keine direkten Einsparungen

Primarenergie - MWhl/a

CO2-Emissionen - tla

Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren

- keine Forderung erhdltlich und erforderlich, Ausarbei- = 1. Anzahl der Akteure, die den LOI unterzeichnen
tung erfolgt im Rahmen des Sanierungsmanagements | 2. Interesse der Akteure am Verfahren
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W3 Thermal Response Tests

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Umsetzung Kurzfristig
Link im Bericht

Aufbau einer leitungsgebundenen Warmeversorgung im Quartier.

MaRnahmen

Bei einem Thermal Response Test werden die geologischen und hydrologischen Standortbedingungen und die
Untergrundtemperatur tberprift. So kdnnen notwendige geothermische Parameter bestimmt werden.

Gepriift werden bei dem Test u.a.:

- die Warmeleitfahigkeit des anstehenden Gesteins
- der thermische Bohrlochwiderstand
- die Warmekapazitat des anstehenden Gesteins

Mit Hilfe von Planungssoftware kann die Anzahl, Tiefe und Anordnung der Erdwarmesondenfelder festgelegt und
mit der Detailuntersuchung kann auch die Wirtschaftlichkeit von Erdwéarmesondenanlagen individuell bewertet
werden. Die Durchfiihrung dieser Test ist haufig Voraussetzung fur die Genehmigung von gré3eren Erdsonden-
feldern und wichtige Planungsgrundlage zur exakten Dimensionierung der geo-thermische aktivierten Felder. Die
Durchfiihrung des Thermal Response Test (TRT) kann durch das Sanierungsmanagement begleitet und ggf. ex-
tern vergeben werden. Zukunftigen Warmelieferanten haben eine bessere Planungsgrundlage zur Kalkulation ei-
nes Angebotes. Zeitlich sollte der TRT nach der erfolgreichen Umsetzung der MaBnhahmen W1 und W2 in Angriff
genommen werden.

Umsetzung EinzelmaRnahme Verortung
kurzfristig Einholung von Angeboten fiir einen TRT -

mittelfristig Begleitung der Vergabe und Durchfiihrung des TRT -

Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sanierungsmanagement zur Begleitung der Ange- - Flacheneigentimer:innen, die ihre Flachen per-
botsphase, Vergabe und Durchfiihrung spektivisch zur Verfugung stellen wiirden

Erste Handlungsschritte

1. Information der potenziellen Eigentimer:innen, die 3. Auswahl eines Anbieters
ihre Flachen zur Verfligung stellen kénnen 4. Begleitung der Durchfiihrung

2. Einholung von Angeboten unterschiedlicher Firmen

Einsparpotenzial Erlauterung

Endenergie - MWh/a Keine direkten Einsparungen

Primérenergie - MWh/a

CO2-Emissionen - tla

Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren

- Die Kosten kénnten als Sonderleistungen tiber die Fér- | 1. Durchfiihrung eines TRT
derung im Rahmen des Sanierungsmanagements abge- = 2. Positive Bodenwerte flr die Gewinnung von Erd-

fangen werden wérr_n_e
9 3. Positive Rickmeldung der unteren Wasserbe-

hdérde zur Genehmigungsfahigkeit von Erdwarme-
feldern
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W Ausschreibung und Vergabe der

Warmeversorgung

Ubergeordnetes Ziel

Aufbau einer leitungsgebundenen Warmeversorgung im Quartier.

MaRnahmen

AVERDUNG

Prioritat Hoch
Umsetzung Kurzfristig
Link im Bericht

Die MaBnahmen W1, W2 und W3 dienen der Konkretisierung des Energiekonzeptes und einer htheren Verlass-
lichkeit im Hinblick auf den zukinftigen Warmeabsatz, der Flachennutzung und des geothermischen Energiepo-
tenzials. Auf dieser Basis kann eine Ausschreibung fiir eine zukiinftige Warmeversorgung beispielsweise in einem
zweistufigen Verfahren erfolgen. In einem ersten Schritt kann ein Interessenbekundungsverfahren durchgefiihrt
werden. Erste Bieterfragen kénnten bereits vor der Ausschreibung geklart und der Bieterkreis kann auf einzelne
Unternehmen beschrankt werden. In einer zweiten Stufe kann dann eine Ausschreibung mit anschlieBender
Vergabe fir die zukinftige Warmeversorgung erfolgen. Durch das Sanierungsmanagement kann das Interessen-
bekundungsverfahren durchgefiihrt und der Vergabeprozess vorbereitet und begleitet werden. Um eine klima-
freundliche Warmeversorgung in Wentorf zu integrieren, sollten Mindestkriterien herausgearbeitet werden, die

durch die Warmenetzbetreiber zu erfillen sind.

Umsetzung EinzelmaRnahme Verortung

kurzfristig Interessensbekundungsverfahren -

mittelfristig Ausschreibung und Vergabe der Warmeversorgung -
Zustandigkeit Einzubindende Akteure

- Klimaschutzmanagement in Kooperation mit dem
Sanierungsmanagement und der Politik von Wen-
torf

Erste Handlungsschritte

1. Zusammenstellung der Ergebnisse aus den MalR3-
nahmen W1-W3

2. Konkretisierung des Warmekonzeptes auf Basis der
gewonnen Ergebnisse und Verbindlichkeiten aus
den MalRnahmen W1-W3

Einsparpotenzial

Endenergie - MWhl/a
Priméarenergie - MWhl/a
CO2-Emissionen - tla

Finanzierung und Forderung

- Ein Grof3teil der Arbeiten kann durch das Sanierungs-
management erfolgen
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- E-Werk Sachsenwald

- HanseWerk Natur

- Weitere Warmenetzbetreiber

- Potenzielle Warmenetzkund:innen

3. Festlegung von Mindestkriterien fur die Wérmelie-
ferung

4. Durchfuhrung eines Interessensbekundungsver-
fahren

Erlauterung
Keine direkten Einsparungen

Erfolgsindikatoren

1. GrolRes Interesse fir die Warmelieferung bei po-
tenziellen Warmelieferanten

2. Hohe Mindestkriterien in Bezug auf die Nachhaltig-
keitsanforderungen

3. Wenige Bieterfragen

4. Erfolgreiche Vergabe

5. Umsetzung in einem moglichst kurzen Zeitraum
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W Unterstiitzung des Contractors nach

erfolgreicher Vergabe
Ubergeordnetes Ziel Prioritat niedrig
Bau von Warmetrassen und Lieferung von mdoglichst nachhaltiger Umsetzung mittelfristig
Warme. Link im Bericht  /

MaRnahmen

Sofern innerhalb der Laufzeit des Sanierungsmanagements eine erfolgreiche Vergabe fur die zuklnftige Warme-
lieferung erfolgen konnte, unterstiitzt das Sanierungsmanagement den zukinftigen Warmelieferanten bei der
Kommunikation mit zukiinftigen Kund:innen, der Gemeindeverwaltung und anderen Akteure. Auch fir die Vorstel-
lung des Konzepts gegeniiber der Offentlichkeit kann das Sanierungsmanagement unterstiitzend tétig sein.

Umsetzung EinzelmafBnahme Verortung
mittelfristig Unterstltzung bei der Kommunikation mit einzelnen Akteure -
mittelfristig Unterstitzung bei moglicher Offentlichkeitsarbeit -
Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sanierungsmanagement in Kooperation mit dem - Zukunftiger Warmelieferant
Klimaschutzmanagement von Wentorf - Unterschiedliche Akteure je nach Bedarf

Erste Handlungsschritte

1. Abstimmung der einzelnen Unterstiitzungsbausteine
mit dem Wéarmelieferanten

Einsparpotenzial Erlauterung

Endenergie 9.416,2 MWh/a Einsparungen bei erfolgreicher Umsetzung einer ge-
werblichen Wéarmelieferung. Bezogen auf das Quatrtier

Primérenergie 9.944,3 MWh/a 2u 2035 (Szenario 2)

CO2-Emissionen 1.859,9 t/a

Finanzierung und Féorderung Erfolgsindikatoren

- Férderung der Planung und der Investitionen durch die = 1. Umsetzung einer mdglichst nachhaltigen und kos-
Bundesférderung fiir effiziente Warmenetze (BEW) teneffizienten Warmeversorgung

2. Anschluss mdglichst vieler Warmeabnehmer:innen

- Betriebsk I{e h die B i{e
etriebskostenforderung durch die Bundesforderung 3. Mdglichst kurzfristiger zeitlicher Horizont

fur effiziente Warmenetze (BEW)
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W Erst-Beratungsangebot der Reihen- und
Einfamilienhaus-Besitzer:innen

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Weitestgehende Reduktion der COz-Emissionen und Aufbau einer Umsetzung fortlaufend
klimaneutralen Warmeversorgung bis 2045. Link im Bericht

MaRnahmen

Durch die verscharfte Nutzungspflicht von Erneuerbaren Energien beim Austausch oder dem nachtréglichen Ein-
bau einer Heizungsanlage sind Eigentimer:innen und Eigentimergemeinschaften perspektivisch ab 2024 dazu
verpflichtet mindestens 65 % des jahrlichen Warmeenergiebedarfs durch Erneuerbare Energien zu decken.
Dieser Umstand wird dazu beitragen, dass auch die Warmeversorgung in den dezentral mit Warme versorgten
Bereichen nach und nach umgestellt wird. Nur die Installation von Solarthermieanlagen zur Deckung des sommer-
lichen Warmebedarfs wird nicht mehr ausreichen, vor allem der Einsatz von Warmepumpen wird eine wichtige
Rolle bei der Dekarbonisierung der dezentralen Warmeversorgung einnehmen.

Im Quartier ist der Anteil insbesondere von Reihenhdusern sehr gro3, sodass Beratungsanageboten durch das
Sanierungsmanagement abgedeckt werden sollten. Fir die Reihenh&user im Quartier wird die Umstellung der
Warmeversorgung und der Einsatz von Warmepumpen in Kombination mit der Malnahmen G1 empfohlen. Die
Reduktion des Warmebedarfs und die M&glichkeit durch technische MaRnahmen oder den Einbau von Flachen-
heizungen erméglicht die Absenkung der Vorlauftemperaturen und verbessert die Effizienz der Warmepumpen.

Umsetzung EinzelmaRnahme Verortung

kurzfristig Beratungen durch die Verbraucherzentrale SH oder Energieberater:in- | Im Bereich der RH
nen

fortlaufend Durchfiuihrung von Einzel- und Sammelberatungen fur Eigentimer:in- | Im Bereich der RH
nen und Aufbereitung der Beratungsinformationen

Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sanierungsmanagement - Reihenhausbesitzer:innen
- Verbraucherzentrale SH - Einfamilienhausbesitzer:innen

Erste Handlungsschritte

1. Verweis auf und Beratungen durch die Verbraucher- 3. Einholung und Gegeniiberstellung von konkreten
zentrale Angeboten vom Fachhandwerk

2. Vorprifung der technisch-wirtschaftlichen Machbar- 4. Sammelberatungen und Erfahrungsaustausch
keit durch das Sanierungsmanagement fir einzelne
typische Gebaude im Quartier

Einsparpotenzial Erlauterung

Endenergie 5.346,3 MWh/a Bei Austausch aller Gas- und Olheizungen im dezent-
Primérenergie 50214 Mwhia ral versorgten Quartiersbereich bis 2045.
CO2-Emissionen 896,9 t/a

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

- Die Beratungsleistungen kénnen im Rahmen des Sa- = 1. Anzahl der in Anspruch genommenen Beratungs-
nierungsmanagements erfolgen leistungen

2. Anzahl der ausgetauschten Heizungsanlagen

- Der Einbau von erneuerbaren Raumheizungen ist . (I -
durch die EinzelmaRnah in der Bundesford fi 3. Anzahl der Umsetzungen in Kombination mit G1
urch die Einzeimalsnahmen In der Bundestorderung iur 4 - yshe des eingesparten Erdgasverbrauchs

effiziente Gebaude (BEG) mit 25 % und bis zu 40 % for-
derfahig
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6.4 Handlungsfeld regenerative Stromversorgung

S 1 Umsetzung von Mieterstromprojekten

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Ausbau der dezentralen erneuerbaren Stromerzeugung mit Ein-  Umsetzung Kurzfristig
bezug der Mieter:innen. Link im Bericht 5.3.2.2
MaRnahmen

Die guten bis sehr guten Dachflachenpotenziale auf den Mehrfamilienh&usern sollen endlich erschlossen werden.
Der lokal produzierte Strom soll durch die Mieter:innen vor Ort genutzt werden kdnnen. Eine Umsetzung ist ent-
weder durch einen Mieterstromanbieter mit unterschiedlichen Contracting-Modellen oder durch das Wohnungsun-
ternehmen selbst umzusetzen. Vorab sind die Dacher auf ihre statische und die Elektroinstallation auf ihre techni-
sche Eignung hin zu prifen. Anhand von Strombedarfen, Lastgdngen und der Gebaudenutzung kann die Anla-
gendimensionierung und die Wirtschaftlichkeitsberechnung pro Gebaude detailliert werden.

Umsetzung EinzelmafRnahmen Verortung

kurzfristig Auswahl von Wohnungsunternehmen mit konkreten Umsetzungspléanen -

kurzfristig Unterstiitzung bei der Vorpriifung und der Umsetzung eines Mieterstromkon- : -

zeptes

kurzfristig Austausch von Praxiserfahrungen zwischen den Wohnungsunternehmen -
Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Im Quartier anséssige Wohnungsunternehmen - Sanierungsmanagement fir die weitere Beratung,
- Ggf. Mieterstromanbieter fiir die gemeinsame Um- Initiierung und Einholung von Angeboten

setzung - Ggf. Contractor fir die Durchfihrung und Energielie-
ferung

- Installateur fur die Montage

Erste Handlungsschritte
5. Beratung durch das Sanierungsmanagement 8. Gegenuberstellung der Angebote und Handlungsop-

6. Vorprifung der technisch-wirtschaftlichen Mach- tionen
barkeit durch das Sanierungsmanagement 9. Auswahl des Mieterstromanbieters durch Wohnungs-
7. Ggf. Einholung von konkreten Angeboten von Mie- unternehmen _ )
terstromanbieter oder Unterstlitzung bei der Aus- 10. Umsetzung des Projektes mit Unterstiitzung
schreibung durch das Sanierungsmanagement des Fachhandwerks
Einsparpotenzial Erlauterung
Endenergie 0 MWh/a Bei Umsetzung von 50 % des technischen Potenzials
Primérenergie 1307 MWh/a nach Abschéatzung im Konzept.
COz-Emissionen 406,6 t/a
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

. 1. Anzahl neu installierter PV-Anlagen
- Erlose aus dem Verkauf von Strom . . . .
2. Anteil der teilnehmenden Wohneinheiten

- Einspeisevergitung  und Mleterstromzuschlag 3. Umsetzung durch unterschiedliche Wohnungsunter-
nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz nehmen

- Forderkredit von der KfW ,Erneuerbare Energien -
Standard®
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Umsetzung von Solarprojekten auf kommu-
nalen Liegenschaften

S2

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Ausbau der dezentralen und erneuerbaren Stromerzeugung unter Umsetzung Kurzfristig
optimierter Nutzung von grof3en Potenzialflachen Link im Bericht  5.3.2.3

MaRnahmen

Die Schulen, die Kindertagesstatte und auch das Johanniter-Haus im Quartier besitzen gut bis sehr gut geeignete
Dachflachen zur Installation von PV-Anlagen. Aufgrund der geringen sommerlichen Grundlast fiir Strom in Schulen
fallen die eigenstromoptimierte Photovoltaikanlagen fur Schuldécher, &hnlich wie bei der Gemeinschaftsschule
Wentorf, haufig sehr klein aus. Zur vollstandigen ErschlieBung des vorhandenen Dachflachenpotenzials kénnen
neben den eigenstromoptimierten PV-Anlagen zusétzlich PV-Anlagen zur Volleinspeisung installiert werden. Um-
gesetzt werden kdnne solche Projekte neben den Eigentimer:innen auch durch Birgerenergiegenossenschaften.

Umsetzung EinzelmaRnahmen Verortung
kurzfristig Initiierung eines Austausches und Entwicklung eines konkreten Umset- | Gemeinschafts-
zungsfahrplans mit entsprechenden Meilensteinen schule Wentorf
kurzfristig Unterstitzung bei der Vorprifung und der Umsetzung einer gro3en Auf- | Gemeinschafts-
dachanlage schule Wentorf
Zustandigkeit Einzubindende Akteure

- Sanierungsmanagement zur Initiierung
- Gebdaudeeigentimer:innen und Schulverwaltung fir
die Investition oder Verpachtung der Dachflachen

Erste Handlungsschritte

1. Initiierung durch das Sanierungsmanagement und
die Klimaleitstelle

2. Vorprifung der technischen Machbarkeit durch das
Sanierungsmanagement bzw. einen Statiker

Einsparpotenzial

Endenergie 0 MWh/a
Primarenergie 661,7 MWh/a
CO2-Emissionen 205,9 t/a

Finanzierung und Forderung

- Erlose aus dem Verkauf von Strom

- Einspeisevergutung und Zuschlag fur Volleinspei-

sung nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz
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- Klimaschutzmanagement Wentorf als Unterstit-
zung und Mediator zwischen den Akteuren

- Ingenieurbiro fur die Planung

- Installateur fiir die Montage

3. Entscheidung bezuglich eines mdglichen Modells
zur Realisierung (Investition durch die Schule/ Ge-
meinde oder Verpachtung der Dachflachen)

4. Detailplanung und Umsetzung durch ein Ingenieur-
biro und das Fachhandwerk

Erlauterung

Bei Umsetzung von 100 % des technischen Potenzi-
als nach Abschétzung im Konzept.

Erfolgsindikatoren

1. Leistung neu installierter PV-Anlagen zum Gesamt-
potenzial

2. Zeithorizont der Umsetzung in einem mdoglichst
kurzfristigen Horizont
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S3

Ubergeordnetes Ziel

Reihenhausern

Ausbau der dezentralen und erneuerbaren Stromerzeugung zur De-
ckung des Eigenstrombedarfs und Aufwertung der Immobilien

MaRnahmen

Im Rahmen der Konzepterstellung wurden technische Potenziale zur dezentralen Erzeugung von erneuerbarem
Strom aus PV-Anlagen auf einigen Ein- und Zweifamilienhdusern identifiziert. Bei Interesse kdnnen Eigenheimbe-

Installation von PV-Anlagen auf Ein- und

Hoch
Kurzfristig
Link im Bericht O

Prioritat
Umsetzung

sitzer diese Potenziale auf die technische und wirtschaftliche Machbarkeit hin Gberprifen lassen. Im Zuge der

Elektrifizierung des Warme- und Verkehrssektors sind auch im privaten Haushalt perspektivisch in Verbindung mit

Stromspeichern héhere Eigenstromquoten und wirtschaftlichere Projekte realisierbar.

Denkbar ist fur Einfamilienh&user neben der eigenen Investition in eine PV-Anlage auch eine PV-Anlage zum Teil
inkl. Stromspeicher zu mieten. Dem Eigenheimbesitzer wird so ohne langfristige Kapitalbindung die Produktion

und Nutzung von eigenem Sonnenstrom erméglicht.

Umsetzung EinzelmafBRnahme Verortung

fortlaufend Erstberatung z.B. durch Energielotsen und das Sanierungsmanagements -

fortlaufend Konkrete Planung und Umsetzung von PV-Anlagen -

fortlaufend Initiierung eines Austausches in der Nachbarschaft durch das SM -
Zustandigkeit Einzubindende Akteure

- Eigentumer:innen und Mieter:innen der privaten
Ein- und Reihenh&user

Erste Handlungsschritte

1. Inanspruchnahme der Erstberatung z.B. durch Ener-
gielotsen

2. Vorprifung der technischen Machbarkeit durch
Fachplaner

3. Abschétzung des derzeitigen und zukiinftigen Ei-
genstrombedarfs

Einsparpotenzial

Endenergie 0 MWh/a
Primérenergie 1.257 MWh/a
CO2-Emissionen 391,2 t/a

Finanzierung und Forderung

- Einsparungen aus vermiedenen Stromkosten
- Einspeisevergiitung aus der Uberschusseinspeisung
nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz
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- Sanierungsmanagement fur die Erstberatungsver-
mittlung
- Installateur fir die Planung und Montage

- Gdf. Anbieter fur die Anmietung einer Anlage

- Eigentumer:innen mit bereits umgesetzten PV-Pro-
jekten zur Férderung des Austausches in der
Nachbarschaft

4. Detailplanung und Wirtschaftlichkeitsberechnung
und Besichtigung vor Ort durch einen oder meh-
rere Anbieter

5. Ggf. Antragsstellung fur zinsgiinstige KfW-Kredite
bei der Hausbank

6. Auswahl des Installateurs und Durchfiihrung der
MafRnahme, ggf. in Kombination mit einer Sanie-
rung des Daches

Erlauterung

Bei Umsetzung von 100 % des technischen Potenzi-
als nach Abschéatzung im Konzept

Erfolgsindikatoren

1. Anzahl neu installierter PV-Anlagen
2. Leistung der installierten PV-Leistung
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6.5 Handlungsfeld klimagerechte Mobilitat

M Verbesserung der
FuBverkehrsinfrastruktur

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Starkung des Umweltverbundes durch gezielte Verbesserung der Umsetzung Mittelfristig
FuBwegeinfrastruktur und Verkehrssicherheit Link im Bericht  5.4.1.1
MaRnahmen

Fur ein zukunftsfahiges intermodales Mobilitdtsverhalten ist eine gut ausgebaute Infrastruktur fir die ,aktive Mobi-
litat“ die Grundlage. FuRRwegeverbindungen innerhalb des Quartiers und zu Orten der Nahversorgung sollten bar-
rierefrei und komfortabel sein und auf dem kirzesten Weg zum Ziel fihren. Insbesondere durch Abkiirzungen bei
FuRwegeverbindungen, gewinnt der FuRverkehr gegenliber dem Autoverkehr auf kurzen Strecken deutlich an At-
traktivitat und befordert multimodales Verkehrsverhalten. Diese Abkirzungen sind im Quartier durch zahlreiche
Querverbindungen entlang der Mehrfamilienhduser und des Schulstandortes vorhanden und sollten erhalten und
ausgebaut werden. Mit zwei Schulen und einer Kita nehmen die Bildungswege und die Verbesserung der aktiven
Mobilitat eine besondere Stellung ein (siehe auch MalRnahme M3). In Anbetracht der demografischen Entwicklung
sollte die Barrierefreiheit der Wege fur die Starkung des FuRverkehrs verbessert werden, indem Unebenheiten
reduziert, Bordsteine abgesenkt und Pausenorte mit Hilfe von Sitzgelegenheiten etabliert werden.

Umsetzung MalRnahme Verortung

Mittelfristig Herstellung der Barrierefreiheit von Wegen Am Burgberg, Haberlands Grund, Dan-
ziger StralRe, Wohltorfer Weg, Fried-
richsruher Ring (Verlangerung), Bres-
lauer Strale (Verlangerung) Helmut-

Zinner-Weg
Mittelfristig Realisierung von Pausenorten durch den Bau von : Breslauer Stral3e (Verlangerung), Ver-
Sitzgelegenheiten an FulRwegen bindung Danziger Stral3e/Fritz-Specht-
Weg, Amandas Garten, Helmut-Zinner-
Weg
Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sanierungsmanagement: Vermittlung der Belange - Gemeinde Wentorf: Sachgebiet Bauen und Ent-
aus dem Quartier wicklung
- Klimaschutzmanagement
Erste Handlungsschritte
1. Detaillierte Bestandsaufnahme 3. Beteiligung der Bewohner:innen zu besonderem

2. Rucksprache/Synergien ermitteln mit weiteren The- Bedarf
men: Verkehrsentwicklung, StraRenausbauplanung 4. Initiierung von MaRnahmen und Umsetzung

Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren

1. Sanierte Gehwege
2. Langfristig: Erhohung des FulRverkehrs-Anteils am
Modal Split

- Haushaltsmittel der Gemeinde Wentorf
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M Verbesserung der
Radverkehrsinfrastruktur

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Starkung des Umweltverbundes durch gezielte Verbesserung der Umsetzung Stetig
Radwegeinfrastruktur und Verkehrssicherheit Link im Bericht = 5.4.1.2
MaRnahmen

Die Fuhrung der Radfahrenden in einem uniibersichtlichen Mischverkehr kann einer Erhéhung der Radverkehrs-
quote im Modal Split entgegenstehen. Der Neuordnung, Beruhigung und ggf. Umwidmung der Bestandsstraflien
sollte demnach zur Férderung des Umweltverbundes eine hohe Prioritat eingerdumt werden. Dariiber hinaus wird
empfohlen, kurzfristig den Fokus auf die gezielte Beseitigung bestehender Konfliktstellen zu legen sowie Optimie-
rung der Anbindung an das Uibergeordnete Radwegenetz zu prifen.

Bei den Mallnahmen sollten dabei die gemeindeweiten Entwicklungen zur Verkehrsentwicklung ebenso beriick-
sichtigt werden wie die Ubergeordneten Planungen mit den angrenzenden Stadten (Hamburg) und Gemeinden
(Glinde, Reinbek, etc.)

Umset- MalRnahme Verortung
zung
Kurzfristig Hinweise auf Mischverkehr, um alle Verkehrsteilnehmer:innen auf die | Quartiersweit
Verkehrsfuhrung aufmerksam zu machen und zu sensibilisieren
Kurzfristig Durchgéngiger, eigensténdiger Radweq am Ostring zur Entlastung der | Ostring, Wohltorfer

QuartiersstrafRen und Férderung des Uberregionalen Radverkehrs Weg
Kurzfristig Gefahrenstelle Wohltorfer Weg/ Danziger StraRe durch farbigen Uber- | Wolhtorfer Weg /
gang optimieren Danziger Stral3e
Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sachgebiet Bauen und Entwicklung: Priifung und - Gemeinde Wentorf: Sachgebiet Bauen und Ent-
Umsetzung wicklung
- Klimaschutzmanagement: Koordination und Ver- - ADFC Ortsgruppe Wentorf/B6rnsen
mittlung - Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein (VHH)

- Sanierungsmanagement: Offentlichkeitsarbeit, Be-
lange aus dem Quartier

Erste Handlungsschritte

1. Vorstellung der Handlungsanséatze in der zustandi- 3. Abstimmung mit Initiativen und Verbanden
gen Fachabteilung der Gemeinde 4. Offentlichkeitsarbeit Sanierungsmanagement

2. Prufung der Umsetzbarkeit der MalBnahmen 5. Umsetzung der MalRnahmen

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

1. Neugeordnete Verkehrsflache

2. Ausweisung von Radwegen bzw. einer Fahr-
radstralle

3. Nutzung der Radwege

4. Langfristig: Erh6hung des Radverkehrs-Anteils am
Modal Split

- Haushaltsmittel der Gemeinde Wentorf
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M 3 Einrichtung einer FahrradstraBe

Ubergeordnetes Ziel

Verbesserung der Verkehrssicherheit auf Bildungswegen, Férderung  Umsetzung

des Radverkehrs

MaRnahmen

Fahrradstraf3en sind ein wichtiges Element im Baukasten der Radverkehrsplanung. Sie kdnnen den Radverkehr
biindeln, beschleunigen und komfortabel machen. Und das alles bei einer sehr hohen Verkehrssicherheit. Die
Eignung der Danziger Stral3e wird aufgrund des Status als Anliegerstrale mit hohem Anteil schiitzenswerten Bil-
dungsverkehrs und einer aktuell teils unibersichtlichen Situation des ruhenden Verkehrs im StraBenraum als hoch
eingeschatzt. Eine Verkehrszahlung zu den StoRRzeiten (Schulbeginn, Schulschluss) muss diese Annahme erhéar-
ten.
Der Linienverkehr ist bei geringen Taktfrequenzen kein Ausschlusskriterium, sollte aber bei der Planung von Stra-
Renumgestaltungsmaflnahmen eng beteiligt werden. Um eine mdglichst groRe Zustimmung fir die Einrichtung
der FahrradstralRe zu erhalten, sollten Anwohnende, Wohnungsunternehmen, Verbéande, die Politik und nicht zu-
letzt die Gemeindeverwaltung friihzeitig in den Planungsprozess einbezogen werden.

Prioritat Hoch
Kurzfristig
Link im Bericht | 5.4.1.2

AVERDUNG

Umset- MalRnahme Verortung
zung
Mittelfristig | Verkehrsberuhigung Danziger Strale zur Steigerung der Verkehrssi- | Danziger Stral3e
cherheit aller Verkehrsteilnehmer:innen
Kurzfristig Ausweisung der Danziger Stral3e als FahrradstraRe prifen Danziger Stral3e
Zustandigkeit Einzubindende Akteure

Sachgebiet Bauen und Entwicklung: Prifung und
Umsetzung

Klimaschutzmanagement: Koordination und Ver-
mittlung

Sanierungsmanagement: Offentlichkeitsarbeit und
Belange aus dem Quartier

Erste Handlungsschritte

1.

Prufung durch Verkehrszéhlung, ob der Kfz-Verkehr
zu Stol3zeiten geringer als der Radverkehr ist oder
durch verkehrslenkende MafRnahmen reduziert wer-
den kann

Priifung, ob Maflinahmen zur Verhinderung von
Durchgangsverkehr erforderlich sind, z.B. Einbahn-
straRen

Finanzierung und Forderung

Haushaltsmittel der Gemeinde Wentorf

IB.SH - Landesprogramm Wirtschaft 2021-2027 -
Nachhaltige Stadtentwicklung und nachhaltige stadti-
sche Mobilitat

IKK - Nachhaltige Mobilitat (Kfw 267)

NKI - Klimaschutz durch Radverkehr

NKI — 4.2.5 Kommunalrichtlinien: MaRnahmen zur
Forderung klimafreundlicher Mobilitat

BMDV - Innovative Projekte zur Verbesserung des
Radverkehrs in Deutschland

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg

- Gemeinde Wentorf: Sachgebiet Bauen und Ent-
wicklung

- ADFC Ortsgruppe Wentorf/Bdrnsen

- Wentorf gestalten! e.V.

- Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein (VHH)

- Wohnungsgesellschaften

MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung definieren
Offentlichkeitsarbeit
Bauliche Umsetzung der Fahrradstral3e

akrw

- Bordsteinabsenkung Stettiner Stral3e
- Beschilderung Fahrradstrafie
- StraBenmarkierungen

Erfolgsindikatoren

1. Neugeordnete Verkehrsflache

2. Ausweisung einer Fahrradstrale

3. Langfristig: Erh6hung des Radverkehrs-Anteils am
Modal Split
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M 4 Verbesserung der Schulwegsicherheit

Ubergeordnetes Ziel

Verbesserung der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer:in-

nen, inshesondere der Bildungswege.

MaRnahmen

AVERDUNG

Prioritat Hoch
Umsetzung Stetig
54.1.1

Link im Bericht 5412

Um auf den Bildungswegen die Sicherheit zu erh6hen und die klimafreundliche Nahmobilitat bei Schiiler:innen und
Lehrkraften zu starken und dabei sogenannte ,Elterntaxis® zu reduzieren, ist es wichtig Schwach- und Konfliktstel-
len auf den Wegen zum Schulstandort und der Kita ausfindig zu machen und diese zu beheben. Durch verbesserte
Schulwege kdnnen die Schiiler:innen bereits im Kindes- oder Jugendalter motiviert werden sich mit aktiven Mobili-
tatsarten zu identifizieren, was eine nachhaltige Pragung auch der zukinftigen Verkehrsmittelwahl beeinflusst.
Aus den Unfallberichten und den Auskinften der Anwohner:innen lassen sich konkrete Konfliktstellen identifizieren.
Die in Betracht kommenden Lésungsansatze missen dabei im Einzelfall geprift werden.

Umsetzung MalBnahme

Verortung

Kurzfristig Konfliktstelle Schulweg-Einmindung an der Danziger Stral3e : Danziger Stral3e

Ecke ,Brunos Taverne“ durch abgesenkten Bordstein, farbige
Konfliktstellenmarkierung oder bauliche MaRnahmen optimieren

Kurzfristig Fahrradwegmarkierung auf SchulerschlieBungsweg ergéanzen, ;| Verbindungsweg Danzi-

um die Sicherheit zu Stof3zeiten zu erhéhen (bauliche Anlage,  ger Stral3e/Fritz-Specht-

farbliche Gestaltung oder Piktogramme) Weg
Kurzfristig Haltebereich fiir ,Elterntaxis* Danziger StralRe
Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sachgebiet Bauen und Entwicklung: Priifung und - Gemeinde Wentorf, Sachgebiet Bauen und Ent-
Umsetzung wicklung
- Klimaschutzmanagement: Koordination und Ver- - Gemeinschaftsschule Wentorf
mittlung - Grundschule Wentorf

- Sanierungsmanagement: Offentlichkeitsarbeit und
Belange aus dem Quartier

Erste Handlungsschritte

1. Beteiligung Schulen und Kita

2. Detailliertere Bestandsaufnahme gemeinsam mit
Schulen, Kita, ggf. Elternvertretung und Polizeikom-
missariat

Finanzierung und Forderung

- Haushaltsmittel der Gemeinde Wentorf

- IB.SH - Landesprogramm Wirtschaft 2021-2027 -
Nachhaltige Stadtentwicklung und nachhaltige stadti-

sche Mobilitat
- IKK - Nachhaltige Mobilitat (Kfw 267)
- NKI - Klimaschutz durch Radverkehr

- NKI — 4.2.5 Kommunalrichtlinien: Manahmen zur

Forderung klimafreundlicher Mobilitat

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg

- Kita ,Latte Laad”
- Polizeikommissariat
- ADFC Wentorf/Bornsen

3. Abstimmung der MaRhahmen gemeinsam mit
Schulen, Kita, Polizei und der zustandigen Fachab-
teilung der Gemeinde

4. Offentlichkeitsarbeit Sanierungsmanagement

5. Umsetzung der MaBhahmen

Erfolgsindikatoren

1. Weniger Konflikte und Unfalle
2. Reduzierung der Elterntaxis und verstarkte Anzahl
FuRgénger:innen und Radfahrende
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M 5 Ausbau von Fahrradabstellanlagen

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Schaffung sicherer Fahrradstellplatze als Grundlage zur Verbesse- Umsetzung Kurzfristig
rung der Fahrradinfrastruktur im 6ffentlichen und privaten Raum Link im Bericht  5.4.1.3
MaRnahmen

Erst attraktive Abstellméglichkeiten ermdglichen die Nutzung des Fahrrads als regelméaRiges Fortbewegungsmittel.
Um gute Voraussetzungen fir ein Fahrradfreundliches Umfeld zu schaffen, sollten Abstellmdglichkeiten in ausrei-
chender Anzahl vorhanden, witterungsgeschutzt, sicher und ebenerdig erreichbar sein. Die Bestandsanalyse hat
ein vielféaltiges Bild unterschiedlicher Abstellanlagen offenbart, die es im 6ffentlichen und privaten Raum auszu-
bauen, zu verbessern und zu vereinheitlichen gilt.

e Ersatz von unsicheren und schadenstrachtigen Bodenbiigeln und Bodenschlitzen durch Anlehnbiigel
¢ [nstallation von gesicherten und witterungsgeschitzten Fahrradabstellanlagen im Umfeld der Mehrfamilien-
hauser, u.a. im Zuge der Wohnumfeldarbeiten bei der Gebdudemodernisierung

Umsetzung MalRnahme Verortung

Kurzfristig Best Practice ,Fahrradhaus* als ,Wentorfer Standard® -

Kurzfristig Fahrrad-Anlehnbugel an Bushaltestellen ergdnzen, um die Intermoda- | Bushaltstellen
litat der Anwohner:innen zu férdern

Kurzfristig Ersatz von unsicheren und schadenstrachtigen Bodenbigeln durch | Quartiersweit
komfortable Anlehnbigel

Mittelfristig Bau von Fahrradboxen und Fahrradhdusern an Mehrfamilienhdusern | Quartiersweit
mit ggf. Ladeanschlissen fur E-Bikes und Platz fir Lastenfahrradern
und Anhanger

Zustandigkeit Einzubindende Akteure

- Sachgebiet Bauen und Entwicklung: Priifung und - Gemeinde Wentorf: Sachgebiet Bauen und Ent-
Umsetzung wicklung

- Klimaschutzmanagement: Koordination und Ver- - ADFC Wentorf/Bornsen
mittlung

- Sanierungsmanagement: Offentlichkeitsarbeit und
Belange aus dem Quartier

- VHH: Umsetzung Anlehnbugel

- Wohnungsbaugesellschaften und -eigentiimerge-
meinschaften: Umsetzung Abstellanlagen

Erste Handlungsschritte

1. Erstellung eines Leitfadens fiir Fahrradabstellanla- 3. Runder Tisch mit Wohnungsgesellschaften: Infor-
gen mation zu Best-Practice Beispielen und Nutzung

2. Abstimmung VHH Uber Abstellanlagen an Bushalte- von Synergien bei der Gebaudemodernisierung
stellen 4. Planung und Umsetzung

Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren

1. Erstellung eines Leitfadens

. Anzahl Runde Tische

. Umgesetzte Fahrradabstellméglichkeiten

. Umgesetzte Fahrradhduser

. Langfristig: Erhéhung des Radverkehrs-Anteils am
Modal Split

- Haushaltsmittel der Gemeinde Wentorf
- Mittel des HVV bzw. VHH

- Mittel der Wohnungsbaugesellschaften
- Tlw. Gber Sanierungsmanagement

abrhwd
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Ubergeordnetes Ziel

Personennahverkehrs

Verbesserung der Taktung und der Erreichbarkeit des OPNV

MaRnahmen

Verbesserung des Offentlichen

AVERDUNG

Hoch
Mittelfristig
Link im Bericht ' O

Prioritat
Umsetzung

Um die Mobilitat der Bewohner:innen zu verbessern und klimafreundlich zu gestalten, sind OPNV-Angebote mit
einer ausreichenden Taktung und einem dichten Haltestellennetz sowie eine barrierefreie Erreichbarkeit der Hal-
testellen erforderlich. Die Gemeinde Wentorf und das betrachtete Quartier sind bereits gut durch den OPNV er-
schlossen. Eine Taktverdichtung (auch zu Nacht- und Wochenendzeiten) sowie der Einsatz von Schnell- oder
Rufbussen kdnnen das Angebot verbessern und den Umstieg vom MIV erleichtern.

Um das Busfahren attraktiver zu gestalten und vulnerablen Personengruppen den Zugang zu erleichtern, sollten
die Haltestellen besser ausgestattet werden. Vielerorts fehlt es an Sitzméglichkeiten, Uberdachungen sowie einer
klaren Trennung zwischen Rad- und Gehweg am Ein- und Ausstiegsbereich. Erstrebenswert wéare zudem an stark
frequentieren Haltestellen eine dynamische Fahrgastinformation mit Echtzeitdaten

Umsetzung MalRnahme Verortung
Kurzfristig Erhéhung der Barrierefreiheit der Haltestellen im Quartier | Haltestelle Danziger Stral3e,
Haltestelle Wohltorfer Weg
Mittelfristig Einfihrung von Schnellbuslinien vom Casinopark zur S- | Casinopark Wentorf
Bahn in Bergedorf
Mittelfristig Einfuhrung eines Rufbusses zu Randzeiten fiir einen Test- | -
zeitraum/ Taktverdichtung Linie 235 sowie abends und am
Wochenende bis Petersilienberg statt Am Grotensahl
Zustandigkeit Einzubindende Akteure

- Klimaschutzmanagement: Koordination und Ver-

Gemeinde Wentorf: Sachgebiet Bauen und Ent-

mittlung wicklung
- Sanierungsmanagement: Offentlichkeitsarbeit und - HW
- VCD Nord

Belange aus dem Quartier
- VHH

Erste Handlungsschritte

1. Kontaktaufnahme mit den Verkehrsbetrieben zu de- 3
ren Planung
2. Ergebnisse der Fortschreibung des VEP zur Barrie- 4

refreiheit abwarten

Finanzierung und Forderung

. Umsetzung von MaRnahmen zur Erhéhung der

Barrierefreiheit der Haltestellen

. Prifung einer Taktverdichtung bzw. des Einsatzes

von Schnell- und Rufbussen

Erfolgsindikatoren

Zusétzliche Angebote im OPNV
Anzahl barrierefreier Haltestellen

- Mittel des VHH % Taktverdichtung
- IKK - Nachhaltige Mobilitat (Kfw 267) 3
- IKK — Investitionskredit Kommunen (Kfw 208) 4.

- Richtlinie Gber Zuwendungen fir die Verbesserung
der Bedingungen im schienen- und stralengebunde-
nen oOffentlichen Personennahverkehr sowie des
Schienenguterverkehrs des Landes Schleswig-Hol-
steins

- IB.SH - Landesprogramm Wirtschaft 2021-2027 -
Nachhaltige Stadtentwicklung und nachhaltige stadti-
sche Mobilitat

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg

Langfristig: Erhéhung des OPNV-Anteils am Modal
Split
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M 7 Einrichtung eines Bikesharing-Verleihs

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Umsetzung Kurzfristig

Verbesserung der Nahmobilitat sowie der Multimodalitat
g Link im Bericht 54.1.2

MaRnahmen

Bikesharing-Systeme kdnnen dazu beitragen, die Multimodalitat zu erhdhen und ein Angebot an umweltfreundli-
chen und flexibel nutzbaren Transportfahrzeuge zu schaffen. Insbesondere zu den Randzeiten des OPNV kann
ein Bikesharing-System wie StadtRad Fahrten des MIV vermeiden. Der Sharing-Aspekt bietet zudem die Méglich-
keit des Ausprobierens kann Barrieren abbauen und kann zu einer Veréanderung des Mobilitatsverhaltens beitra-
gen. Um die Potenziale des umfassenden Nahversorgungsangebots am Casinopark sowie der Versorgung durch
grof3flachigen Einzelhandel im Gewerbegebiet auch chne den MIV zu erschlie3en, bietet ein Lastenrad Verleih fir
die Nahmobilitat des Quartiers groR3es Potenzial.

Umsetzung MalRnahme Verortung
Kurzfristig Errichtung einer Lastenrad-Leihstation auf offentlichem | Abhangig von der Flachenver-
oder privaten/ halb-6ffentlichen Grund fugbarkeit z.B. Danziger StralRe
Mittelfristig Einfihrung von Bike-Sharing Angeboten in Wentorf zum | Verschiedene Standorte in
flexiblen Fahrradverleih von verschiedenen Fahrradern Wentorf
Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Klimaschutzmanagement: Koordination und Ver- - ADFC Wentorf/B6rnsen
mittlung - Wohnungsbauunternehmen
- Wohnungsbauunternehmen: Bereitstellung der Fla- | - Dienstleister von Fahrradleihsystemen
che, Offentlichkeitsarbeit - Deutsche Bahn Connect

- ADFC Wentorf: Betrieb, Wartung
- Sanierungsmanagement: Begleitung und Offentlich-
keitsarbeit

Erste Handlungsschritte

1. RegelmaRigen Austausch mit ADFC 4. Umsetzung und Begleitung der Station )
2. Flache identifizieren 5. Begleitung durch Sanierungsmanagement und Of-
3. Ggf. Gesprache mit Betreibermodellen fentlichkeitsarbeit

Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren

- Mittel des ADFC 1. Errichtung einer Lastenrad-Verleihstation
) . . . . 2. Anzahl Fahrten
- Unterstiitzung ggf. durch Grundstuckseigentimer:in- | 4 Langfristig: Erhéhung des OPNV-Anteils am Modal
nen und Anschubfinanzierung Split
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M 8 Forderung von Carsharing

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Forderung klimafreundlicher Mobilitét durch Einrichtung von Carsha- Umsetzung Kurzfristig
ring im Projektgebiet als Anreiz zum Umstieg von einer autozentrier-

ten zu einer multimodalen Mobilitat ohne eigenes KFZ Link im Bericht  5.4.1.5
MaRnahmen

Carsharing-Angebote kénnen zu einer multimodalen Mobilitdt ohne eigenes Kfz filhren und auch die Anschaffung
eines Zweitwagens reduzieren, wenn (Elektro)Fahrzeuge zur gelegentlichen Nutzung verfugbar sind.

Stationéres Carsharing wird durch private Betreiber:innen oder Mobilitatsdienstleistungsunternehmen angeboten.
Entleihe und Rickgabe der Fahrzeuge wird Uber einen festen Standort organisiert. Entscheidend fur den wirtschaft-
lichen Betrieb eines Carsharing-Angebotes ist eine mdglichst friihzeitig aktive, ausreichend grof3e Nutzergruppe
sowie eine moglichst gleichméaRige Auslastung uber die Wochentage und alle Tageszeiten.

Dies kann durch eine Kommunikationsarbeit im Quartier in Kooperation mit den Wohnungsunternehmen beférdert
werden. Wenn Férdergelder oder ein Firmen-Sponsoring zur Verfligung stehen, kénnen auch Gutscheine Barrieren
reduzieren und den Start erleichtern. Die Dorfstromer-Ortsgruppe Wentorf ist bereits in Gesprachen fir ein Car-
sharing-Angebot in Wentorf mit dem Betreiber Dorfstromer sowie Vertreter:innen der Gemeinde. Gemeinsam mit
der Quartiersentwicklung kann dieses Vorhaben weiter angeschoben sowie bei einem Erfolg ggf. weitere Fahr-
zeuge und/ oder Stationen eruiert werden.

Umsetzung MalBnahme Verortung
Mittelfristig Errichtung einer Carsharing Station Abhangig von der Flachenver-
fugbarkeit z.B. Danziger StraRe/
HauptstralRe
Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Klimaschutzmanagement: Koordination und Ver- - Wohnungsbauunternehmen
mittlung - Weitere Initiativen und Gewerbetreibende

- Sanierungsmanagement: Begleitung und Offentlich-
keitsarbeit

- Wohnungsunternehmen: Bereitstellung der Flache

- Dorfstromer-Ortsgruppe Wentorf: Koordinierung mit
Dienstleistungsunternehmen und Finanzierung

- Carsharing-Anbieter (vrs. Dorfstromer)

Erste Handlungsschritte

1. RegelmaRiger Jourfixe mit Initiativen 3. Akquise von Nutzergruppen durch Quartierskom-
2. ldentifikation einer geeigneten Flache in Zusammen- munikation (im Sanierungsmanagement) _
arbeit mit den Wohnungsunternehmen 4. Umsetzung und Begleitung der Carsharing-Station
(im Sanierungsmanagement)
Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren

- Sanierungsmanagements fir Kommunikationsaktivi- 1. Errichtung einer Carsharing-Station
2 2. Anzahl Nutzer:innen
taten

- Refinanzierung durch Nutzer:innen

- Anschubfinanzierung durch Sponsoring

- Fordermittel der LAG AktivRegion Sieker Land Sach-
senwald
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M 9 Ausbau von E-Ladestationen

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Forderung klimafreundlicher Mobilitat durch Unterstiitzung der Etab-  Umsetzung Kurzfristig
lierung der Elektromobilitat durch Ladeinfrastruktur Link im Bericht 5.4.1.6
MaRnahmen

Im Jahr 2030 wird in Schleswig-Holstein nach Einschatzung der Landeskoordinierungsstelle Elektromobilitét
Schleswig-Holstein jedes fiinfte Fahrzeug vollelektrisch fahren. Damit der prognostizierte Hochlauf der Elektromo-
bilitat stattfinden kann, wird eine dezentrale Ladeinfrastruktur benétigt.

Eine Errichtung von Ladepunkten sollte in Kooperation zwischen dem e-werk und den privaten Eigentimer:innen
angestrebt werden. Zuséatzlich Lademdglichkeiten sollten sich mafRgeblich auf privaten Stellplatzanlagen befinden.
In Anbetracht des zu erwartenden, hohen Anteils an Elektrofahrzeugen sollten Strategien entwickelt werden, infol-
gedessen nicht fiir jedes Fahrzeug eine eigene Ladestation erforderlich ist. Diese Aufgabe betrifft insbesondere die
Wohnungsunternehmen im Quartier.

Umsetzung MalRnahme Verortung
Mittelfristig Errichtung E-Ladestationen (6ffentlich, halb-6ffentlich) fur Elektroautos Quartiers-
weit

Zustandigkeit Einzubindende Akteure

- Sanierungsmanagement: Initierung und Begleitung =~ - Gemeinde Wentorf, Sachgebiet Bauen und Ent-
- Klimaschutzmanagement wicklung

- E-werk Sachsenwald: Umsetzung - Wohnungseigentimergemeinschaften

- Wohnungsunternehmen
Erste Handlungsschritte
1. Bedarfsabschatzung im Quartier 3. Ggf. Kontaktaufnahme zu Wohnungsunternehmen
2. Standortermittiung zum Aufbau von Ladepunkten bzgl. Flachennutzung

4. Umsetzung durch das E-werk

Finanzierung und Féorderung Erfolgsindikatoren

- E-werk Sachsenwald und Grundstiickseigentiimer:in- 1. Umgesetzte Elektroladeinfrastruktur
nen: Stellplatz, Elektrifizierung 2. Nutzungsintensitat

- Refinanzierung durch Nutzungsentgelte

- BMDV - Offentlich zugangliche Ladeinfrastruktur fiir
Elektrofahrzeuge in Deutschland
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6.6 Handlungsfeld Klimaanpassung und Biodiversitat

K1 Anlegen von Bliihwiesen

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Erhdhung der Artenvielfalt im Quartier durch Blihwiesen auf Rasen domi- = Umsetzung Kurzfristig
nierten Grinflachen. Link im Bericht = 5.6.1.1
MaRnahmen

Blihwiesen bieten zum einen Nahrungsquellen fir Insekten und zum anderen Lebensraum flr weitere Tiere und
Pflanzen. Zudem tragen sie zur Asthetik der Griinflachen sowie zum Wohlbefinden von Anwohner:innen bei.

Da Wentorf im Biindnis ,Biologische Vielfalt* die Artenvielfalt noch starker férdern mdchte, kdnnen biodiverse
Bluhwiesen mit regionalem Saatgut dieses Ziel unterstiitzen. Im Quartier sind dabei vor allem die halbéffentli-
chen Grunflachen sowie ausgewahlte Bereiche der 6ffentlichen Grunflachen im Fokus. Bei der Umsetzung die-
ser Maflnahme sollte hierbei auch Vorhaben anderer Malinahmen betrachtet werden, wie die Umsetzung von
Gebéudemodernisierungen oder ein potenzieller Warmenetzausbau, da hierbei eine Neugestaltung der Grinfla-
chen nétig ist und so Synergien genutzt werden kénnen.

Zur Unterstutzung der Flacheneigentiimer:innen kann Beratung im Rahmen des Projektes ,Blitenbunt-Insekten-
reich® in Anspruch genommen werden. Hierbei wird das Anlegen von Wildblumenwiesen ab einer Groi3e von
insgesamt 1.000 m? unterstitzt. So werden die Kosten fiir das gebietsheimische Saatgut, die Bodenvorbereitung
und die Einsaat sowie eine umfassende Beratung der Flacheneigentimer:innen tbernommen. Die Pflege der
Flachen Gibernehmen wiederum die Eigentiimer:innen selbst. Blihwiesen miissen jedoch weniger oft als Rasen-
flachen geméaht werden, wodurch Kosten gespart werden kdnnen.

Das Forderprogramm hat eine Laufzeit bis 2026.

Zustandigkeit Einzubindende Akteure

- Sanierungsmanagement: Koordination, begleitende - Fachdienst Naturschutz Kreis Herzogtum Lauen-
Kommunikation burg

- Klimaschutzmanagement: Unterstiitzung, Verknip- | - Forderprogramm ,Blitenbunt und Insektenreich®
fung zum Biindnis biologische Vielfalt - Wohnungsunternehmen

- Wohnungsunternehmen: Flachenpriifung, Pflege der = - Anwohner:innen
Blihwiesen - Grund- und Gemeinschaftsschule

- Projekt ,Blutenbunt-Insektenreich®: Bewertung der
Flacheneignung, Erstellung Entwicklungskonzept,
Bodenvorbereitung, Einsaat

Erste Handlungsschritte

1. (gdf. Infotermin mit allen Fl&cheneigentimer:innen 3. Anlage der Blihwiesen
Und PrOjektvel’antWOI’tliChen von ,,BIUtenbunt-Insek- 4. Begleitende Kommunikationsmagnahmen’ ggf
tenreich®) Umweltbildungsprojekte

2. Ortsbegehung zur Identifikation geeigneter Flachen
und Erstellung Entwicklungskonzept

Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren

- Kosten flr Bodenvorbereitung, Saatgut und Einsaat: | 1. Anzahl und Flache von umgesetzten Blihwiesen
Projekt ,Blitenbunt-Insektenreich“ aus dem Bundes- | 2. Anzahl der verschiedenen Blumenarten

férderprogramm leben.natur.vielfalt 3. Anzahl und Diversitét der Insekten und anderer
- Kosten fur Pflege der Flachen: Tiere, mit Lebensraum in den Blihwiesen
Flacheneigentimer:innen 4. Gesteigerte Lebensqualitat bei Anwohner:innen

Energetisches Quartierskonzept Wentorf bei Hamburg 185



AVERDUNG

'é‘ZEBALI

Initiierung von Griinflachen-
K2 Patenschaften und Urban-Gardening-

Projekten
Ubergeordnetes Ziel Prioritat Mittel
Bewusstsein von Anwohnenden zu lokaler Natur und Steigerung der Nut- Kurz-/
zungsdiversitat, des Grinvolumens und der Aufenthaltsqualitat der Grinfla- Umsetzung mittelfristig
che. Link im Bericht  5.6.1.1

MaRnahmen

Die Initiierung von Griinflachen-Patenschaften und Urban Gardening Projekten hat viele positive Effekte auf die
Natur und die Nachbarschaft: Die Vielfalt an Pflanzen- und Insektenarten kann dadurch erhdht werden (besten-
falls mittels regionalen Saatgutes) und gleichzeitig kbnnen Naturprozesse spielerisch kennengelernt werden, es
entsteht ein Verantwortlichkeitsgefiihl sowie nachbarschaftlicher Zusammenhalt und vieles mehr. Auf diese Art
kénnen auch kleine Griinflachen bewusst gestaltet und erlebbar gemacht werden und die gesamte Nachbar-
schaft sowie die Tierwelt davon profitieren.

In Wentorf gibt es bislang keine Grunflachen-Patenschaften oder Urban Gardening Projekte. Die Veranstaltun-
gen innerhalb der Konzepterstellung haben jedoch gezeigt, dass grundsatzliches Interesse besteht. Mit Hilfe von
bundesweit agierenden Beratungsnetzwerken zur Initiierung kénnten im Quartier (und ganz Wentorf) mehrere
Pilot Griinflachen-Patenschaften etabliert sowie ggf. ein Netzwerk an Interessierten Nachbarschafts-Gartner:in-
nen gefunden werden. Auch die Schule kénnte eine Flache etablieren und diese padagogisch in ihren Alltag in-
tegrieren. Hierfur gibt es auch Programme, die explizit auf Schulen ausgerichtet ist (z.B. Gemiise Ackerdemie).

Diese MaRRnahme lasst sich auch kombinieren mit K4 (Klimaangepasster Schulstandort).

Umsetzung MalRnahme Verortung
Kurzfristig Grunflachen-Patenschaften auf halbéffentlichen und 6ffentlichen Fl&- : z.B. auf Flachen
chen (in ganz Wentorf) der MFH
Kurz/mittel- Initiierung eines Urban-Gardening-Projektes in Wentorf z.B. am Petersilien-
fristig berg
Kurzfristig Initiierung eines Schulgartens z.B. Gemein-
schaftsschule

Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sanierungsmanagement: Koordination, begleitende | - Pflege und Emnte: lokale Freiwillige
Kommunikation, ggf. Flachenbereitstellung - Wohnungsunternehmen
- Klimaschutzmanagement: Unterstiitzung, ggf. Fla- - Anwohner:innen
chenbereitstellung - Initiative Wentorf gestalten
- Wohnungsunternehmen, Grund- und Gemein- - Klimaschutzinitiative Sachsenwald
schaftsschule: Flachenbereitstellung, ggf. Anlegen
der Beete
Erste Handlungsschritte
1. Kontaktaufnahme mit lokalen Wohnungsunterneh- 4. Erstellung eines Anpflanz-, Pflege- und Erntekon-
men und Schule zeptes
2. Auswahl geeigneter Flachen und Flachenbereitstel- 5. Konstruktion und Anlegen der Flachen
lung 6. Begleitende Offentlichkeitsarbeit und Bildungsar-
3. Kommunikation tber Vorhaben und Aufruf an inte- beit
ressierte Freiwillige
Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren
- Kosten fur Bodenvorbereitung/Beetkonstruktion: Sa- | 1. Anzahl und Flache von Griin-Patenschaften/Pro-
nierungs-/Klimaschutzmanagement jekten
Wohnungsunternehmen 2. Interesse der Freiwilligen
- Kosten fir Pflege der Beete: Freiwillige Gesteigerte Lebensqualitét bei Anwohner:innen
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K3 Schutz der Biodiversitit bei energeti-
scher Modernisierung

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Schutz der lokal vorhandenen Biodiversitat bei Modernisierungsvorhaben. | Umsetzung Fortlaufend

Link im Bericht | 5.6.1.4
MaRnahmen

Bei der energetischen Modernisierung alter, sanierungsbedurftiger Gebaude muss das Vorkommen von Vogel-
(insbesondere Mauersegler, Mehlschwalben, Haussperlinge) und verschiedenen Fledermausarten am Dach und
in Hausnischen gepriift werden, da es Arten gibt, die unbemerkt tiber Jahre insbesondere in und an &lteren Ge-
b&auden briten und deren Brutstatten von aufRen nicht sichtbar sind. Diese sind nach § 44 BNatSchG besonders
geschitzt und dirfen nicht zerstért oder in ihrer Brutsaison gestort werden. Um Konflikte zwischen Modernisie-
rung und Artenschutz zu vermeiden, ist eine friihzeitige Arterfassung am Haus wichtig, um alle weiteren Arten-
schutzaspekte zeitnah initiieren und die Modernisierung fristgerecht umsetzen zu kénnen.

Diese MaBnahme muss daher bei allen Modernisierungsmafinahmen, die die Gebaudehlle betreffen, gepriift
werden.

Zustandigkeit Einzubindende Akteure

- Sanierungsmanagement: Aufklarung zur Beriicksich- = - Fachdienst Naturschutz Kreis Herzogtum Lauen-
tigung burg

- Eigentimer:innen bei der Umsetzung - Gemeinde Wentorf

- Gutachter:innen zur Arterfassung

Erste Handlungsschritte
1. Fruhzeitige Einbindung von Naturschutzverbénden 4. Standorte und Installation von Ersatzlebensrau-

und Naturschutzbehorde initiiert durch Sanierungs- men/-brutstatten fur die Arten durch Eigentu-
management mer:innen

2. 12 Monate/eine Brutsaison vor Baubeginn: Gutach- 5. Umsiedlung der Tiere durch Fachplaner:innen
ten zur Arterfassung durch Fachplaner:innen 6. Umsetzung der energetischen Modernisierungs-

3. 8 Wochen vor Baubeginn/Brutsaison: Befreiungsan- mafnahmen mit eventuellen neuen, integrierten
trag stellen durch Eigentimer:innen und Fachpla- Brutoptionen/Nistplatzen
ner:innen

Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren

- Kosten fir Arterfassung, Nisthilfe, Installation und 'y~ grpait des Lebensraums/der Brutstatten sowie der
Umsiedlung sowie ggf. Kosten aufgrund verschobe- Populationen
ner ModernisierungsmafRnahmen: Eigentimer:innen, = 2. Anzahl zusatzlich zur Verfigung gestellter Brut-

dernisierungsmafnahmen
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K4 Klimaangepasste Schulstandorte

Ubergeordnetes Ziel Prioritat Mittel
Schaffung eines multifunktionalen, klimaangepassten Schulstandortes = Umsetzung Mittelfristig
durch Teilentsiegelung bzw. Regenwasserriickhaltung und Begriinung. Link im Bericht | 5.6.1.2
MaRnahmen

Entsprechend des Wentorfer Klimaschutzkonzeptes sollte in Wentorf eine wassersensible Stadtentwicklung mit-
gedacht werden. Fir ein klimaangepasstes Regenwassermanagement sollten entsprechend grof3flachige Versie-
gelungen vermieden und beispielhaft Schulhéfe weitestgehend klimaangepasst und multifunktional gestaltet wer-
den. Im Quartier sind daher die Schulhofflachen auf eine mdgliche Multikodierung zu priifen. Hierbei kann eine
Teilentsiegelung, Regenwassermulden, -rigolen und -zisternen sowie verschiedene weitere Aspekte des Regen-
wassermanagements zum Einsatz kommen. Neben der Anpassung an Starkregen und Uberflutungen sollte der
Schulstandort zusétzlich verstarkt auf Hitze angepasst und mit weiterer Begriinung ausgestattet werden, welche
maoglichst Schatten spendet und mittels Kiihlungseffekte das Mikroklima verbessert.

Gleichzeitig kbnnen dabei auch die Schule und ihre Schiler:innen padagogisch eingebunden werden und eine
Verknipfung mit MaBnahme K2 kénnte ermdglicht werden (Urban Gardening Projekt an der Schule).

Umsetzung MalBnahme Verortung
Mittelfristig Teilentsiegelung bzw. Elemente zur Regenwasserriickhaltung Grund- und Ge-
meinschaftsschule
Kurz/mittel- Integration weiterer Begriinungselemente auf dem Schulhof Grund- und Ge-
fristig meinschaftsschule
Zustandigkeit Einzubindende Akteure
- Sanierungsmanagement: Koordination - Untere Wasserbehdrde Kreis Herzogtum Lauen-
- Klimaschutzmanagement: Unterstiitzung burg
- Grund- und Gemeinschaftsschule: Umsetzung - Ggf. Projekt RISA in Hamburg
- Bildungsakteure im Bereich Klimaschutz und Klima-
anpassung

- lokale Gartnereien

Erste Handlungsschritte

1. Kontaktaufnahme der Grund- und Gemeinschafts- 4. Umsetzung der Rickhalteelemente
schule 5. Pflanzung von Begrunungselementen ggf. gemein-
2. Bestandsaufnahme und Analyse der Schulhédfe sam mit Schuler:innen
3. Abwagung verschiedener Optionen zur Regenwas- 6. Begleitende Offentlichkeitsarbeit und Bildungsar-
serriickhaltung und Begriinung beit
Finanzierung und Forderung Erfolgsindikatoren
- Kosten far Umsetzung: Gemeinde Wentorf 1. Multifunktionaler Schulhof mit Grinstrukturen

2. Messbar durch Verbesserung des Abflusses des
Regenwassers/verspatete Versickerung und Nut-
zung von Mulden/Rigolen zur Entlastung der Siele
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K 5 Nutzung von Synergien mit anderen

Handlungsfeldern
Ubergeordnetes Ziel Prioritat Hoch
Starkung und Integration von Klimaanpassung und Biodiversitét in anderen = Umsetzung Fortlaufend
Handlungsfeldern als ,Huckepack“-MaRnahmen. Link im Bericht  5.6.1.4

MaRnahmen

Wie alle Handlungsfelder des energetischen Quartierskonzeptes hat auch der Aspekt ,Klimaanpassung und Bio-
diversitat“ viele Abhangigkeiten und Zusammenhange mit anderen Handlungsfeldern. Deshalb sollte einerseits
darauf geachtet werden, dass sich die verschiedenen MaRnahmen nicht negativ gegenseitig beeinflussen und
vorhandene Synergien geférdert und genutzt werden.

Grunflachen werden oft im Zuge einer Modernisierung in Mitleidenschaft gezogen bzw. géanzlich zerstért. Auch
bei der Verlegung von neuen Wéarmeversorgungssystemen kann dies passieren. Dies birgt daraufhin das Poten-
zial, die Grunflachen neuzugestalten und so die Vielfalt der Grinstrukturen sowie mdéglicher Nutzungen zu opti-
mieren. Zudem kénnen bei einer Neugestaltung Wasserelemente eingebunden werden, die zum Beispiel die Be-
wasserung von Mieter:innengarten sicherstellen. Auf3erdem kann bei einer Neugestaltung der halboffentlichen
Grinflachen auch der Aspekt Mobilitat mitbeachtet werden. Dies beinhaltet zum einen die barrierefreie und fahr-
radtaugliche Wegeinfrastruktur sowie die Abstellung von Fahrradern. Hierbei kdnnen Aspekte wie Dach- und
Fassadenbegriinung (bei Fahrradh&usern), Entsiegelung und blau-griine Verkehrsinfrastruktur eine Rolle spie-
len.

Diese MaRnahme sieht vor Uber die Synergieeffekte, die sich z.B. bei einer energetischen Modernisierung oder
der Neugestaltung der Fahrradabstellanlagen ergeben kdnnen, zu informieren. Denn so kdnnen Klimaanpas-
sungsaspekte als ,Huckepack®-MalRnahmen umgesetzt und Kosten gespart werden.

Umsetzung MalRnahme Verortung
Kurzfristig Begriinung und Regenwasserriickhaltung bei Neugestaltung der Griin- | Danziger  Stral3e,
flachen an modernisierten MFHs Reinbeker Weg

Kurz/mittel- Dachbegriinung auf Busunterstand bei barrierefreiem Ausbau der Hal- | Gesamtes Quartier
fristig testellen
Kurz/mittel- Begriinungs- und Entsiegelungsaspekte bei Neugestaltung von Fahr- | Gesamtes Quartier
fristig radabstellanlagen

Zustandigkeit Einzubindende Akteure

- Sanierungsmanagement: Information, Koordination, = - Klimaschutzmanagement

begleitende Kommunikation - Wohnungsunternehmen

- Anwohner:innen

Erste Handlungsschritte

1. Detailliertes Auflisten von Synergiemagnahmen 3. Oﬂ:entlichkeitSWirksame Information aller Akteure

2. Erstellung einer Informationskampagne (an Woh- uber mégliche Maf3nahmen
nungsunternehmen gerichtet)

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Kosten fiir Umsetzung: Eigentiimer:innen, Sanie- 1. Umgesetzte Klimaanpassungsmalinahmen im
rungsmanagement Rahmen von energetischen Modernisierungen
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7 Dekarbonisierung des Energiequartiers Wentorf

Abschlie3end stellt sich die Frage, ob das Quartier innerhalb der nachsten zwei Jahrzehnte ausreichend
Emissionen einsparen kann, um im Einklang mit den gemeindlichen, den nationalen und den internationa-
len Klimazielen zu stehen.

Zuallererst sei darauf hingewiesen, dass in einer global verkniipften Welt auch ein einzelnes Quartier immer
im Gesamtkontext gesehen werden muss. Veranderte Rahmenbedingungen wie beispielsweise der erfolg-
reiche Ausstieg aus den fossilen Energien zur Stromerzeugung in Deutschland oder die europaweite Etab-
lierung von Flottengrenzwerten fir PKWs sind nur zwei sehr entscheidende nicht direkt durch das Quartier
beeinflussbare Faktoren.

Die Dekarbonisierung des Stromsektors muss bis 2040 deutschlandweit gelingen. Mit der ErschlieRung
des wirtschaftlichen Potenzials zur Solarstromgewinnung und der Umsetzung der beschriebenen Maf3nah-

men kann das Quartier mdglichst viel fur die Zielerreichung beitragen.

In die Berechnung der CO»-Einsparungen sind daher folgende MaRhahmen eingeflossen:

1. Installation von PV-Anlagen auf den kommunalen Liegenschaften zur Volleinspeisung
2. Umsetzung von Mieterstromkonzepten im Bereich der Mehrfamilienh&user
3. Installation von kleineren PV-Anlagen zur Eigenstromnutzung fur die Ein- und Reihenh&user

Die Dekarbonisierung der Warmeversorgung basiert auf zwei elementaren Saulen. Zum einen der Ge-
baudemodernisierung zur Senkung des Warmeenergiebedarfs und zum anderen der Umstellung der War-
meversorgung auf erneuerbare Warme. Beide Saulen sind eng miteinander verflochten, sodass nicht aus-
reichend trennscharf ermittelt werden kann, welcher Anteil zur Emissionsreduktion durch die Sanierung
und welcher Anteil durch die Umstellung der Warmeversorgung beigetragen werden kann.

Ohne eine ausreichende energetische Ertiichtigung der Wohngebaude ist die Umstellung der Warmever-
sorgung auf lokale Umweltwéarme und die Absenkung der Warmenetzvorlauftemperaturen nicht maglich.
Bliebe der Warmebedarf auf dem aktuellen Niveau stiinden nicht ausreichend Umweltwarmequellen lokal
zur Verfigung. Auch die Sanierung der Wohngeb&ude allein reicht nicht aus. Bei der Zielerreichung ist
jedoch ein gewisser Verhandlungsspielraum und Zielkorridor offen. Im Rahmen des Konzepts konnte ge-
zeigt werden, dass durch die Sanierung der Gebaude sowie durch die ErschlieBung lokaler Warmequellen
durch ein zentrales Heizwerk zukinftig einige Haushalte im Quartier mit regenerativer Warme versorgt
werden kdnnen. Dabei hat sich gezeigt, dass insbesondere die Mehrfamilienhduser wirtschaftlich an solch
ein neues Warmenetz angeschlossen werden kdénnten.

In die Berechnung der COz-Einsparungen sind daher folgende MaRnhahmen eingeflossen:

1. Aufbau einer gewerblichen Warmelieferung bertcksichtigt wurden hier bereits die zukunftigen
Bedarfsminderungen durch Sanierungen der Geb&aude und die Emissionen, die durch den Betrieb
einer neuer Energizentrale entstehen und die Emissionen

2. Ausbau von dezentralen Gas- und Olheizungen durch den Anschluss an das Warmenetz und
damit eine Reduktion des Erdgas- und Heizélverbrauchs pro Gebaude
3. Zusétzliche Emissionen durch den Einbau von dezentralen Warmepumpen insbesondere im Be-

reich der Einfamilien- und Reihenh&auser

Die Dekarbonisierung der Mobilitat ist allein aufgrund der Vielfalt der Mobilitatsanagebote sehr komplex.
Die Entwicklung der CO»-Emissionen im Quartier wird maf3geblich von den gewahlten Verkehrsmitteln oder
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auch Modi und den damit jeweils zusammenhangenden Emissionsfaktoren bestimmt. In einzelnen Quar-
tieren kann sich durch gezielte MobilititsanpassungsmafRnahmen der Modal-Split, also die Verteilung auf
die einzelnen Verkehrsmittel verdndern. Entsprechende MalRnahmen zur Veranderung des Modal-Splits
wurden in den MaRBnahmensteckbriefen skizziert.

Der Einfluss auf anzusetzende Emissionsfaktoren eines Verkehrsmittels ist durch Malinahmen innerhalb
des Quartiers sehr begrenzt. Es sind CO2-Emissionsreduktionen aufgrund reduzierter spezifischer Kraft-
stoffverbréauche und des verstérkten Einsatzes alternativer Antriebe und dem steigenden Anteil Erneuer-
barer Energien im Strommix zu erwarten. Ab 2021 missen neuzugelassene PKWs laut EU-Richtlinie im
Schnitt einen CO»-Ausstol3 von unter 95 g COz/km aufweisen. Auch der Anteil der PKWs mit einem elekitri-
schen Antrieb nimmt weiter zu. Es ist davon auszugehen, dass es einen sprunghaften Anstieg des Anteils
der E-Fahrzeuge am Markt geben wird. Zu 2040 wird bereits ein Grof3teil der PKWs elektrisch betrieben
werden. Allerdings ist der Elektroantrieb auch nur dann klimafreundlich, wenn der genutzte Strom erneu-
erbar gewonnen wurde, und nicht aus der (importierten) Verstromung von Braunkohle oder Erdgas. Auch
beim OPNYV steigt die Durchdringung der elektrischen Antriebe rasant an. Bis zum Jahr 2030 ist durch die
in Wentorf ansassigen Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein GmbH (VHH) geplant, emissionsfrei und voll-
standig elektrifiziert zu sein.

Neben den Veranderungen im Modal-Split und der Durchdringung der E-Mobilitat, welche durch Maf3nah-
men innerhalb des Quartiers beférdert werden kdnnen, werden gro3e Teile der CO2-Einsparungen nur
durch Ubergeordnete nationale oder internationale Malinahmen wie beispielsweise der Emissionsgrenz-
werte fir ganze Fahrzeugflotten erreicht. MaRnahmen, die im Quartier umgesetzt werden kénnen, haben
also nur einen begrenzten Einfluss auf die CO»-Emissionen im Bereich Mobilitat. Folgende Veradnderung
des Modal-Split wurde bei der Ermittlung der CO»-Reduktion zu Grunde gelegt. Weitere Faktoren wurden
nicht berticksichtigt.

® FuBverkehr

a ® Radverkehr

m Offentlicher
Nahverkehr

= Autoverkehr
"Allein-Fahrer"

u Autoverkehr
"Beifahrer"

Abbildung 109: Annahmen zur Veranderung des Modal-Splits
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In die Berechnung der CO-Einsparungen sind folgende MalRnahmen eingeflossen:

1. Veréanderung des Modal-Splits von 2021-2045 durch die Umsetzung der vorgeschlage-
nen MaRhahmen

Mit Hilfe des neuen Verwendungsnachweis der Kf\W wurden die End- und Primarenergieeinsparungen,
sowie die dazugehorigen COz-Einsparungen ermittelt.

Ei
Bestand msgar;mgd Im Jahr 2045
(Ergebnis aus der Energie- und zum bestan (Differenz zwischen Bestand
Klimabilanz) (Berechnet anhand des Ver- und Einsparung)
wendungsnachweis der KfW)
Endenergie 20.811,7 MWh/a - 16.315,0 MWh/a 4.496,7 MWh/a
Primé&renergie 25.218,9 MWh/a - 18.191,8 MWh/a 7.027,1 MWh/a
COz-Emissionen 9.469 t/a -4.808,5 t/a 4.660,5 t/a

Nicht inkludiert in dieser Berechnung sind Einsparungen, die sich aus der Dekarbonisierung des deutsch-
landweiten Strommixes ergeben. Zukunftig wird auf die Elektrifizierung der Warmeversorgung mit Hilfe von
Warmepumpentechnologien und auch des Verkehrs durch den steigenden Einsatz von Elektrofahrzeugen
gesetzt. Durch einen fest vorgegeben Emissionsfaktor von der KfW von 5609 CO2s¢/kWh (auch fur das
Jahr 2040) sinken die Emissionen in dieser Darstellung nicht ausreichend stark.

Das Quartier ist mit dem vorhandenen Dachflachenpotenzial nicht in der Lage ausreichend erneu-
erbaren Strom zu produzieren, um die verbleibenden zukiinftigen Emissionen nach der Elektrifizie-
rung der Sektoren Warme und Verkehr bilanziell innerhalb des Quartiers auszugleichen. Um die
Klimaziele zu erreichen, ist das Quartier daher auf die Belieferung von CO2-neutralem Strom von
auBRerhalb angewiesen. Die gréf3ten Mengen erneuerbaren Stroms werden insbesondere in Nord-
deutschland aufRerhalb der Stadte durch Windenergie gewonnen.

Durch die Umsetzung aller vorgeschlagener MalBnahmen liefert das Quartier einen wichtigen und
entscheidenden Beitrag zum Erreichen der Ubergeordneten Klimaziele.
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8 Umsetzungskonzept

Durchfiihrungskonzept fiir das Energiequartier Wentorf

KurZristige Umsetzung (<=3 1) mittelfristige Umsetzung (3-10 J.)

langfristige Umsetzung (10-30 J.)

fortlautend

MaBnahme

2023 | 2024 | 2025

Q2 | 94 | o1 [ @2 | @3 | o4 | o1 | @ [ @3 |

Q4

2026 2027 2030

2035

2040

Allgemeine Quartiersentwicklung

Q1 Einrichtung eines Sanierungsmanagements

Sanierungsmanagement gefdrdert durch KW 432 ,Energetische Stadtsanierung® iiber 3 Jahre

madgliche Verlangerung

Q2 Einrichtung einer Begleitgruppe zur Quartiersentwicklung
Q3 Offentlichkeitsarbeit zu "Energieefiizienz”, [Energiesparen” und _Klimaschutz im Alltag”
Q4 Sondeneranstaltungen zur Quartiersentwickiung

Treffen anlassbezogen fortlaufend ==

Gebdudemodernisierung

Gl Umsetzung von energetischen Modernisierungsmarinahmen an Reihenhausem/Einfamilienhausem
G2 Umsetzung von energetischen Modernisierungsmarnahmen an Mehrfamilienhausern

G3 Umsetzung von energetischen Modernisierungsmarinahmen an Nichtwohngebéuden

G4 Angebot kostenfreier Erst-Energieberatung

Nachhaltige Warmeversorgung

W1 Flachensicherung fir eine Energiezentrale und Geothermiefelder

W2 Letter of Intent maglicher Ankerkun-den und Ankerkundinnen

W3 Thermal Response Tests

W4  Ausschreibung und Vergabe der Warmeversargung

W5 Unterstitzung des Contractors nach erfolgreicher Vergabe

WE Erst-Beratungsangebot der Reihen- und Einfamilienhaus Besitzer:innen

Regenerative Stromversorgung

S1 Birgerenergieprojekte fiir die kemmunalen Liegenschaften inkl. Statikpriifung
§2  Mieterstromkonzepte im Bereich der Mehrfamilienhauser
S3  Eigenstromversorgung fiir Einfamilienhauser und Reihenhauser

Klimagerechte Mobilitat

M1 Verbesserung der FuBverkehrsinfrastruktur

M2 verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur

M3  Einrichtung einer Fahrradstralie

M4  verbesserung der Schulwegsicherheit

M35 Ausbau von Fahrradabstellanlagen

M6 Verbesserung des Offentlichen Personennamerkehrs
M7  Einrichtung eines Bikesharing-Verleihs

M8 Fdrderung von Carsharing

M8  Ausbau von E-Ladestationen

Klimaanpassung und Biodiversitat

K1 Anlegen von Blihwiesen
K2 Initiierung von Grinflachen-Patenschaften und Urban-Gardening-Projekten

K3 Schutz der Biodiversitat bei energetischer Modemisierung
K4 Klimaangepasste Schulstandorte
K5 Nutzung von Synergien mit anderen Handlungsfeldern
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9 Monitoringkonzept

Mit Hilfe des Monitoringkonzeptes kdnnen erste Erfolge aus der Umsetzung der im Quartierskonzept ent-
wickelten MaRnahmen verfolgt werden. Das Ubergeordnete Ziel dient der Erfassung der Entwicklung der
COz-Emissionen in einem fest definierten Bereich, wie beispielsweise der raumlichen Ausdehnung des
Quartiers Wentorf bei Hamburg. Das Sanierungsmanagement kann so erste Erfolge im Hinblick auf den
Klimaschutz und der Umsetzung des Quartierskonzeptes ableiten.

Um die Energieverbrauche und Treibhausgasemissionen fir das Quartier im Rahmen eines quantitativen
fortlaufenden Prozesses zu erfassen und Veranderungen zu monitoren, wurde eine Bilanzierung in Excel-
Format entwickelt. Die dort implementierte CO2-Bilanzierung folgt der in Kapitel 4 ausfuhrlich dargestellten
Bilanzierungsmethodik. Die folgende Grafik veranschaulicht die zu erfassenden Daten und Ergebnisse. Die
Fortfihrung der CO»-Bilnzierung sollte jahresscharf erfolgen.

. Bilanzierungsmethodik .

Eingangsdaten

» Stromvebrauche * Verwendung der « Entwicklung der

« Gasverbrauche im Konzept zu CO,-Emissionen

* Heizolverbauche Grunde gelegten * Entwicklung der
(zum Teil Bilanzierung r]ach End- und Primar-
Schatzwerte) Verursacherbilanz energetischen

« perspektivisch * Emissionsfaktoren Bedarfe
Warmelieferung und PEF nach
Fernwarme Vorgabe der KfW

- J - J - J

Abbildung 110: Grafische Darstellung des quantitativen Monitorings

Neben dem Monitoring der Energieverbrauche sollte zusatzlich der Umsetzungsfortschritt der einzelnen
MaRnahmen, durch die in den jeweiligen MaZnahmensteckbriefen aufgelisteten Erfolgsindikatoren uber-
pruft werden, da nicht alle Malinahmen zu einer direkten Reduktion der Treibhausgasemissionen beitra-
gen. Das Monitoring-Konzept wurde dem Auftraggeber mit Fertigstellung des Quartierskonzeptes zur Wei-
terfiilhrung und Ubergabe an das Sanierungsmanagement {ibergeben.
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Offentlicher Anhang

3 . T o = 2 A, p——

Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE / BKG 2021

Spezifische Typologien Daten: ALKIS Daten
[ 1 Reihenhaus ca. 1968, teilmodernisiert Il 7 Mehrfamilienhaus ca. 1968, Rebien? nicht modernisiert
[] 2 Reihenhaus ca. 1957, nicht modernisiert [ 8 Mehrfamilienhaus ca. 1968, nicht modernisiert
[ 3 Reihenhaus ca. 1968 nicht modernisiert [] 9 Seniorenwohnen, Gartenresidenz ca. 1987, nicht modernisiert
I 4 Reihenhaus ca. 19877, nicht modernisiert 10 Mehrfamilienhause ca. 1968, Neue Lubecker, Modernisierung im Gange

[ 5 Terassenhauser ca. 19782, nicht modernisiert/teilmodernisiert 11 Hochhaus ca. 1978, Modernisierung im Gange
[l 6 Einfamilienhduser ca. 2000, nicht modernisiert/teimodernisiert ~ [_] Projektgebiet

Abbildung 111: Spezifische Geb&audetypologien
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